Warunki nieograniczonego przetargu pisemnego na wysokos¢ oplaty oraz

najem lokalu uzytkowego przy ul. Srédmiejskiej 9 w Pile

1. Lokal znajduje sie na parterze budynku przy ul. Srédmiejskiej 9 w Pile.

2. Powierzchnia lokalu wynosi 134,30 m?. Do lokalu przynalezna jest piwnica o powierzchni
41,70 m*.

3. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnosci: biurowej, handlowej, ustugowej
z wylaczeniem gastronomii i pijalni piwa.

4. W przypadku prowadzenia przez najemce dzialalnosci gastronomicznej Wynajmujgcy
jako wiasciciel lokalu wystapi do Starostwa Powiatowego z wnioskiem o zmiang sposobu
uzytkowania lokalu. Wszystkie koszty z tym zwigzane, a wigc opracowanie odpowiednich

projektow technicznych jak réwniez wykonanie robot adaptacyjnych ponosi Najemca.

5. Lokal wyposazony jest w instalacj¢: centralnego ogrzewania, elektryczng oraz wodno-
kanalizacyjna.

6. Najemca moze we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przeprowadzi¢ aranzacj¢ wnetrza.

7. Remontu lokalu i jego modernizacji Najemca moze dokona¢ na nizej wymienionych
zasadach:

a. remont i modernizacja lokalu wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym,
b. na roboty w lokalu wymagajace pozwolenia na budowe Najemca sporzadzi projekt
techniczny uzgodniony z Wynajmujacym i uzyska stosowne zezwolenie,

¢. koszty opracowania projektu, wykonania remontu lub modernizacji lokalu ponosi

Najemca,
8. Do elementéw trwale zwigzanych z lokalem w zakresie jego modernizacji, ktorej koszt
poniesie Najemca nalezy:
a) instalacja elektryczna, poczynajac od zaciskéw wejsciowych przed licznikowego
zabezpieczenia lokalu, a konczac na gniazdach wtykowych,

b) instalacja wodociagowa, poczynajgc od miejsca jej  polaczenia z zaworem
odcinajgcym lokal, a koriczac na punktach czerpalnych wody,

¢) instalacja kanalizacyjna, poczynajgc od miejsca polgczenia pionu z poziomym
przewodem kanalizacyjnym w lokalu, a konczac w miejscu polaczenia przewodow

z urzgdzeniami sanitarnymi,

d) odnowienie i naprawa posadzek, drzwi zewngtrznych i stolarki okiennej oraz tynki,



e) przerobka elementoéw konstrukcyjnych w lokalu (np. przebudowa i likwidacja $ciany
nosnej),

f) instalacja centralnego ogrzewania.

9. Bez wzgledu na czasokres trwania najmu lokali i sposéb rozwigzania umowy; Najemey nie
przystuguje zwrot poniesionych naktadow na remont i modermnizacje lokalu i z tego tytutu

nie bedzie on wnosit wobec Wynajmujacego zadnych roszczen.
10. Najemce¢ lokalu obcigza obowigzek:

a) naprawy instalacji elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i centralnego

ogrzewania stanowigcej trwaly element wyposazenia lokalu,

b) konserwacji i naprawy podltég oraz Sciennych okladzin ceramicznych
w zajmowanym lokalu,

¢) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi w lokalu,

d) konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen elektrycznych, mis klozetowych,
urzadzen phiczacych wraz z kompletnym wyposazeniem, umywalek wraz
syfonami, baterii i zaworoéw czerpalnych,

¢) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
do pionéw oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére jest wyposazony lokal,

f) naprawy i wymiany osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu,
zbiorczych w budynku.

11. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w lokalu z jego winy,
a takze przez osoby trzecie solidarnie z tymi osobami.

12. Umieszczenie szyldu na budynku wymaga zgody Wynajmujgcego, ponadto musi
spelnia¢ warunki przewidziane Prawem budowlanym, a takze musi by¢ zgodny z,,uchwatg
Nr XXIV/255/20 Rady Miasta Pily z dnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie zasad
1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane”. Umieszczenie szyldu jest platne na
podstawie odrebnej umowy.

13. Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ stawki czynszowej od m® powierzchni lokalu
zgloszonego do przetargu. Stawka minimalna za m?® lokalu zlokalizowanego na parterze

wynosi 45,00 zl/m-c/metto, stawka minimalna za m’

przynaleznej piwnicy wynosi
5,00 zl/m-c/netto. Oferty nalezy sklada¢ w Sekretariacie Spoéldzielni w zamknietych
kopertach z dopiskiem ,,przetarg Srédmiejska 9” do dnia 15 kwietnia 2025 r. do godz. 10",

Rozstrzygnigcie przetargu odbedzie si¢ w dniu 15 kwietnia 2025 r. o godzinie 10,

14. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 8.500,00 zt
oraz przedtozenie komisji zaswiadczen:

- 0 wpisie o dziatalnosci gospodarczej lub KRS,

- 0 nadaniu Nr NIP i REGON,



- 0 nie zaleganiu ze sktadkami ZUS i US,
- pisemne o$wiadczenie okreslajgce przewidywang dziatalnosci w lokalu,
- dowod wptlaty wadium.

15. Kwota wadium wniesiona przez osobe, ktéra wygrala przetarg w catoéci stanowi kaucje
na poczet zabezpieczenia ewentualnych przyszlych roszczen Wynajmujgcego. Kaucja nie
podlega waloryzacji. Po rozwigzaniu umowy najmu oraz zdaniu lokalu i podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego, kaucja zostanie wyptacona w nominale, w terminie do 30 dni na
wskazany przez Najeme¢ rachunek bankowy po potraceniu wszelkich zobowigzan Najemcy
wobec Wynajmujacego.

16. W przypadku nie podpisania umowy najmu przez wygrywajgcego przetarg z jego winy
wadium przepada na rzecz Wynajmujacego.

17. Kwote wadium zwraca si¢ niezwlocznie, po zakonczeniu przetargu z zastrzezeniem
pkt. 15.

18. Komisja Przetargowa moze nie dopusci¢ do udziatu w przetargu osoby, ktdora byla czy tez
jest nierzetelna wobec Spoéldzielni lub niewiarygodna finansowo: dotyczy to réwniez
wspotmalzonka.

19. Z wygrywajacym przetarg w ciggu 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu zostanie

zawarta umowa najmu na czas nieokreslony.

20. Umowa zostanie zawarta na warunkach zgodnie z propozycja Wynajmujgcego, zgodnie

z zalgcznikiem nr 1.

21. Umowa zawarta na czas nieokreslony moze by¢ rozwigzana po uprzednim 3-miesigcznym
okresie wypowiedzenia dokonanym na piSmie przez kazdg ze stron oraz ze skutkiem
natychmiastowym przez Wynajmujgcego w przypadku:

a) gdy Najemca zalega z optatami za lokal,

b) dewastacji lokalu lub dokonywania w nim samowolnych przerébek bez uzgodnienia
z Wynajmujacym, o ile przerobki te wymagaly pozwolenia na budowg, lub
zgloszenia do odpowiednich organow,

¢) wszczecia w stosunku do Najemey postgpowania naprawczego, upadtosciowego lub

wpisania go na liste dtuznikéw w Krajowym Rejestrze Diugdéw

22. Protokolarne przekazanie lokalu przez Wynajmujgacego nastapi z chwilg zawarcia
umowy.



23. Oplate miesieczng stanowic¢ bedzie:

1) stawka oplaty wylicytowana w przetargu przemnozona przez ilo§¢ m? powierzchni
powiekszona o obowigzujacy podatek VAT,

2) Oproécz oplaty za najem Najemea wnosit bedzie oplatg za :

a) wodg 1 odprowadzenie $ciekow zgodnie z ,, Regulaminem rozliczania kosztow
dostaw wody 1 odprowadzenia $ciekéw 2z indywidualnymi odbiorcami
w lokalach”,

b) centralne ogrzewanie zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztéw c.o.

1 podgrzania cieplej wody uzytkowej z indywidualnymi odbiorcami w lokalach”.

c) oplata z najem bedzie naliczona od dnia przekazania lokalu do dyspozycji
Najemcy.

24. Optata za najem moze by¢ waloryzowana, bez konieczno$ci zmiany Umowy, ze skutkiem
na 1 marca kazdego roku o $rednioroczny wskaznik cen, towaréw i ushug konsumpcyjnych za
rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS.

25. Umowe o dostawe energii elektrycznej zawiera ,,Najemca” bezposrednio z dostawcg.
26. Ewentualna zmiana prowadzonej dziatalno$ci wymaga zgody Wynajmujacego.

27. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

WYNAJMUJ A Y: UCZESTNIK PRZETARGU:

Fliska Spofdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wiashodaiowa w Pile
ul. Sikorskiego 33, 64-920 PILA
tel. 67 351 72 22, NIP 764 000 12 13
e-midil psn.mpsm pila.pl
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