UMOWA Nr ..cccovvvenee /2025

o najem lokalu uzytkowego

" | 1 R ——— r. pomigdzy Pilska Spéldzielnia Mieszkaniowg Lokatorsko-Wlasnosciowg
w Pile ul. Sikorskiego 33, 64-920 Pila wpisana do rejestru przedsigbiorstw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS Nr 0000059107, NIP 764-000-
12-13, REGON 000488763 reprezentowang przez:

R ———— - Prezesa Zarzadu PSM L-W

2 e - Z-ce¢ Prezesa Zarzadu

zwang dalej ""Wynajmujacym"

a

Panig/Panem .sessivissusososssssnssnnssvans Zamieszkala/tym: .........coooiiiiiii ,

prowadzaca/cym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa:

"ssesensssen L N N 000000000 NENRBENEOEDBOR BN

wpisang/ym w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej

Polskiej posiadajaca/cy NIP ...................... 5 BEGON omus s PESEL coosapnnns , nr konta
bankowego ..........oviiiiiiii zwang/nym dalej ,, Najemceg”.

lub

TRONIEE: oo oo ot 0 S SRS B S A b ommrsncsn st o e , Zz siedzibg W o
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
........................................................ pod numerem KRS: ......................, REGON:
........................ B 0 R | S <o) o | - NN
zwang dalej ,,Najemcy”, reprezentowang przez

b coussecssssaong g s

Be meaerem s

zostala zawarta umowa nastepujgce;j tresci:

§1
1. Wynajmujacy jako wiasciciel lokalu uzytkowego polozonego w Pile przy ul. ......ooovvvvininninnnnn.
oddaje ten lokal Najemey do wylgcznego uzywania z przeznaczeniem na dziatalno$é gospodarcza
— nazwa dziatalnosci gospodarczej
2. 7miana dzialalnosci lub branzy wymaga zgody Wynajmujgcego.

§2
1. Powierzchnia lokalu wynosi:
-na poziomie parteru ................ m®,
- na poziomie plwnlcy ................. m”.

2. Wyzej wymieniona powierzchnia wynika z dokumentacji Wynajmujacego i moze ulec zmianie
przy komisyjnym obmiarze.

3. Wykaz pomieszczen, ich powierzchnia oraz normatywne wyposazenie okresla protokét zdawczo-
odbiorczy.

§3

1. Najemca jest obowigzany w sposob trwaty umiesci¢ w widocznym miejscu od zewnatrz imie,
nazwisko, adres, telefon osoby wynajmujacej lokal.

2. Najemca odpowiada przed wiasciwym organem za prawidlowe zabezpieczenie przeciwpozarowe
oraz utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego lokalu.



§4
1. Za najem lokalu Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesi¢cznie optate w wysokoscei:
- za powierzchni¢ na poziomie parteru ............. zl za m* netto tj:

---------------------------------------------------

---------------------------------------------------- -

(powyzsze ceny zawierajg podatek od nieruchomoscei i gruntu

2. Oprécz czynszu najmu Najemeca wnosit bedzie oplate za :
- centralne ogrzewanie zgodnie z ,, Regulaminem rozliczania kosztéw c.o. i podgrzania wody
uzytkowej z indywidualnymi odbiorcami w lokalach”,
- wode zgodnie z ,, Regulaminem rozliczania kosztow dostaw wody i odprowadzenia $ciekéw
z indywidualnymi odbiorcami w lokalach”,
3. Optaty z pkt.1-2 zostang powigkszone o kwotg podatku od towaréw i ustug obliczone wg.
obowigzujacych stawek. N
4. Oplaty wym. w pkt. 1-3 Najemca placil bgdzie Wynajmujacemu na konto i w terminie podanym
na fakturze VAT.
5. Miejscem spehnienia $wiadczenia jest rachunek bankowy Wynajmujgcego, a niewptacenie na jego
konto naleznych optat w terminie wynikajagcym z faktury spowoduje naliczenie odsetek ustawowych.
6. W przypadku gdy srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogoétem w danym
roku ogtaszany przez Prezesa GUS bedzie dodatni, wysokos$¢ miesiecznego czynszu przyshugujacego
Wynajmujacemu, bedzie zwaloryzowana wedtug wskaznika. Czynsz w zwaloryzowanej wysokosci
obowigzywac bedzie od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigeu, w ktorym
opublikowane zostanie ogloszenie Prezesa GUS. Pierwsza zmiana czynszu bedgca nastepstwem
waloryzacji o ktérej mowa w niniejszym punkcie umowy nastapi w ............ roku wg wskaznika za
HOK osinimian Zmiany, o ktérych mowa nie stanowig zmiany warunkéw umowy i nie wymagajg
podpisania aneksu do umowy, a 0 zmianie wysokosci czynszu Najemca bedzie poinformowany
kazdorazowo w formie pisemnej w terminie do konca czerwca kazdego roku.
W przypadku zmian warunkéw rynkowych, Strony mogg przystgpi¢ do negocjacji w celu ustalenia
nowej wysokosci czynszu.
§5
1. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé przyznany lokal uzytkowy zgodnie z jego
przeznaczeniem i bez zgody Wynajmujacego nie bedzie dokonywal zmian naruszajgcych substancje
lokalu.
2. Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z lokalu z nalezytg starannoscia oraz utrzymywacé czystosc,
usuwac skutki gololedzi i opadéw atmosferycznych w okresie zimowym na dlugosci Sciany frontowej
lokalu i 1,5 m szerokosci od niej.
3. Najemca zobowigzuje si¢ do:
— selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,
— zadbania we wlasnym zakresie o odbior przez wyspecjalizowane firmy odpadéw niebedacych
odpadami komunalnymi,
— pisemnego powiadomienia Wynajmujacego w terminie 7 dni w przypadku zmiany rodzaju
dziatalnosci oraz liczby osob pracujgcych w lokalu.
§6
1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejgcych urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemey korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania i zimnej
wody.
2. Wynajmujacego obcigza obowigzek napraw i wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego nie stanowigcych elementoéw organizacji lokalu tj.: napraw i wymiany wewnetrznej
instalacji wodociggowej - bez urzadzen odbiorczych, a takze napraw i wymiany instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej z wyjatkiem
osprzetu.



3. Najemca zobowigzany jest do zawarcia bezposredniej umowy na dostawe energii elektrycznej. Do
czasu zainstalowania licznika przez dostawce energii elektrycznej, Wynajmujacy udostepni energie
elektryczna, ze zuzycia ktorej Najemca otrzyma fakture wystawiong na podstawie odczytow

z podlicznika. Zainstalowanie licznika energii elektrycznej operatora z ktorym Najemca zawrze

umowe powinno nastapi¢ do dnia ........................ r. Po tym terminie moze nastapi¢ odiaczenia

zasilania w energie elektryczng z podlicznika.
§7

1. Najemca obowigzany jest utrzymywac zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we

wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Najemce¢ obcigza obowigzek:

a) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi,

b) konserwacji i naprawy podloég, posadzek podlogowych, éciennych, okladzin ceramicznych i innych
w zajmowanym lokalu,

c) konserwacje, naprawe 1 wymiang urzadzen elektrycznych, mis klozetowych, urzadzen ptuczacych
wraz z kompletnym wyposazeniem, umywalek wraz z syfonami, baterii, zaworéw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

d) naprawe i wymiang osprzg¢tu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu bez wymiany
przewodow,

e) usuwanie niedroznosci przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw
zbiorczych,

f) odnowienie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujacych utrzymanie
lokalu i przynaleznych pomieszczen w nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie sanitarnym oraz
technicznym poprzez: malowanie sufitow, Scian, stolarki okiennej i drzwiowej.

§8

1. Umieszczenie szyldu, na elewacji budynku lub w witrynie lokalu oraz ustawienie na terenie innej
formy reklamy wymaga zgody Wynajmujgcego, a takze musi spelnia¢ warunki przewidziane
prawem budowlanym i Uchwaty Rady Miasta Pity Nr XX1V/255/20 z dnia 28 kwietnia 2020 roku.
Jest ono platne na podstawie odrgbnej umowy.

2. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal w stanie niepogorszonym, jednak
nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastgpstwem prawidtowego uzywania.

3. Bez wzgledu na czasokres trwania najmu lokalu Najemey nie przyshuguje zwrot poniesionych
naktadow na remont i modernizacje lokalu i z tego tytulu nie bedzie wnosit wobec
Wynajmujgcego zadnych roszczen.

§9

1. Remontu lokalu i jego modernizacji Najemeca moze dokona¢ na nizej wymienionych zasadach:

a) remont i modernizacja lokalu wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym,

b) na roboty w lokalu wymagajace pozwolenia na budowe Najemca sporzadzi projekt techniczny
uzgodniony z Wynajmujgcym i uzyska stosowne zezwolenie,

¢) koszty opracowania projektu, wykonania remontu lub modernizacji lokalu ponosi Najemca,

2. Do elementéw trwale zwigzanych z lokalem w zakresie jego modernizacji, ktorej koszt poniesie

Najemeca nalezy:

a) instalacja elektryczna, poczynajac od zaciskow wejsciowych przedlicznikowego zabezpieczenia
lokalu, a konczac na gniazdach wtykowych,

b) instalacja wodociggowa, poczynajac od miejsca jej polaczenia z zaworem odcinajagcym lokal,

' a konczace na punktach czerpalnych wody,

¢) instalacja kanalizacyjna, poczynajgc od miejsca polgczenia pionu z poziomym przewodem
kanalizacyjnym w lokalu, a konczagc w miejscu polagczenia przewodow z urzgdzeniami
sanitarnymi,

d) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu, posadzka, drzwi zewnetrzne i stolarka okienna oraz
tynki,

e) przerobka elementéw konstrukeyjnych w lokalu (np. przebudowa i likwidacja Sciany nosnej).

§10
1. Tytulem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujgcego z tytulu najmu lokalu Najemca



wplaci na konto Wynajmujgcego dodnia....................... r. kaucje w wysokosci
(v zlotych 00/100 )
Kaucja nie podlega waloryzacji.

2. Kaucja zostanie wyplacona w nominale niezwlocznie po zakoficzeniu umowy, jednak nie pézniej
niz w ciggu 30 dni od daty podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego po potraceniu wszelkich
zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego na wskazany przez Najemce rachunek bankowy.

§11
Niewazne jest oddanie lokalu w jakiekolwiek posiadanie zalezne osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujgcego.
§12
Kwestie sporne wynikajace z niniejszej umowy, strony oddaja pod rozstrzygniecie Sadu wilasciwego
dla siedziby Wynajmujgcego.
: §13
1. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony od ................. r.
2. Strony mogg rozwigza¢ umowe na Kkoniec miesigca kalendarzowego po uprzednim
3-miesigcznym wypowiedzeniu dokonanym na pismie.
3. Wynajmujgcemu shizy prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku:
a) niezaplacenia kaucji w terminie,
b) zalegania z zaptatg czynszu,
¢) dewastacji lub samowolnych przerdbek lokalu bez zgody Wynajmujacego,
d) wszezgeia w stosunku do Najemey postgpowania ukladowego, upadlosciowego lub wpisanie
Najemcy na listg dluznikow w Krajowym Rejestrze Dlugéw.
§ 14
Wszelkie pisma dorgczane bgdg Stronom pod adres:
WYNAIMUJACY:
Pilska Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa w Pile
Adres do korespondencji: 64-920 Pita, ul. Sikorskiego 33,
Tel. do osoby kontaktowej +48 67 351 73 02 sekretariat +48 67 351 72 22, fax +48 67 351 73 37,
Mail: psm@psm.pila.pl, ogl @psm.pila.pl
NAJEMCA:

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 16
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§17
Umowg sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemey i dwa dla
Wynajmujacego. ‘

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

Wyrazam zgodg na przetwarzanie przez Pilskg Spéldzielnie Mieszkaniows Lokatorsko — Wiasnosciowa w Pile w celach zwigzanych
z dziatalnodcia Spétdzielni moich danych osobowych znajdujgcych sig w systemach informatycznych, kartotekach, skorowidzach,
ksiggach, wykazach i innych zbiorach ewidencyjnych zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1).
Oswiadczam, ze zapoznalam/em sig z klauzulg informacyjna stuzacg do przetwarzania danych osobowych.

NAJEMCA:



