Warunki przetargu na wysokos¢ stawki najmu lokalu uzytkowego

mieszczacego sie w piwnicy budynku przy
ul. Bolestawa Prusa 22w Pile.

Przetarg w dniu 23.09.2025 r. o godz. 12"

1. Lokal uzytkowy znajduje si¢ w piwnicy budynku wielorodzinnego przy ul. Bolestawa
Prusa 22 w Pile, ktéry potozony jest na dzialce o numerze geodezyjnym 1165 w obrgbie
0019.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi: 57,62 m”.

3. W skiad lokalu uzytkowego wchodza nastepujgce pomieszczenia:

- pokdj o powierzchni uzytkowej: 16,40 m’,
- pokdj o powierzchni uzytkowe;j: 12,13 m%,
- pokdj o powierzchni uzytkowe;: 10,20 m?,
- pom. biurowe o powierzchni uzyt.: 6,29 m’,
- korytarz o powierzchni uzytkowe;j: 7,80 m?,
- toaleta o powierzchni uzytkowe;j: 2,00 m?,
- wiatrotap o powierzchni uzytkowe;j: 2,80 m2,
Razem powierzchnia lokalu uzytkowego: 57,62 m’

4. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia dziatalno$ci biurowej i ustugowe;j.

5. Do lokalu doprowadzone sg przylacza:
- wodno-kanalizacyjne,
- elektryczne,
- centralnego ogrzewania.

6. Najemca moze wykona¢ remont i modernizacje lokalu uzytkowego na nizej
wymienionych zasadach:
1) remont i modernizacja lokalu wymaga uzgodnienia z Wynajmujgcym,
2) na roboty w lokalu wymagajace pozwolenia na budowe Najemca sporzadzi projekt

3)

4)

techniczny uzgodniony z Wynajmujacym i uzyska stosowne zezwolenie,

koszty opracowania projektu, wykonania remontu lub modernizacji lokalu ponosi

Najemca,

do elementow trwale zwigzanych z lokalem w zakresie jego modernizacji, ktorej koszt

poniesie Najemca, nalezy:

a) instalacja elektryczna, poczynajac od zaciskéw wejsciowych przedlicznikowego
zabezpieczenia lokalu, a konczac na gniazdach wtykowych,

b) instalacja wodociggowa, poczynajgc od miejsca jej potaczenia z zaworem
odcinajgcym lokal, a koficzae na punktach czerpalnych wody,

¢) instalacja kanalizacyjna, poczynajac od miejsca polgczenia pionu z poziomym
przewodem kanalizacyjnym w lokalu, a koniczac w miejscu polgczenia przewodow
z urzgdzeniami sanitarnymi,
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d) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu, posadzki, drzwi i stolarka okienna oraz
tynki,

e) przerobka elementéw konstrukcyjnych w lokalu (np.: przebudowa lub likwidacja
$cian no$nych).

Bez wzgledu na czasokres trwania najmu i sposob rozwigzania umowy, Najemcy nie
przystuguje zwrot poniesionych nakladéw na remont i modernizacj¢ lokalu i z tego tytulu
nie bedzie on wnosit wobec Wynajmujacego zadnych roszczen.

Po zakoficzeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ lokal uzytkowy w stanie
niepogorszonym.

Umieszczenie szyldu, banera lub reklamy na lokalu wymaga zgody Wynajmujacego
a takze musi spelmia¢ warunki przewidziane Prawem budowlanym oraz uchwaly nr
XXIV/255/20 Rady Miasta Pity z dnia 28.04.2020 roku (tzw. uchwata krajobrazowa).
Umieszczenie szyldu, banera lub reklamy jest ptatne i wymaga podpisania odrg¢bnej

Umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i bez
zgody Wynajmujacego nie odda go w podnajem osobie trzecie;.

Najemca jest obowigzany w sposob trwaty umiesci¢ w widocznym miejscu od zewngtrz
lokalu tablice identyfikujacg jego dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami.

Najemca odpowiada przed wiasciwym organem za prawidlowe zabezpieczenie p.poz. oraz
utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego lokalu. Najemca obowigzany jest
utrzymywaé zajmowany lokal we wilasciwym stanie sanitarnym 1 technicznym oraz
korzystac¢ z niego z nalezytg starannoscig.

Najemce obcigza obowigzek:

1) naprawy instalacji elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania stanowigcej trwaty element wyposazenia lokalu,

2) konserwacji i naprawy podloég, posadzek poditogowych oraz Sciennych oktadzin
w zajmowanym lokalu,

3) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi w lokalu,

4) konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen elektrycznych, sanitarnych i technicznych
w ktore lokal jest wyposazony,

5) naprawy 1 wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej,

6) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionoéw
zbiorczych w pawilonie.

. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody powstale w lokalu z jego winy,

a takze przez osoby trzecie solidarnie z tymi osobami.

Najemca jest zobowigzany do zawarcia bezposredniej umowy na dostawe energii
elektrycznej.

Najemca zobowigzuje si¢ do:
1) selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacymi zasadami,
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2) zadbania we wilasnym zakresie o odbidr przez wyspecjalizowane firmy odpadéw
niebgdgcych odpadami komunalnymi,

3) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego w terminie 7 dni w przypadku zmiany
rodzaju dziatalnosci oraz liczby os6b pracujacych w lokalu,

4) utrzymania czysto$ci wokol lokalu, a w okresie zimowym do usuwania skutkdéw
gololedzi i opadéw atmosferycznych wokoét lokalu w  granicach uzgodnionych

z Wynajmujacym.

Umowa o najem lokalu uzytkowego zostanie zawarta na czas nieokre$lony i moze by¢
rozwigzana przez kazda ze stron po uprzednim trzymiesigcznym okresie wypowiedzenia
dokonanym na pismie ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zajmowania przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy, Najemca begdzie
obcigzany za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci trzymiesigczne;j
optaty za najem, obowigzujacej w dniu rozwigzania umowy.

Przedmiotem przetargu bedzie wysoko$¢ stawki czynszowej za najem powierzchni
uzytkowej lokalu w minimalnej kwocie 7,00 zi netto za 1 m®.

Kazdy przystgpujacy do przetargu sktada wczesniej komisji przetargowej o$wiadczenie:
- ze zapoznal si¢ z warunkami najmu budynku,
- o rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
- o nie zaleganiu ze sktadkami ZUS i Urzedu Skarbowego,

oraz przedklada komisji przetargowej dokumenty dotyczgce:

- tozsamosci osoby przystepujacej do przetargu,
- dzialalnos$ci gospodarczej, KRS, NIP, REGON.

. Przetarg wygrywa osoba, ktéra przedstawi najkorzystniejsza ofert¢ pod wzgledem

najwyzszej stawki za najem oraz planowanych prac remontowych i modernizacyjnych,
ktdre zostalyby przez oferenta przeprowadzone w lokalu.

Osoba fizyczna (firma) przystgpujaca do przetargu wplaca na konto Spétdzielni PKO BP
o/Pita nr: 28 1020 3844 0000 1702 0006 4667 wadium w kwocie 2 000 z. Dowod wptaty
wadium musi zosta¢ zalgczony do przedmiotowej oferty. W przypadku zawarcia umowy
najmu wplacone wadium w catosci stanowi¢ bedzie kaucje na poczet zabezpieczenia
ewentualnych roszczen Spoétdzielni.

Z wygrywajacym przetarg w ciggu 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu zostanie
podpisana umowa najmu na czas nieokreslony, ktéra moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze
stron za 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia dokonanym na pismie ze skutkiem na
koniec miesigca. Wynajmujgcemu stluzy prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

a) gdy Najemca zalega z oplatami za najem,

b) dewastacji lokalu lub dokonywania w nim samowolnych przerébek bez uzgodnienia
z Wynajmujacym, o ile przerobki te wymagaty pozwolenia na budowg lub zgloszenia
do odpowiednich organdw,

¢) wszczgeia w stosunku do Najemey postepowania ukladowego, upadtosciowego, lub
wpisania Najemcy na liste dtuznikéw w krajowym Rejestrze Sadowym,

d) podnajecia przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.
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Przedmiot najmu zostanie przekazany do dyspozycji Najemcy po zatwierdzeniu przetargu
przez Zarzad Spotdzielni i podpisaniu stosownej umowy.

W przypadku nie podpisania umowy najmu przez wygrywajacego przetarg wadium
przepada na rzecz Spotdzielni.

Optate miesigczng stanowi¢ bedzie miesigezny czynsz, powigkszony o podatek VAT
obliczony wedlug obowigzujacych stawek.

W przypadku, gdy $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpceyjnych ogotem
w danym roku, oglaszany przez Prezesa GUS bedzie dodatni, wysokos¢ miesigcznej
oplaty za najem przystugujacej Wynajmujgcemu, bedzie zwaloryzowana wedlug
wskaznika. Oplata, w zwaloryzowanej wysokosci obowigzywaé bedzie od pierwszego
dnia miesiaca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym opublikowane zostanie ogloszenie
Prezesa GUS. Zmiany, o ktérych mowa nie stanowig zmiany warunkéw umowy 1 nie
wymagaja podpisania aneksu do umowy, a o zmianie wysokos$ci oplat Najemca bedzie
poinformowany kazdorazowo w formie pisemnej w terminie do konca czerwca kazdego
roku. W przypadku zmian warunkéw rynkowych, Strony moga przystapi¢ do negocjacji
w celu ustalenia nowej wysokosci oplaty za najem.

Ewentualna zmiana prowadzonej dziatalnosci wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Uczestnik przetargu: Spoéldzielnia:

Z-ca PREZE ARZADY
Zastgpea Yrezgy Zarzadu
GLOWN owWY

-------------------------------------------------------------------------

Miroslawa Tycner

Kariowa




