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OPIS TECHNICZNY

1. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejszy projekt wykonawczy branzy architektonicznej i konstrukcyjnej zostat sporzgdzony na
potrzeby ujednolicenia sytemu remontu balkonéw w budynkach nalezgcych do Pilskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej L-W.

Projekt zaktada remont istniejgcych balkonéw, w 5 referencyjnych lokalizacjach i bedzie
podstawg do sporzgdzenia dalszych opracowan na pozostatych budynkach. Projekt uwzglednia
remont w systemie Atlas. Dodatkowo cze$¢ konstrukcyjna bedzie zawierata wytyczne odnosnie

remontu i mocowania balustrad.

INWESTOR:  PILSKA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO WtASNOSCIOWA W PILE
ul. Sikorskiego 33,
64-920 Pita

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

— zlecenie Inwestora;

— dokumentacja archiwalna budowy budynkow referencyjnych;
— karty techniczne materiatéw budowlanych;

— obowiazujace przepisy i normy.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Jako budynki referencyjne wybrano 5 lokalizacji. Sg to budynki zréznicowane pod wzgledem
typu zabudowy i konstrukcji balkonéw oraz loggi. Na wszystkich budynkéw w latach
poprzedzajacych zostata wykonana termomodernizacja.

- Wiezowce przy Placu Konstytucji 3 Maja
1-2 i 3-4 — sg budynkami wysokimi, o
11 kondygnacjach nadziemnych i
wysokosci 32,61m (wg dokumentacji
archiwalnej). Konstrukcja mieszana
elementéw kanatowych ,Zeran”,
budynki podpiwniczone, przekryte
stropodachem wentylowanym. Kazdy
z wiezowcdw posiada tgcznie 110
balkonéw na 10 kondygnacjach z tym,
ze balkony na elewacjach od strony
poftudniowej. Balkony, o konstrukcji
ptyty balkonowej wykonanej ze spad-
kiem o wym. 0,85x 2,60m. Gtebokos¢
balkondéw zostata zmniejszona o 10 cm
po wykonaniu termo-modernizacji. Pl Konstytucji 3 Maja
Balustrady o prostej formie w postaci tralek z ptaskownikéw. Montowane katowni-
kami do ptyty balkonowej w naroznikach oraz ptaskownikami do $ciany budynku.
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- blok przy ul. 14 lutego 12 to blok wolnostojacy o 4 kondygnacjach nadziemnych,
podpiwniczony. Murowany z cegty petnej i gazobetonu, stropy gestozebrowe DZ3,
stropodach wentylowany z ptyt korytkowych. Budynek posiada 8 balkonow
podwdjnych, o wysiegu 0,85m (pomniejszone o docieplenie) o zréznicowanej
szerokosci. Balustrady z wypetnieniem z blachy trapezowej, modernizowane wzgledem
ich pierwotnej formy, montowane od gory ptyty balkonowej za pomocg ndzek
z wygietego ptaskownika. Balkony podzielone sciankami o stalowej konstrukcji
i wypetnione szktem zbrojonym.

[
(M

ul. 14 lutego Figura 1: ul. Wyspianskiego

- blok przy ul. Wyspianskiego to budynek wolnostojgcy o 4 kondygnacjach nadziemnych,
podpiwniczony. Murowany zw systemie tradycyjnym. Budynek posiada 56 balkonéw
indywidualnych ok. 0,95m (pomniejszone o docieplenie), z balustradg w systemie
taczonym z tralek pionowych i ptyt betonowych w ramce z kagtownikéw. Mocowanie
balustrad nézkami od gory ptyty balkonowej oraz poziomymi ptaskownikami do sciany
zewnetrznej budynku.

- wiezowiec przy ul. Wojska Polskiego — jest budynkiem wysokim, o 11 kondygnacjach
nadziemnych. Konstrukcja z elementéw prefabrykowanych. Wiezowiec posiada tacznie
29 balkondéw oraz 22 loggie. Balkony o wymiarach 0,85x2,50. Loggie wystajg przed lico
budynku ok. 55cm. Gtebokos$¢ balkonéw i loggi zostata zmniejszona o ok. 12 cm po
wykonaniu termomodernizacji. Balustrady o prostej azurowej formie w postaci tralek
na balkonach i o konstrukcji tgczonej (tralki- ptyty betonowe). Montowane pretami do
ptyty balkonowej od gory i ptaskownikami oraz pochwytem w ksztatcie litery U do
$cian zewnetrznych.



ul. Wojska Polskiego ul. Lowiecka

-wiezowiec przy ul. towieckiej 8-10 — jest budynkiem o 11 kondygnacjach nadziemnych.

Konstrukcja z elementéw prefabrykowanych. Wiezowiec posiada tacznie 66 balkondéw
w postaci dostawionych do budynku prefabrykowanych loggi, o wysiegu wahajgcym
sie od 1-1,1m i szerokosci osiowej 3,60 i 4,80m. Grubos¢ konstrukcyjna elementow
prefabrykowanych scian i ptyt wynosi 15 cm. Gtebokos$¢é balkonéw zostata zmniejszona
0 12-16 cm po wykonaniu termomodernizacji. Balustrady o prostej azurowej formie w
postaci tralek z ptaskownikéw i fragmentéw betonowych. Montowane ptaskownikami
do ptyty balkonowej od géry i ptaskownikami do scian loggi.

4. ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Prace przygotowawcze:

Przed rozpoczeciem prac wykorczeniowych nalezy wykonaé prace przygotowawcze.

Pierwszym krokiem bedzie odciecie istniejacych balustrad i wywiezienie ich do warsztatu celem
oczyszczenia metodg piaskowania.

Drugim krokiem bedzie odkucie cokolikéw z ptytek wraz z wycieciem termoizolacji i oczyszczeniem
$ciany zewnetrznej z kleju — na wysokosci ok. 15-20 cm.

Kolejnym krokiem bedzie likwidacja dotychczasowych warstw wykonczeniowych ptyt balkonowych, z
demontazem elementéw obrébki blacharskiej. Dodatkowo ptyte balkonowg od spodu i czota nalezy
oczysci¢ z tynku i wszystkich luznych elementéw otuliny betonowej. Wystajgce elementy zbrojenia
nalezy oczysci¢ z rdzy za pomocg drucianej szczotki (stopien czystosci Sa 2,5 wg PN-ISO 8501-1).
Powierzchnie oczyscic¢ z pozostatosci i pytéw za pomoca sprezonego powietrza.

Prace remontowe z wykorzystaniem systemu Atlas:

Zabezpieczenie konstrukcji

Do zabezpieczenia stalowych elementéw zbrojenia ptyty betonowej nalezy uzy¢ ATLAS ADHER S.
Preparat nalezy wciera¢ pedzlem. Przed natozeniem warstw naprawczych w systemie BETONER, ptyte
balkonowg nalezy zmoczy¢ woda. Nastepnie, nalezy wykona¢ warstwe szczepng z zaprawy ATLAS
ADHER S na catej powierzchni ptyty balkonowej. Do wypetnienia ubytkdw nalezy zastosowac zaprawe
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ATLAS FILER S przy ubytkach 10-50mm, ATLAS ENDER S przy ubytkach 3-10mm lub ZAPRAWA
WYROWNUJACA ZW 330. W przypadku gtebokich rys lub spekan konstrukcyjnej ptyty balkonowej
nalezy zszy¢ ptyte za pomocg zywicy ATLAS EPO-S z dodatkiem piasku kwarcowego na powierzchni w
celu zwiekszenia przyczepnosci.

Kolejnym krokiem bedzie osadzenie elementéw mocujgcych balustrady na podlewce posadzki
bezskurczowej zgodnie z opisem na rysunkach konstrukcyjnych. Nastepnie nalezy wykona¢ warstwe
spadkowg ATLAS POSTAR 10 lub ATLAS POSTAR 20 o pochyleniu 2%. Grubos$¢ warstwy spadkowej
powinna by¢ dostosowana do wysokosci progéw w budynku. Miejsca nad kotwami mocujgcymi
balustrade dozbroi¢ siatkg zbrojeniowg 10x10. Po wykonaniu warstwy spadkowe] nalezy wkleié
obrébke blacharska i tasme zgodnie z wybranym systemem. Nalezy pamietac o oddylatowaniu
warstwy spadkowg od $ciany zewnetrznej budynku. zastosowaniu sznura dylacyjnego wokét profilu
obraébki blacharskiej i sciany zewnetrznej budynku.

Izolacje i obrobki blacharskie

Kolejng warstwa jest hydroizolacja Atlas Wonder Duo. Konieczne jest zastosowanie TASMY
uszczelniajgcej ATLAS HYDROBAND 3G w miejscach styku dwdch réznych materiatow lub zwiekszonej
pracy tj. $ciana - ptyta balkonowa, ptyta balkonowa — aluminiowy profil balkonowy systemu ATLAS).
Hydroizolacje nalezy wywingé na sciane zewnetrzng budynku. Jesli wysokos¢ progu balkonowego nie
pozwoli na wykonanie poprawie warstwy spadkowej, wéwczas nalezy wywing¢ hydroizolacje nie tylko
na $ciane zewnetrzng, ale dodatkowo na termoizolacje.

Uzupetnienie termoizolacji:

Nastepnym krokiem bedzie uzupetnienie termoizolacji styropianem fasadowym A>0,032. Grubos¢
styropianu dostosowaé do grubosci istniejgcej termoizolacji. Do przyklejenia styropianu nalezy uzy¢
zaprawy klejgcej Grawis U. Tej samej zaprawy uzy¢ rowniez do zatopienia siatki elewacyjnej z wtékna
szklanego.

UWAGA: termoizolacje nalezy zabezpieczy¢ od dotu siatka z klejem, lub uzy¢ do odtworzenie izolacji
pianke PIR. Jesli na wyzszych poziomach termoizolacja wykonana byta z wetny mineralnej, to takiego
materiatu nalezy uzy¢ przy odtwarzaniu izolacji.

Elementy wykonczeniowe posadzki:

PRZYPADEK | - Warstwe wykonczeniowg bedg stanowity ptytki gresowe w formacie 30x30cm. Ptytki
naktadad na elastyczng i mrozoodporng zaprawe klejowg Atlas PLUS. Do fugowania nalezy uzy¢
elastycznej fugi ATLAS FUGA ELASTYCZNA. Szerokosc¢ fugi 5mm. Nalezy pamietaé, zeby na styku ptytek
z profilem obrébki blacharskiej - Atlas 100 - zastosowac sznur dylatacyjny oraz mase uszczelniajaca
Sikaflex.

PRZYPADEK Il (EOWIECKA) — Wykonczenie posadzki ptytkami na talerzykach. Obecnie przy drzwiach
wyjsciach znajduje sie prég o wysokosci ok. 7cm. Obudowany ptytkami. Istniejgce ptytki nalezy
delikatnie odkué. Zamiast hydroizolacji z Atlas Wonder Duo nalezy zastosowac hydroizolacje ATLAS
WODER SX na ptycie balkonowej, ale réwniez na $cianach loggi i na istniejgcym progu. Nastepnie
nalezy wykonaé obrdbke blacharskg w systemie ATLAS 50, odpowiednio oddylatowac i uszczelni¢. Na
tak przygotowang ptyte mozna montowac ptyty balkonowe na talerzykach, wedtug wybranego
systemu na poziomie wykonczonego progu. Minimalna grubos¢ ptyt tarasowych to 2cm. Nalezy
zachowaé min. spadek celem umozliwienia sptywu wody (0,5%). Prég balkonowy wykonczy¢ ptytka
gresowg analogicznie jak w przypadku I, w kolorze zblizonym do wybranego systemu tarasowego i
uszczelni¢ masg SikaFlex.



Tynki i oktadziny $cienne zewnetrzne

Przed wykonaniem tynku powierzchnie ptyty betonowej i kleju nalezy zagruntowac preparatem ATLAS
CERPLAST. Tynk zewnetrzny cienkowarstwowy mineralny ATLAS CERMIT ND lub ATLAS GEMINI R do
malowania (2.0/1.5 grubosci ziarna w zaleznosci od struktury na budynku).

Ptytkg gresowa nalezy réwniez wykonczy¢ cokédt o wys. 10 cm. Plytki nalezy przyklei¢ przed
wykonaniem uzupetnienia tynku, na zagruntowang warstwe kleju. Nalezy pamietaé, zeby na styku
ptytek zastosowac sznur dylatacyjny oraz mase uszczelniajgcg Sikaflex. Gorng krawedz ptytki
cokotowej rowniez zabezpieczy¢ masg uszczelniajgcg po wykonaniu tynku. Cokoty zaleca sie wykonac
réwniez w przypadku Il przy zastosowaniu systemu na talerzykach. Wysokos¢ cokotéw nalezy dobraé
tak, aby ptytka wystawata 10cm ponad wykonczony ptytami poziom loggi.

Malowanie

Ptyte balkonowg od czota i od spodu nalezy pozostawi¢ w kolorze biatym. Uzupetniony tynk w strefie
cokotu nalezy malowac farbg elewacyjng ATLAS SALTA farbg silikonowa w kolorze zblizonym do
istniejgcej elewacji. W przypadku uzycia tynku silikonowego biatego (od czofa i od spodu) lub
barwionego w masie na kolor zblizony do istniejgcej elewacji, malowanie nie jest wymagane.

Elementy dodatkowe:

Daszki systemowe:

Nad ostatnig kondygnacjg balkonéw nalezy zamontowa¢ daszki systemowe zgodnie z odrebnym
opracowaniem. Sposéb montazu i wymiary daszkow daszkéw dobrac¢ w zaleznosci od lokalizacji, np.
Arctom Larus lub Arctom Rubin. Kolor konstrukcji dostosowany kolorystycznie do balustrady
(popielaty RAL9006). Mozliwe wypetnienie daszku ptyta kompozytowa petna.

Scianki pomiedzy balkonami:

W bloku przy ul. 14 lutego znajdujg sie scianki w postaci ramek stalowych z wypetnieniem
szklanym. Scianki nalezy zdemontowaé. Na ich miejsce nalezy zamontowa¢ $cianki systemowe
zgodnie z wybranym systemem, spdjne z projektowang balustrada.

5. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE BALUSTRAD

W bloku przy ul. 14 lutego oraz w wiezowcu przy towieckiej projektuje sie nowe balustrady

z wypetnieniem z blachy perforowanej. Blacha malowana proszkowo o gr. 2mm, ksztatt otworu
okragty Rv — 5-9, montowana do konstrukcji nitami. Szczegétowe informacje dotyczace nowych
balustrad w czesci rysunkowej.

Balustrady odciete z balkondéw przy pl. Konstytucji 3 Maja, Wyspianskiego i Wojska Polskiego zostang
poddane renowacji w warsztacie. Nalezy je doktadnie oczysci¢, dospawaé nowe elementy
montazowe. Nastepnie zabezpieczy¢ powtoka antykorozyjng do klasy C3 (po uprzednim oczyszczeniu
do stopnia sa2,5). Okres trwatosci zabezpieczenia wg wytycznych inwestora . Pomalowane proszkowo
balustrady dostarczy¢ na budowe i zamocowa¢ do projektowanych stupkéw i konstrukeji budynkéw za
pomocg marek stalowych zgodnie z rysunkami konstrukcyjnymi.

W przypadku balustrad, ktére miaty wypetnienie betonowe w ramce katownikéw, nalezy wymieni¢
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wypetnienie na blache perforowang. Dotyczy lokalizacji przy Wojska Polskiego oraz Wyspianskiego.
Blache malowang proszkowo o ksztatcie otwordw Rv — 5-9 i grubosci gr. 2mm, montowad do
istniejgcej ramy z katownikdéw wzdtuz kazdej z 4 krawedzi.

Kolorystyka balustrad i obrdbek blacharskich zalezna od lokalizacji, uzgodniona z Inwestorem.

Przy montazu balustrad nalezy pamietaé o min. ich wysokosci 110 cm ponad poziom wykoriczonej
posadzki balkonu i max 12 cm przeswitach pomiedzy elementami konstrukcyjnymi. Jesli obecne
balustrady nie spetniajg przepisowych wymagan WT nalezy je odpowiednio zmodyfikowac w
warsztacie.

6. UWAGI OGOLNE

UWAGI DO PROJEKTU:

Wymiary do projektu zostaty pobrane z projektéw archiwalnych dostarczonych przez
Inwestora. Tylko niektére z nich zostaty zweryfikowane podczas wizji lokalnej (brak
technicznej mozliwosci). Przed przystgpieniem do prac i po wykonaniu odkrywek, wszystkie
wymiary nalezy zweryfikowac indywidualnie, a w przypadku réwnic, projektowane elementy
dostosowac do zastanych parametrow.

W niniejszym opracowaniu ujete zostaty rozwigzania techniczne wynikajace z zakresu branzy
architektonicznej i konstrukcyjne;j.

Projekt nalezy rozpatrywac tgcznie, dotyczy to zaréwno czesci opisowych i graficznych.

UWAGI DO WYKONAWSTWA:

Jesli w opracowaniu wystgpi brak elementu, ktérego zastosowanie wynika ze znanych lub
powszechnie przyjetych rozwigzan w zakresie sztuki budowlanej nie zwalnia wykonawcy z
koniecznosci skalkulowania i zastosowania takiego elementu.

Wszystkie materiaty uzyte przy budowie muszg posiadaé certyfikaty i dokumenty
potwierdzajgce ich klasyfikacje ogniowg, mozliwos$¢ stosowania jako wyroby budowlane (w
tym Swiadectwa dopuszczenia dla wyrobow budowlanych stuzgcych zapewnieniu
bezpieczenstwa publicznego lub ochronie zdrowia i zycia oraz mienia).

Wszystkie roboty budowlano-konstrukcyjne powinny by¢ wykonane zgodnie z przepisami
Prawa Budowlanego i zasadami sztuki budowlanej, przy uzyciu materiatéw spetniajgcych
normy i atesty oraz dopuszczonych do stosowania w Polsce, z zachowaniem zasad BHP,
bezpieczenstwa ppoz.

Projektant winien by¢ niezwtocznie powiadamiany o jakichkolwiek niezgodnosciach.

Projektowata:
mgr inz. arch. Agata Bielicka

UPR.BUD. 38/WPOKK/2019

projektant branzy architektonicznej
w petnym zakresie



