Zatgcznik

do Uchwaly Rady Nadzorczej
PSM L-W w Pile

Nr 14/2021 z dnia 13.12.2021 r.

REGULAMIN

Podzialu obowiazkéw w zakresie napraw i konserwacji wewnatrz lokali pomiedzy Pilska

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko- Wlasnosciowa w Pile a uzytkownikami lokali

Rozdziat 1

Postanowienie ogdlne

§1

Definicje poje¢ uzytych w regulaminie:

1y

2)

uzytkownik lokalu to osoba posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu lub bgdaca jego
wiascicielem bez wzgledu na posiadane cztonkostwo w Spoétdzielni,

naprawami sg roboty konserwacyjno — remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych instalacji, elementow wykorczenia lub wyposazenia budynk6w i lokali,

3) przez lokal nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz z pomieszczeniami

4)

3)

6)

7)

8)

pomocniczymi oddany do indywidualnego uzytkowania,

czesé wspdlna jest to cze$é budynku lub gruntu, ktére nie stuza wylgcznie do uzytku
wiascicieli lokali,

wewnetrzna instalacja wodociggowa to ukiad przewodéw wody zimnej w lokalu
wraz z armatura i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu polaczenia przewodu za
zaworem odcinajacym dany lokal, a zakoriczenie w punktach czerpalnych zimnej wody,

wewnetrzna instalacja cieplej wody uzytkowej to ukltad przewodéw wody cieplej
w lokalu wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu pofgczenia
przewodu z zaworem odcinajacym dany lokal, a zakonczenie w punktach czerpalnych
cieptej wody,

wewnetrzna instalacja kanalizacyjna to uklad przewodéw kanalizacyjnych w lokalu
wraz z armatura i wyposazeniem, majgcy poczatek w miejscu polgczenia pionu
z poziomym przewodem kanalizacyjnym w lokalu, a zakoficzenie w miejscu przewodow
z urzadzeniami techniczno-sanitarnymi,

wewnetrzna instalacia gazowa to uklad przewodéw gazowych w lokalu wraz
z armaturg i wyposazeniem, majgcy poczatek w miejscu potgezenia przewodu z kurkiem
(pierwszym od strony pionu) odcinajgcym dany lokal, a zakoficzenie na urzadzeniach
gazowych wraz z tymi urzadzeniami,
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9) instalacja centralnego ogrzewania to uklad przewoddéw centralnego ogrzewania
w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majacy poczatek w miejscu polaczenia
przewodéw z zaworami odcinajgcymi te instalacje od wezta cieplnego lub przytacza,
a zakonczenie na grzejnikach i elementach grzejnych,

10) wewnetrzna instalacja elektryczna to uklad przewodoéw w lokalu wraz ze sprzgtem
i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, uktadem pomiarowo-rozliczeniowym
wraz z tablicg, urzgdzeniami zabezpieczajagcymi i ochronnymi oraz uziemieniami,
majacy poczatek na zaciskach wejsciowych przedlicznikowego zabezpieczenia lokalu,
a koniec na gniazdach wtykowych, wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na
state odbiornikach zasilanych energia elektryczna,

11) przewody spalinowe to przewody wraz z wyposazeniem, shuzace do odprowadzania
spalin z palenisk opalanych paliwem gazowych do kanaléw spalinowych,

12) kanaly spalinowe to kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych
Scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin ponad dach,

13) kanaty wentylacyjne to kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do
tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania zanieczyszczonego
powietrza z poszczegolnych pomieszczen,

14) przewody dymowe to przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania
dymu z palenisk opalanych paliwem statym do kanatéw dymowych,

15) kanaly dymowe to kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych
$cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania dymu ponad dach.

Rozdziat 2
Obowigzki Spoéldzielni

§2

1. Naprawy wewnatrz lokali, nie nalezace do uzytkownikéw lokali obcigzaja Spoétdzielnie.
2. Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:
1) dokonywanie przegladéw technicznych w terminach okreslonych przepisami prawa,
2) naprawa, uszczelnianie i wymiana instalacji gazowej bez urzadzen gazowych
(kuchenka gazowa, piecyk)
3) naprawa i wymiana cieptomierzy, wodomierzy zimnej i cieplej wody wraz ich
legalizacja oraz logoterm,
4) naprawa i wymiana pionow kanalizacyjnych wraz z tréjnikiem bez podejs¢ do
urzadzen w lokalu,
5) naprawa i wymiana pionéw zimnej i cieptej wody z zaworami odcinajgcymi wraz
z wodomierzem lokalowym,
6) czyszczenie 1 udraznianie przewoddéw kanalizacyjnych w gléwnych pionach
i podejsciach poziomych do budynku,
7) sprawdzanie droznosci i szczelnosci studzienek, wpustéw deszczowych, rynien i rur
spustowych,
8) naprawa i wymiana w wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, spowodowana awarig badZz uszkodzeniem, bez stwierdzonej winy
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8) naprawa i wymiana w wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, spowodowana awarig badz uszkodzeniem, bez stwierdzonej winy
uzytkownika lokalu, z wylaczeniem wymiany istniejagcych grzejnikow na nowe
i podzielnikow cieplta,

9) naprawa i wymiana zasilajacego przewodu instalacji elektrycznej do tablicy
bezpiecznikowej z wylgczeniem tej tablicy i bezpiecznikow,

10)naprawa i wymiana instalacji domofonowej poza panelami stuchawkowymi
w lokalu,

11) naprawa i konserwacja instalacji wentylacyjnej z wyjatkiem kratek wentylacyjnych
oraz nawiewnikow okiennych w lokalach,

12) naprawa elementéw konstrukcyjnych $cian i stropéw w lokalach,

13) naprawa posadzek, ptytek wraz z elementami konstrukcyjnymi loggii i balkonoéw
wraz z usuwaniem przeciekow,

14)naprawa i wymiana parapetow zewngtrznych z przyczyn niezawinionych przez
uzytkownika lokalu,

15)naprawa i wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach wspélnego uzytku
i lokalach uzytkowych w najmie,

16) naprawa skrzynek pocztowych bez wymiany zamkéw i kluczy.

Rozdziat 3

Obowiazki uzytkownikow lokali

§3

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do jego udostgpnienia celem przeprowadzenia
obowigzkowych kontroli budowlanych, instalacji elektrycznej, wentylacyjnej, gazowej
i wodno-kanalizacyjne;j,
Do obowiazkdéw uzytkownika lokalu naleza:
1) malowanie sufitow i $cian wraz z naprawg tynkow,
2) malowanie drewnianej stolarki okiennej i drzwiowe;j,
3) malowanie grzejnikéw i rur w celu zabezpieczenia ich przed korozja,
4) naprawa lub wymiana posadzek oraz $ciennych okladzin ceramicznych w lokalu,
5) naprawa i konserwacja stolarki okiennej polegajaca na regulacji badz wymianie
okué, szkleniu i uszczelnianiu szyb oraz montazu nawiewnikéw okiennych,
6) naprawa i konserwacja drzwi wejsciowych do lokalu oraz umieszczenie numeru
lokalu,
7) udroznienie, naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej do tréjnika
W pionie,
8) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody w lokalu do
wodomierza wraz z urzadzeniami techniczno-sanitarnymi,
9) naprawa okresowa, przeglady, konserwacja i wymiana elektrycznych kuchenek
i podgrzewaczy wody,
10) naprawa, wymiana i co najmniej raz w roku przeglad oraz konserwacja urzgdzen
gazowych wykonana przez osobg¢ posiadajacg odpowiednie kwalifikacje
i uprawnienia,
11) przedstawianie do wgladu osobie dokonujacej okresowej kontroli instalacji gazowe;j
w lokalu, zaswiadczenia potwierdzajgcego wykonanie przegladu technicznego
urzadzenia gazowego,
12) dostarczenie do Spéldzielni protokotéw proby szczelnosci sporzgdzonych przez
osoby uprawnione w przypadku modernizacji instalacji gazowej w lokalu,

Strona3z5



13) dostarczenie do Spoétdzielni  protokolow  pomiardw instalacji elektrycznej
sporzgdzonych przez osoby uprawnione w przypadku modernizacji instalacji
elektrycznej w lokalu,

14) naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem i tablicag
bezpiecznikows. Koszty zalozenia plomby przez sprzedawce, zabezpieczenia
przedlicznikowego oraz w uktadzie pomiarowym, obcigzajg odbiorce.

15) utrzymywanie w sprawnos$ci technicznej kratek wentylacyjnych, nawiewnikéw
okiennych oraz odprowadzajgcych przewodéw spalinowych i dymowych,

16) zapewnienie odpowiedniego nawiewu przez drzwi do pomieszczen higieniczno-
sanitarnych,

17) malowanie balustrad balkonéw i loggii w istniejacej kolorystyce,

18) naprawa oraz wymiana zamkow i kluczy do skrzynek pocztowych,

19) naprawa oraz wymiana pilotéw do bram i szlabanow,

20) dorabianie kluczy do drzwi wejsciowych budynku, piwnicy i altan Smietnikowych,

21) wymiana i naprawa gniazdek antenowych, sieci komputerowej oraz internetowej,

22) likwidacja skutkow niewltasciwej wentylacji mieszkania (usuwanie plesni, grzybow
itp.)

Rozdziatl 4

Postanowienia koncowe

§ 4

1. Spoétdzielnia na wniosek uzytkownika lokalu wyda warunki techniczne na nizej wymienione
prace remontowe :

1) ingerencja w elementy konstrukcyjne budynku,

2) demontaz i wymiana grzejnikdw centralnego ogrzewania w lokalu,

3) modernizacje wewnetrznej instalacji gazowej, elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej
w lokalach,

4) wymiana stolarki okiennej i drzwi wej$ciowych,

5) przerdbki oraz montazu wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej w lokalu,

6) montaz zaluzji, rolet zewnetrznych okiennych i balkonowych oraz anten
telewizyjnych i krotkofalarskich,

7) zmiany uktadu $cian dziatlowych lub funkcji poszczegdlnych pomieszczen w lokalu,

8) zmiana mocy przytgczeniowej w instalacji elektryczne;j,

9) instalowanie o$wietlenia w pomieszczeniach piwnicznych,

10) 1 inne nie wymienione w pkt.1-9.

2. Wymiana stolarki okiennej w lokalach moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych
w odrebnym Regulaminie wymiany stolarki okiennej w zasobach Pilskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pile.

3. Montaz klimatyzatorow w lokalach moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych w odrebnym
Regulaminie montazu klimatyzatorow, anten, paneli stonecznych w zasobach Spoéldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pile.

4. Wszelkie naprawy lezgce po stronie Spotdzielni, a zawinione przez uzytkownika lokalu
beda wykonane na jego koszt.

§5

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéow Uzytkownika mogg by¢ wykonane odplatnie
przez Spétdzielnie.
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§6

W przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu instalacji wodno —kanalizacyjnej oraz
innych instalacji i urzadzen, znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu, glazurg lub innymi
materiatami ochronno — dekoracyjnymi, w razie prowadzenia robdt remontowo -
naprawczych, koszty ich demontazu 1 ponownej zabudowy ponosi uzytkownik,
z wylgczeniem instalacji za ktére odpowiedzialna jest Spotdzielnia.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przechowywania materialéow Sciennych
i podlogowych w celu ich odtworzenia w zwiazku z usuwaniem awarii instalacji, za ktore
odpowiedzialna jest Spotdzielnia.

§7

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do uzytkownikéw lokali ustugowo-
handlowych, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub lokali stanowigcych odrebng
wlasnosé, a takze wobec 0sob posiadajgcych lokale bez tytutu prawnego.

§ 8

Podzial zakresu obowigzkéw pomiedzy Spoétdzielnig i Najemcami lokali okresla zawarta umowa

§9

. Z dniem 01.01.2022r. uchwaty tracg moc uchwaty nr: 28/2010 z dnia 21.06.2010 r, 35/2011

z dnia 19.12.2011 r., 09/2013 z dnia 07.10.2013 1.,

2, R%ﬁguéaﬁrll\in niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza PSM L-W w Pile w dniu
A48

N

N DA Uchwata Nr 4Y./2021 i obowigzuja od dnia 01.01.2022r.
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