REGULAMIN
Rady Nadzorczej Pilskiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Pile

§ 1.

Regulamin niniejszy opracowany zostal na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo
spotdzielcze i Statutu Spétdzielni.

1. Postanowienia ogolne

1.

§ 2.

Rada Nadzorcza Spéidzielni jest statutowym organem Spdéidzielni sprawujgcym kontrole

1 nadzér nad jej dzialalnoscig poprzez biezaca kontrole gospodarki Spétdzielni i pracy Zarzadu

oraz nadzor nad wykonywaniem przez Spotdzielni¢ jej zadan statutowych.

Rada Nadzorcza dba o zabezpieczenie intereséw czlonkdw zrzeszonych w Spotdzielni.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec

Spoldzielni, w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wspolnik lub czlonek wiladz w podmiotach

gospodarczych prowadzacych konkurencyjng dzialalno$¢ gospodarcza wobec Spétdzielni.

Naruszenie tego zakazu przez czlonka Rady Nadzorczej moze by¢ podstawg jego zawieszenia

w pelnieniu czynnos$ci czlonka tego organu oraz podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie

o0 jego odwotaniu.

Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni,
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi
ushugi,

2) podmiot zawarl ze Spétdzielnig umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ czitonkowie 1 pelnomocnicy Zarzadu Spétdzielni

oraz 0soby pozostajace z czlonkami lub pelnomocnikami Zarzagdu w zwigzku matzenskim albo

w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej winni powstania szkody w mieniu Spoldzielni ponosza

odpowiedzialnos¢ materialng na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo Spétdzielcze.

II. Powolywanie Rady Nadzorczej

1.

had

§ 3.
Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 czionkéw wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie na okres 3 lat sposrod czionkow Spoldzielni. Co 3 lata wraz z wyborami
do Rady Nadzorczej Spoldzielni przeprowadza si¢ wybory 2 zastepcéw czionkéw Rady
Nadzorczej, ktérych okres kadencji trwa 3 lata. Jezeli czlonkiem Spoéidzielni jest osoba
prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bgdgca czlonkiem Spéidzielni
upetnomocniona przez osobg prawnag.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.
Laczny ciagly okres pracy w Radzie Nadzorczej moze trwaé najwyzej dwie kadencje.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
a) odwolania w glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
b) zrzeczenia si¢ mandatu,
¢) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie nastepuje w glosowaniu
tajnym i musi by¢ objete porzadkiem obrad Zgromadzenia.



6. W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej w jego miejsce do konca danej

kadencji wchodzi wybrany przez Walne Zgromadzenie Z-ca czlonka Rady, ktory uzyskal
w glosowaniu kolejno najwigksza liczbe glosow. Bez wzgledu na okres, prace Z-cy czlonka
w Radzie liczy si¢ jako peing kadencje.

7. Sposob wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Statut Spétdzielni.

III. Zakres dzialania Rady Nadzorczej.

1.

§ 4.
Rada Nadzorcza koncentruje szczegdlng uwage na prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze]
Spoldzielni z uwzglednieniem zasad rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci dla
cztonkoéw Spétdzielni.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych, w tym planéw remontow i inwestycji oraz
plandw dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych,
a) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan spoteczno -
gospodarczych z uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej czionkow,
b) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkdw.

. Zadania Rady Nadzorczej realizowane sg poprzez:

1) w zakresie dzialalnosci organizacyjnej:

a) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

b) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wniosk6w organéw
Spétdzielni i poszczegodlnych jej czionkow,

¢) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz
wystgpienia z nich,

d) uczestniczenie w lustracji Spéidzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

e) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych migdzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoéch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

f) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwatl przedkladanych przez Zarzad na Walne
Zgromadzenie,

g) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczeg6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia,

h) realizacje uchwat Walnego Zgromadzenia, o ile nie sg one sprzeczne z prawem,

i) wybodr i odwolywanie czlonkoéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastgpcow,

j) rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu o zmianie wysokosci oplat za lokale
i w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

k) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

D—slipedlon

1) powolywanie komisji stalych, problemowych i czasowych, w tym Komisji Statutowej,
uchwalanie regulaminéw komisji Rady Nadzorczej,

m) uchwalanie ,,Regulaminu Rad Osiedli”; nadzor i wspétpraca z Radami Osiedli,

n) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng bilansu,




2)

3)

o) uchwalanie ,Regulaminu Zarzqdu Spoldzielni” i ,Regulaminu Wynagradzania
Czlonkow Zarzgdu Spoldzielni” oraz ,Zasad powolywania czlonkow Zarzqdu
Spotdzielni”,

p) uchwalenie ,,Regulaminu przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan w Spdtdzielni”,

q) uchwalanie ,,Regulaminu przyjmowania i rozpatrywania skarg, petycji zbiorowych
i wnioskow wplywajgcych do Spotdzielni”

r) orazinne regulaminy w razie potrzeby.

W zakresie realizacji zamierzen gospodarczych:

a) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan spoleczno -
gospodarczych,

b) uchwalanie regulaminu porzqdku domowego,

¢) uchwalanie regulaminu na najem i wysokos¢ stawki za najem lokali uzytkowych
oraz obnitania oplat najmu,

d) uchwalanie ,Regulaminu przetargu na ustanowienie odregbnej wilasnosci lokali
i garazy”,

e) uchwalanie ,,Regulaminu wynajmowania lokali w Spotdzielni”,

) uchwalanie ,Regulaminu wyboru wykonawcow robot budowlanych, ustug
i dokonywania zakupow w Spoldzielni”,

e) uchwalanie zasad ustanawiania praw do garazy, miejsc postojowych i parkingowych,

f) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia splaty kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedq srodki finansowe pochodzgce
7 tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sq 7 tq nieruchomoscig,

i) uchwalanie ., Instrukcji uzytkowania lokalu w zasobach Spotdzielni”,

J)  uchwalanie ,Regulaminu wymiany stolarki okiennej w zasobach Spéldzielni”.

k) orazinne regulaminy w razie potrzeby.

W zakresie realizacji spraw majatkowych:

a) podejmowanie uchwal w sprawie przekazywania urzadzen infrastruktury technicznej
innym podmiotom gospodarczym, sfinansowanych z wiasnych srodkéw czlonkéw
lub z funduszu remontowego,

b) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej oraz przejecia w administracje budynkéw nie
stanowigcych wiasnosci Spétdzielni.

W zakresie realizacji spraw finansowych:

a) uchwalanie ,,Regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni”,

a) badanie i opiniowanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan
finansowych,

b) uchwalanie ,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uZywanie lokali,

¢) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzanie sciekow
z indywidualnymi odbiorcami w lokalach,

d) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgriania
wody uiytkowej 7 indywidualnymi odbiorcami w lokalach,

e) uchwalanie ,Regulaminu finansowania, rozliczania kosztow budowy i ustalania
wysokosci wkladow budowlanych na lokale mieszkalne, lokale uZytkowe oraz na
komorki lokatorskie w budynkach noworealizowanej inwestycji”,

) uchwalanie regulaminu podzialu obowiqzkow w zakresie napraw i konserwacji
wewngqtrz lokali pomiedzy Spotdzielniq a uiytkownikami,
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g) uchwalanie ,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych”,

h) uchwalanie ,,Regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych”,

i) podejmowanie uchwal w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego,

Jj) uchwalanie zaloZen organizacyjno-finansowych przedsiewziecé inwestycyjnych.

k) orazinne regulaminy w razie potrzeby.

§&-5-—skrestony

6.

§ 6.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia gltosow w obecnosci co najmniej

potowy cztonkow Rady. O podjetych uchwalach dotyczacych wszystkich czlonkéw oraz
mozliwosciach zapoznania sie z ich trescig Spétdzielnia powiadamia czlonkéw, wywieszajac
stosowne informacje na tablicy ogloszen, znajdujacej si¢ w siedzibie Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkdéw i pracownikéw Spoldzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposredni stan
majatku Spétdzielni.

Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiggi i sprawozdania Spoéidzielni przystuguje
Radzie jako organowi kolegialnemu, z tym ze w zakresie informacji dotyczacych danych
osobowych — prawo to przystuguje o ile w danej sprawie toczy si¢ posteppwanie
wewnatrzspoldzielcze lub inne postgpowanie prawem przewidziane i to tylko w zakresie danych
mogacych mieé znaczenie dla danej sprawy.

Poszczeg6lni cztonkowie Rady Nadzorczej moga rowniez korzystaé z prawa wgladu do
dokumentdéw, ksiag i sprawozdan, jezeli zostali do tego upowaznieni uchwatg Rady Nadzorczej
do przeprowadzania analiz i badan, ktérych wyniki majg by¢ przedstawione do oceny Radzie
Nadzorczej.

Uzyskane przez czionkéw Rady Nadzorczej informacje dotyczace czlonkéw Spoidzielni,
pracownikéw i innych oséb, z ktorymi tacza Spoldzielni¢ stosunki prawne, nie moga
by¢ rozpowszechnione i wykorzystane w innym celu niz wynikajacy ze statutowego
uprawnienia do kontroli i nadzoru nad dzialalnoscig Spétdzielni.

Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

IV. Struktura i organizacja pracy Rady Nadzorczej

§7.

Pierwsze posiedzenie po wyborach do Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia Zebrania w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

1.

2.

3.

§ 8.

Rada Nadzorcza realizuje swoje funkcje statutowe na posiedzeniach, w pracach Prezydium
Rady, Komisji Rady i przez wykonywanie czynnosci kontrolno-nadzorczych.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej, a w szczegdlnoscei:
opracowywanie projektow planow pracy Rady,

przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej,

wstepna kontrola wykonania uchwat Rady,

koordynowanie dziatalnosci Rady z dzialalnoscig komisji.
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Uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza podpisujg przewodniczacy Rady Nadzorczej oraz
sekretarz lub jeden z czlonkéw Rady. Korespondencje Rady Nadzorczej podpisuje
Przewodniczacy.

§9.
Rada Nadzorcza moze powotaé¢ ze swojego grona Komisje Rewizyjng i Komisje Gospodarki
Zasobami jako komisje stale.
Rada moze powola¢ w zaleznosci od potrzeb inne komisje czasowe lub problemowe,
w sklad ktérych winno wchodzi¢ co najmniej dwoch czionkéw Rady. W pracach tych komisji
mogg uczestniczy¢é z glosem doradczym czionkowie Zarzadu, pracownicy Spoldzielni oraz
czlonkowie Spétdzielni nie bedacy czlonkami Rady.
Komisje czasowe lub problemowe powolywane sa na czas okreslony, a ich liczebnos¢ ustala
kazdorazowo Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze zasiegna¢ opinii rzeczoznawcow.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ w posiedzeniach Komisji Przetargowej.

§ 10.
Stale komisje Rady Nadzorczej oraz komisje czasowe lub problemowe konstytuujg si¢
we wlasnym zakresie, dokonujgc wyboru Przewodniczacego i Zastgpcy.
Po zakoficzeniu czynnosci komisje czasowe lub problemowe sktadaja Radzie Nadzorczej
protokot wraz z wnioskami.

. Rada Nadzorcza moze dokonywa¢ zmian w skladzie komisji. .

§11.
Komisje dzialajg w oparciu o regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

. Pracami komisji kieruje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — zastepca.

Komisje Rady Nadzorczej wspdlpracuja ze soba i w miar¢ potrzeby odbywaja wspdlne
posiedzenia.

Posiedzenia Rady Nadzorczej
§12.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub jego zastgpca, co najmniej raz

na kwartatl.

Posiedzenie Rady zwolyje si¢ ponadto na wniosek:

1) jednej trzeciej cztonkéw Rady Nadzorczej,

2) Zarzadu.

Posiedzenie takie powinno by¢ zwotane w ciagu 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

§13.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej czlonkowie Rady i Zarzadu zawiadamiani

sa co najmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia. Do zawiadomien nalezy dotaczy¢ materialy
w sprawach, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Rad¢. W sprawach pilnych informacja
o uzupelnieniu porzadku obrad moze by¢ przekazana ustnie, telefonicznie, faksem Iub
telegramem.

2—skreslony
3—skreslony-

§ 14.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sa bra¢ udzial wszyscy czlonkowie Rady. Kazda
nieobecnos$¢ w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinna by¢ usprawiedliwiona.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu
oraz inne zaproszone osoby.
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Rozpatrywanie spraw dotyczacych konkretnego osiedla Spotdzielni wymaga wystuchania opinii
przedstawiciela Rady Osiedla.

Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy lub jego zastgpca stwierdzajac
prawidtowos¢ zwolania zebrania i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

§ 15.

. Uchwaly Rady sa wazne, jezeli zostaly podjete przy obecno$ci co najmniej potowy ogdlnej

liczby jej cztonkow, w tym przewodniczacego lub jego zastepcy.
Uchwaty zapadajg zwykla wigkszoscia gtosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spoldzielni
uwzglednia sig glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale oraz glosy ,,wstrzymujqce sig”.
Porzadek obrad moze by¢ zmieniony i podlega kazdorazowo zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza.

§ 16.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu.

. Czionek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwata w sprawie osobiscie jego

dotyczacej.
§ 17.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej sa protokolowane. Protokoly przechowuje si¢ zgodnie z

Instrukcja Kancelaryjng Protoko6t podpisuje przewodniczacy Rady lub jego zastgpea, sekretarz

Rady i osoba sporzadzajaca protokot.

Protokol powinien zawieraé:

1) kolejny numer (liczac od poczatku roku kalendarzowego) oraz miejsce i datg posiedzenia,

2) imiona i nazwiska czlonkéw Rady i innych osob, ktore braty udzial w posiedzeniu,

3) porzadek obrad,

4) zwiczle streszczenie kolejnych spraw objetych porzadkiem obrad, przebieg i wypowiedzi
w dyskusji, tre$¢ podjetych uchwat oraz sposob i wyniki glosowania,

5) terminy realizacji poszczegdlnych uchwal,

6) wnioski cztonkéw Rady, ktére po ich zgloszeniu nie zostaly przez Rade Nadzorczg przyjgte,
(o ile wnioskodawca tego zada),

7) zdanie odrebne czlonk6w Rady zgloszone do protokotu przeciw podjetym uchwatom.

)

F—skreslony-

§ 18.

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym
zmian w Statucie Spoéldzielni uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Pilskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej w Pile w dniu 17.05.2018 r.

Podpisy Kolegium Walnego Zgromadzenia Pilskiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wriasnosciowej w Pile:
1.

2.

3.

4.

Grzegorz Wadolowski
Przewodniczgcy I cz. WZ

Marcin Lewandowski
Przewodniczgcy Il cz. WZ

Sebastian Urbanski
Przewodniczqcy Il cz. WZ

Andrzej Adaszak
Przewodniczqcy IV cz. WZ
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10.

11.

Przemystaw Pawlikowski
Przewodniczgcy V cz. WZ

Jan Nowak
Przewodniczqgcy VIcz. WZ

Leszek Woznicki
Przewodniczgcy VII cz. WZ

Angelika Pawlak

Przewodniczgcy VIl cz. WZ

Regina Suchecka

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna VIII cz. WZ

Katarzyna Polasik
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna VIII cz. WZ

Anna Lenarth
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna VIII cz. WZ




