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INS TRUKC JA U ZY TKOWANIA LOKALU

w zasobach Pilskiej Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko _
WłasnoŚciowej w Pile

Podstawa prawna:

1) afi. 62 Prawa Budowlane go (Dz. U . z 2013 roku, poz. 1 409, teks j ednolity)
2) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie warunków

technicznych uzytkowania budynków mieszkalnych z dnta 16.08.1999 t. (Dz. U.
z 1999 roku Nr 74, poz. 836)

ROZDZIAŁI

ZASADY OGOLNE

I. Lokal powinien być użytkowany w sposób zapewniający:
1. zachowanie wymogów bezpteczenstwa;
2. utrzymante właściwego stanu technicznego;
3. utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego;
4. prawidłowe funkcjonowanie instalacji l urządzen znajdujących się w tym lokalu,
5. właściwego ogrzewania lokalu celem zapobleŻenia jego degradacji.

II. Sposób użytkowania instalacjiiurządzeń stanowiących wyposażenie lokalu
powinien:
l. być zgodny z założentami projektu i instrukcjami użytkowania tych instalacji

(określonymi ponizej) iurządzeń do nich ptzyłączonych;
2' zapewniać ochronę elementów budynku i jego wyposażenia'

ilI. w czasie użytkowania instalacj i i urządzeń na|eĘ z

1. zapewntac ich ochronę przed uszkodzeniem;
2' wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewtdziane instrukcją uzytkowania;
3. likwidować przecieki z instalacji, w zakresie obcl'ąŻającym użytkownika lokalu,

nięzwłocznie po ich pojawieniu się;
4. dokonywać napraw i wymian uszkodzonych lub zuĘĘch ęlementów instalacji

i wyposazenia lokalu w zakresie obciążającym użytkownika;
5. informowaó Społdzielnię o wszelkich uszkodzeniach instalacji, których naprawa

naleŻy do j ej obowiązków;
6. informować Spółdzielnię o wszelkich awariach instalacji w mieszkaniu mogących

mieć wpływ na uszkodzenia sąsiednich mieszkań.

w przypadku wystąpienia uszkodzeń lub zakłóceń w funkcjonowaniu instalacji
i urządzeń na|eży niezwłocznie wstrzymać ich eksploatację, jeżeli dalsze ich
użytkowanie może spowodować zagrożenie bezpieczeństwa osób lub mienia albo
skażenie środowiska.
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Ri0ZDZIAŁII

INSTALACJA GAZOWA

Sposób użytkowania instalacji gazowej przez użytkownika lokalu powinien:
1. byó zgodny z instrukcjami użytkowaniazarnięszczonymi ponizej;
2' eliminować mozliwoŚć wydzielania się tlenku węgla zurządzen gazowych;
3 . Zapewniac bezpteczehstwo użytkowników lokalu;
4. zapewniacbezpteczenstwo oraz ochronę interesów użytkowników innych lokali

korzystających Ztej instalacj I oTaz osób trzecich.

W czasie użytkowania instalacji gazowej uĘtkownik lokalu powinien:
1. udostępniać lokal Spółdzielni' dostawcy gazu, stlaŻy pozarnej i kominiarzowi w celu

wykonania prze glądów, sprawdzenia, naprawy instalacj i i ur ządzeń gMowy ch,
przewodów i kanałów Spalinowych oraz wentylacyjnych,

2. przestrzegac Zasad bezpteczenstwa j ej uzytkowanla otaz nl'ęzwłocznie informować
Spółdzielnię w razie stwierdzenia nieprawidłowości w jej funkcjonowaniu;

3. zapewnic pełną sprawnoŚć techniczną i uzytkową urządzei gazowych stanowiących
wyposazenie lokalu;

4. w przypadku wystąpienia objawów świadczących o ZagroŻeriubezpteczenstwa osób

lub mienia - zaprzestaó uzytkowania instalacji gazowej, podjąó właściwe działania
zaradcze i niezvrĄocznie poinformowaó Spółdzielnię lub Pogotowie Gazowe
o wystąpi e niu zagroŻenia'-

5. zapewniÓ ochronę instalacj i i urządzen gazowy ch przed uszkodzeniem;
6. utrzymywaÓ znajdqące się w lokalu elementy instalacji gazowej i wentylacyj nej oraz

urządzenta gazowe w nalezytyrn stanie technicznym i użytkovvym;
1' zapewnic wykonanie niezbędnych czynności konserwacyjnych |eŻących po stronie

uzytkownika;
8. informować Spółdzielnię o wszelkich nieprawidłowościach w funkcjonowaniu

przewodów i kanałow wentylacyjnych i spalinowych;
9. naprawę i konserwację urządzenla gazowego powinien powierzyc wyłącznte osobie

posiadaj ącej odpowiednie kwalifikacj e i uprawnienia;
1 0. uzyskaÓ pisemną zgodę Spółdzielni na przeprowadzenie prac remontowych

i modernizacyjnych instalacj i.

11 . zgłosiÓ nl'ezwłocznie do Spółd zielnt zakoficzenie prac zwląZanych z ptzerobką lub
przebudową instalacj i,

R0ZDZIAŁIn

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Sposób użytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:
1. byc zgodny z załoŻentami projektu tej instalacji;
2. Zapęwnl'c bezpteczenstwo jej uzytkorł'ania;
3. zapewnicbezpieczenstwo oraz ochronę interesów uzytkowników innych lokali

korzystaj ąc ych z tej instalacj i or az osób trzecich.

W czasie użytkowania instalacji elektrycznej w lokalu użytkownik lokalu powinien:
1. udostępnió lokal dla wykonania obowtązkow obctąŻających Społdzielnię orcz

dostawcę energii elektrycznej (przeglądy) i ściśle wykonywac zaIęcęnia pokontrolne;

T.

il.
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2. przesl.rzegać, zasad bezptecznego uzytkowania urządzeń elektryc znych;

3. utrzymywać właściwy stan techniczny instalacjt i urządzeń elektrycznych w lokalu
IeŻący ch po stronie uży.tkownika;

4. utrzymywać właściwe warunki uzytkowania urządzeń do pomiaru zuŻycia energii
elektrycznej oraz niezwłocznie informować dostawcę energii elektrycznej o ich
uszkodzeniu;

5. w przypadku wystąpienia objawów świadczących o zagroŻeniu ze strony instalacji
elektrycznej zaptzestacjej uzytkowania, podjąó właściwe dziaŁaniazatadcze oraz
b ezzwło czni e p o informo wać Sp ołd zielnię o wystąpi e niu zagr oŻenta;

6. zapewniac ochronę instalacji elektrycznej przed jej ptzeciązeniem i uszkodzeniem;
7. naprawę i konserwację instalacji i odbiorników zasilanych energią elektryczną

powierzyÓ wyłącznte osobom posiadającym odpowiednie kwalifikacje
i uprawnienia;

8. informowaó Spółdzięlnie o wszęlkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej
w p omi e sz częniach pt Zeznaczon ych do wspó lne go uzytkowani a mie s zkańc ów.

ROZDZI^ŁIv

PRZEWODY DYMOWE, SPALINOWE ORAZ WENTYLACYJNE

I. Sposób użytkowania przewodów i kanałów dymowych, spalinowych oraz
wenĘlacyjnych powinien :

l. byc zgodny z założentami projektu tychprzewodów i kanałów;
Ż. uniemozliwiać ograniczenie lub utratę ich drożności i szczelności;
3. Zapewnlac bezpteczeństwo uzytkowników lokalu;
4. zapewnlacbezpieczenstwo oraz ochronę interesów uzytkowników innych lokali do

których przylegająte przewodyi kanały.

II. Użytkownik lokalu wyposażonego w przewody i kanaĘ dymowe lub spalinowe oraz
wentylacyj ne j est obowiązany :

l. zachowywaó warunki dla prawidłowej cyrkulacji i wilgotności powietrza
w lokalu;

2. zapewniac ich sprawność technic zną i uŻytkow ą;
3' w przypadku wystąpienia objawów świadczących o zagroŻeniubezpieczenstwa osób

zę względu na wadliwość przewodów wentylacyjnych zaniechać użytkowania
instalacji gazowej i podjąć stosowne działanlazaradcze oraz poinformować właściwe
słuzby (Straz PoŻarna, Gazownia) i Spółdzielnię o wystąpieniu zagrożenia;

4' systematycznie wykonywac czynności konserwacyjne;
5. informować Spółdzielnię o niewłaściwym funkcjonowantuurządzeń spalinowych,

dymowych lub wentylacyjnych;
6. za pisemną zgodą SpółdzielninaleŻy powierzyĆ naprawę i konserwację tych wządzen

vłyłącznie o sob om po s iadaj ącym o dp owiedni e kwalifi kacj e ;

III. Użytkowanie instalacji i urządzefi wentylacyjnych.
1. instalacje i urządzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uŹytkowania zapewniaÓ

moŻliwość skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami
załoŻonymi w projekcie i Polską Normą;

2' w okresie u/ytkowania instalacji lurządzenwentylacyjnych należy zapewntać
odpowiedni poziom wilgotności względnej (do 55%) powietrzaw pomieszczeniach
poprZęz:
1) pełną drożność i szczęlność przewodów turządzeń;
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2) utrzymanie pełnego wymaganego przekloju kratek wentylacyjnych, osiąganego
poptzez:
_ nie montowanie wszelkiego rodzĄuŻaluzjt i osłon na kratkach,
umożl iwiaj ących o gr aniczenia wentylacj i lub zamykanie otworów kratek ;

- nie montowanie wentylatorów elektrycznych i okapów (za wyjątkiem mieszkań
z indywidualnymi kanałami Wentylacyj nymi).

- nie montowanie wentylacji mechanicznej (wentylatory wyciągowe, okapy) w
pomieszczeniach w których Zamontowane sąurządzenia gazowe Z otwartą
komorą spalania;

3) zapewnienie odpowiedniego dopływu powietrza zewnętrznego przez'.

- Zagwatantowanie odpowiedniej przepuszczaInośq (infiltracji) powietrza przez
okna i drzwi balkonowe, okresowe wietrzenie;

- Zamontowane kratki wentylacyjnej w dolnej części drzwi do łazienki i wc
o prześwicie 220 cm'.

3. symptomy słabej wentylacji:
- ciemne mokre plamy w okolicach nadproŹy okien i drzwi balkonowych,

naroŻachprzy suficie i podłodze (często znalotamt grzybow pleśniowych);
- wyczuwalne nieprzyj emne zapachy;
- wyczuwa|na duŻa wilgotnośó w mieszkaniu;
- wyczuwalny zapach stęchlizny (szczegóInie po otwarctu szaf1;

- skraplanie pary wodnej na wewnętrznych powierzchniach szyb;
- butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegolnie na sękach);

- pęcznienię mebli (kłopoty z otwieraniem);
- lustra pozostają długo zapalowane po korzystantu z kąpieli;
- ręczniki są długo wilgotne i nabierają nieprzyjemnego zapachu;
- na spoinach glazury i wokół wanny pojawiają się ciemne naloty;
- odklejanie się tapet;
- złe samopoczucie i ogolnĆ rozdraŻnlęnie spowodowane nadmiarem dwutlenku

węgla i brakiem tlenu, nadwrazliwośÓ alergiczna.
4. środki zaradcze usprawniaj ące działania wentylacji i zmniejszające stopień

zawilgocenia:
- ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia;
- usunięcie części uszczelek przylgowych;
- zamontowanie w oknach nawiewników;
- częSte otwieranie okien;
- pozostawianie otwartych drzwi wewnętrznych;
- zĄęcie Ża|uĄt i innych barier zkatek wentylacyjnych;
- zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju min 14x21cm;
- gotowanie potraw pod przykryciem (przy lekko uchylonym oknie);
- suszenie prania w suszarniach lub przy otwartych drzwiach i oknach;
- utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu właściwej dla

zap obteŻenia j e go de gradacj i ;

- zachowanie prześwitu pod drzwiami wewnętrznynri ( min.1cm);
- odsunięcie mebli od Ścian wewnętrznych;
- otwieranie szaf;
- zmntejszenie ilości jednorazowego prania.

Wszelkie ingerencje w instalacje wentylacyjne w lokalu wymagają wcześniejszego
uzyskania pisemnej zgody Spółdzielni.
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R0ZDZIAŁv

INSTALACJA CIEPŁEJ I ZIMNEJ woDY UZYTKoWEJ

1. Instalacja wody zimnej i ciepłej wody użytkowej powinna, w okresie jej użytkowania
zapewniac mozliwość dostarczania wody do punktów częrpalnych, zgodnie Z warunkami
jej uzytkowania założonymi w projekcie;

2, Uzytkownik lokalu wyposażonego w instalacje ciepłej i zimnej wody powinien:
a) zapewnić naprawę i konserwację urządzen |eżących po jego stronie;
b) zapewnic szczelność instalacj I I urządzen poprzez likwidacj ę przecieków

na punktach czerpalnych wody (np. kapiące krany' sączenta w spłuczkach
ustępowych);

c) zapewnić dostęp do licznikow celem odczytu wskazań ilegalizacji;
3. Wszelkie przeróbki, przebudowy instalacji zimnej i ciepłej Wody moŻnawykonać

jedynie Za pisemnązgodą Spółdzielni przez osobę posiadającą stosowne uprawnienia,
a po ich zakonczęntu, należy zgłosic do odbioru służbom technicznym Spółdzielni.

ROZDZIAŁYI

INSTALACJA KANALIZACYJNA

l. Instalacja kanaltzacyjna powinna w okresie jej użytkowania być utrzymywana w pełnej
sprawno ś c i te chni cznej zap ewnią ącej mozliwo ść o dprow adzania ściekó w.

2. W okresie uzytkowania instalacji kanaltzacyjnej zabrania się:
a) wprowadzenia do instalacji ścieków zawterających substancje, które mogą

spowodowac uszkodzenie instalacji i sieci kanahzacyjnej lub substancji
wymagaj ących neutralizacj t pr zed wprowadzeni e m ich do tej instal acj i ;

b) wrzucania do instalacji materiałów opatrunkowych i higienicznych, odpadów stałych
nie rozpusz czaLny ch w wodzie ;

3. Wszelkie przeróbki, przebudowy, wymiany instalacji kanalizacyjnej można wykonaó
jedynie Za pisemną zgodą Spółdzielni przez osobę posiadającą odpowiednie
kwalifikacje zawodowe' a po wykonaniu zgłosić do odbioru słuzbom technicznym
Spółdzie1ni.

ROZDZLAŁ VII

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Instalacj a i vządzenia cęntralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny być
utrzymywane w stanie technicznym zapewniającym we wszystkich ogrzewanych
pomieszczeniach właściwej temperatury nie niŻszej niŻ20 o C.

2. W ptzypadku, gdy instalacjai urządzenia nie spełniają warunku, o którym mowa w ust.1,
naleŻy powyższy fakt zgłosić do Spółdzielni w celu okręśleniaptzyczyny zat<łocęn oraz
p odj ęc i a działai usprawni aj ących i ch funkcj onowani e ;

3. Należy prawidłowo według instrukcji posługiwać się głowicą termostatyczną;
4. Nie powodowac zakłocen i awarii centralnego ogrzewania,poprzez prace szczegolnte

zabronione w tym mtędzy innymi:
- dokonywanie zrytan w nastawie zaworu1,
- zrywanie plomb zpodzielnlków kosztów lub elementów ciepłomierza;
- demontowanie podzielników ctepła;
- uniemozliwianie prawidłowej pracy vządzen pomiarowych;
- wykonywanie przerobek w instalacji q.o. (np' wymiany: gaŁązek grzejnikowych, zaworów
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termostatycznych, Żeber lub ich dokładanie).

5. Wprowadzentejakichkolwiek zmian instalacji lvrządzen centralnego ogrzewania

w iokalu wymaga wcześniej s Zęgo L:Zyskania pisemnej zgody Społdzielni.

1.

R]0ZDZIAŁ VIII

URZ ĄDZENIA GRZEwCZE

obsługa i użytkowanie kotłów c'o. i c.w'u powinno się odbywać zgodnie z instrukcją dla

danego typu kotłow;
P r zy ńĄmntej r az do ro ku nale Ży do ko nać pr ze glądu kotła pr zez auto ry zo wane g o

przedstawiciela producenta kotłów;
Żabrantasię samodzielnych napraw' szczegó|nle tych, ktore mogą zahJócić prawidłową
pracę kotła i wydostanie spalin do pomieszczenw ktorych są zamontowane.

RoZDZIAŁIX

NAPRAWY I KONSERWACJE

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu naleŻy stosować wyroby

dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oIaz zapewniaó właŚciwe

fuńkcjonowanie znajdujących się w nim wspólnych instalacji lub urządzen.

2'W czasie wykonywania robót remontowych w lokalu naIeŻy:

a) zapewntcbezpteczenstwo uzytkownikow innych lokali i osob trzecich

b) stosować TozwląZanla eliminujące mozliwośc skazenia środowiska;

c) stosowaó rozwtązania i technologie podnoszące walory użytkowe lokalu;

d) ograntczyÓ do niezbędnego minimum uciązliwośc zwtązanązrea|lzacją robót

remontowych dla użytkowników pozostałych lokali oruz dIa osób trzecich;

e) w przypadku zmiany układu pomieszczenptzez wyburzanie ścian działowych,

uzyskaó warunki i pisemną zgodę Spółdzielni.

R0ZDZIAŁX

POSTANOWIENIA KONCOWE

l. Ewentualne szkody powstałe w wyniku nie przestrzegania niniejszej instrukcji będą

ob ciąŻały użytkownika lokalu.
2. Niniej sza,,IN S TRUKC JA UZYTKOWANIA LOKALU'' uchwalon a zostaŁa przez

Radę Nadz otczą Pilskiej Spółdzieln1$ieszkaniowej Lokatclrsko - Własnościowej w Pile
w dniu 23.O2.2OIs .. u.h*ułą nr'..Nlłp.ł 7'..'.'-........

li* tłr etarz

tńr(]
' l ł',l'-r"'tf,?
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