Instrukcja uzytkowania lokalu w zasobach Pilskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasno$ciowej w Pile

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU

w zasobach Pilskiej Spéoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wilasnosciowej w Pile

Podstawa prawna:

1) art. 62 Prawa Budowlanego (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1409, teks jednolity)

2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie warunkoéw
technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz. U.
z 1999 roku Nr 74, poz. 836)

ROZDZIAL I

ZASADY OGOLNE

I. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:
1. zachowanie wymogdw bezpieczenstwa;
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego;
utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego;
prawidtowe funkcjonowanie instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu,
wlasciwego ogrzewania lokalu celem zapobiezenia jego degradacji.

D

II. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu
powinien:
1. byé zgodny z zalozeniami projektu i instrukcjami uzytkowania tych instalacji
(okreslonymi ponizej) i urzadzen do nich przylaczonych;
2. zapewnia¢ ochrong elementow budynku i jego wyposazenia.

ITI. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

1. zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem;
wykonywac zabiegi konserwacyjne 1 naprawy przewidziane instrukcja uzytkowania;

3. likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu,
niezwlocznie po ich pojawieniu sig;

4. dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika;

5. informowa¢ Spotdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa
nalezy do jej obowigzkow; '

6. informowa¢ Spotdzielnie o wszelkich awariach instalacji w mieszkaniu mogacych
mie¢ wptyw na uszkodzenia sasiednich mieszkan.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaklécen w funkcjonowaniu instalacji
i urzadzen nalezy niezwlocznie wstrzymac¢ ich eksploatacje¢, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia albo
skazenie Srodowiska.
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ROZDZIAL 11

INSTALACJA GAZOWA

I. Sposéb uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

1.

2.
3.
4

by¢ zgodny z instrukcjami uzytkowania zamieszczonymi ponizej;

eliminowa¢ mozliwo$¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzadzen gazowych;
zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu;

zapewniaé bezpieczenstwo oraz ochrong intereséw uzytkownikow innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz osob trzecich.

II. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1.

(9)]

10.

11.

udostepnia¢ lokal Spotdzielni, dostawcy gazu, strazy pozarnej i kominiarzowi w celu
wykonania przegladéw, sprawdzenia, naprawy instalacji i urzadzen gazowych,
przewoddw i kanatow spalinowych oraz wentylacyjnych,

przestrzegaé zasad bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowac
Spotdzielnie w razie stwierdzenia nieprawidlowosci w jej funkcjonowaniu;
zapewnié pelna sprawno$¢ techniczng i uzytkowg urzadzen gazowych stanowigcych
wyposazenie lokalu;

w przypadku wystapienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa 0sob
lub mienia - zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wlasciwe dziatania
zaradcze i niezwlocznie poinformowaé Spétdzielnie lub Pogotowie Gazowe

0 wystapieniu zagrozenia;

zapewni¢ ochrong instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem;

utrzymywa¢ znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej i wentylacyjnej oraz
urzadzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym;

zapewni¢ wykonanie niezbgdnych czynnosci konserwacyjnych lezacych po stronie
uzytkownika;

informowa¢ Spoldzielnie o wszelkich nieprawidlowosciach w funkcjonowaniu
przewoddw i kanatow wentylacyjnych i spalinowych;

naprawe i konserwacje urzadzenia gazowego powinien powierzy¢ wylacznie osobie
posiadajacej odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia;

uzyskaé¢ pisemng zgode Spotdzielni na przeprowadzenie prac remontowych

i modernizacyjnych instalacji.

zglosi¢ niezwlocznie do Spétdzielni zakonczenie prac zwigzanych z przerobka lub
przebudowg instalacji,

ROZDZIAL 111

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

I. Spos6b uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:

L
2.
5.

byé zgodny z zalozeniami projektu tej instalacji;

zapewni¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania;

zapewnié bezpieczenstwo oraz ochrong intereséw uzytkownikow innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich.

II. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

L.

udostepni¢ lokal dla wykonania obowiazkéw obciazajacych — Spoldzielni¢ oraz
dostawce energii elektrycznej (przeglady) i $cisle wykonywa¢ zalecenia pokontrolne;
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2.

o)
o)™

przestrzegac zasad bezpiecznego uzytkowania urzadzen elektrycznych;

utrzymywaé wlasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu
lezacych po stronie uzytkownika;

utrzymywac wlasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej oraz niezwlocznie informowac dostawce energii elektrycznej o ich
uszkodzeniu;

w przypadku wystapienia objawow swiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji
elektrycznej zaprzestac jej uzytkowania, podja¢ wlasciwe dziatania zaradcze oraz
bezzwtocznie poinformowac Spotdzielni¢ o wystgpieniu zagrozenia;

zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem:
naprawg¢ 1 konserwacje instalacji i odbiornikéw zasilanych energig elektryczna
powierzy¢  wylacznie  osobom  posiadajgcym  odpowiednie  kwalifikacje
i uprawnienia;

informowa¢  Spo6ldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej
w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancow.

ROZDZIAL 1V

PRZEWODY DYMOWE, SPALINOWE ORAZ WENTYLACYJNE

I. Sposob uzytkowania przewodow i kanaléw dymowych, spalinowych oraz
wentylacyjnych powinien:

1.

B

by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewodow i kanatow;

uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci;

zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikoéw lokalu;

zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali do
ktorych przylegaja te przewody'i kanaty.

II. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly dymowe lub spalinowe oraz
wentylacyjne jest obowigzany:

N

zachowywa¢ warunki dla prawidtowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza

w lokalu;

zapewniac¢ ich sprawnos¢ techniczng i uzytkows;

w przypadku wystgpienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob
ze wzgledu na wadliwos¢ przewodow wentylacyjnych zaniechaé uzytkowania
instalacji gazowej i podja¢ stosowne dzialania zaradcze oraz poinformowaé whasciwe
stuzby (Straz Pozarna, Gazownia) i Spotdzielnie o wystgpieniu zagrozenia;
systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne;

informowa¢ Spétdzielnie o niewtasciwym funkcjonowaniu urzqdzen spalinowych,
dymowych lub wentylacyjnych;

za pisemng zgodg Spoldzielni nalezy powierzy¢ naprawe i konserwacje tych urzadzen
wylgcznie osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje;

III. Uzytkowanie instalacji i urzgdzen wentylacyjnych.

1.

instalacje 1 urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewniaé
mozliwos¢ skutecznej wymiany powietrza w pomieszcezeniach zgodnie z warunkami
zalozonymi w projekcie i Polskg Norma;

w okresie uzytkowania instalacji i urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewniaé¢
odpowiedni poziom wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach
poprzez:
1) peing droznos¢ i szczelnos¢ przewodow i urzadzen;
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2) utrzymanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osiaganego
poprzez:

- nie montowanie wszelkiego rodzaju zaluzji 1 oston na kratkach,
umozliwiajacych ograniczenia wentylacji lub zamykanie otwordéw kratek;

- nie montowanie wentylatoréw elektrycznych i okapéw (za wyjatkiem mieszkan
z indywidualnymi kanatami wentylacyjnymi).

- nie montowanie wentylacji mechanicznej (wentylatory wyciggowe, okapy) w
pomieszczeniach w ktoérych zamontowane sg urzgdzenia gazowe z otwartg
komora spalania;

3) zapewnienie odpowiedniego doplywu powietrza zewngtrznego przez:

- zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnosci (infiltracji) powietrza przez
okna i drzwi balkonowe, okresowe wietrzenie;

- zamontowane kratki wentylacyjnej w dolnej czgsci drzwi do tazienki i we
o przeswicie 220 cm’.

3. symptomy stabej wentylacji:

- ciemne mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi balkonowych,

narozach przy suficie i podtodze (czesto z nalotami grzybow plesniowych);

- wyczuwalne nieprzyjemne zapachy;

- wyczuwalna duza wilgotno$¢ w mieszkaniu;

- wyczuwalny zapach stechlizny (szczegdlnie po otwarciu szaf);

- skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb;

- butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegdlnie na sekach);

- pecznienie mebli (ktopoty z otwieraniem);

- lustra pozostajg dtugo zaparowane po korzystaniu z kapieli;

- reczniki sg dtugo wilgotne i nabieraja nieprzyjemnego zapachu;

- na spoinach glazury i wokét wanny pojawiajg si¢ ciemne naloty;

- odklejanie si¢ tapet;

- zke samopoczucie i og6lné rozdraznienie spowodowane nadmiarem dwutlenku

wegla i brakiem tlenu, nadwrazliwosc alergiczna.
4. $rodki zaradcze usprawniajgce dziatania wentylacji i zmniejszajace stopien
zawilgocenia:

- ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia;

- usuniecie czesci uszezelek przylgowych;

- zamontowanie w oknach nawiewnikoéw;

- czeste otwieranie okien;

- pozostawianie otwartych drzwi wewngtrznych;

- zdjecie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyjnych;

- zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju min 14x21cm;

- gotowanie potraw pod przykryciem (przy lekko uchylonym oknie);

- suszenie prania w suszarniach lub przy otwartych drzwiach i oknach;

- utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu wlasciwej dla
zapobiezenia jego degradacji;

- zachowanie prze$witu pod drzwiami wewnetrznymi ( min.lcm);

- odsuniecie mebli od $cian wewnetrznych;

- otwieranie szaf;

- zmniejszenie ilosci jednorazowego prania.

Wszelkie ingerencje w instalacje wentylacyjne w lokalu wymagaja wczesniejszego
uzyskania pisemnej zgody Spéldzielni.
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OS]

2.

(U'S)

(8]

ROZDZIAL. V

INSTALACJA CIEPLEJ I ZIMNEJ WODY UZYTKOWEJ

Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania
zapewnia¢ mozliwos¢ dostarczania wody do punktow czerpalnych, zgodnie z warunkami
jej uzytkowania zalozonymi w projekcie;
Uzytkownik lokalu wyposazonego w instalacje cieplej i zimnej wody powinien:
a) zapewni¢ naprawe i konserwacje urzadzen lezacych po jego stronie;
b) zapewni¢ szczelnos$¢ instalacji i urzadzen poprzez likwidacje przeciekow
na punktach czerpalnych wody (np. kapiace krany, saczenia w sptuczkach
ustepowych);
¢) zapewni¢ dostep do licznikow celem odczytu wskazan i legalizacji;
Wszelkie przerobki, przebudowy instalacji zimnej 1 cieplej wody mozna wykona¢
jedynie za pisemng zgoda Spoétdzielni przez osobe posiadajacg stosowne uprawnienia,
a po ich zakonczeniu, nalezy zgtosi¢ do odbioru stuzbom technicznym Spétdzielni.

ROZDZIAL V1

INSTALACJA KANALIZACYJNA

Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w pelnej
sprawnosci technicznej zapewniajace] mozliwos¢ odprowadzania $ciekow.
W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej zabrania si¢:

a) wprowadzenia do instalacji Sciekow zawierajacych substancje, ktore mogg
spowodowac uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub substancji
wymagajacych neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej instalacji;

b) wrzucania do instalacji materialéw opatrunkowych i higienicznych, odpaddw statych
nie rozpuszczalnych w wodzie;

Wszelkie przerdbki, przebudowy, wymiany instalacji kanalizacyjnej mozna wykonad

jedynie za pisemng zgoda Spoldzielni przez osobe posiadajgca odpowiednie

kwalifikacje zawodowe, a po wykonaniu zglosi¢ do odbioru stuzbom technicznym

Spotdzielni.

ROZDZIAL VII

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

. Instalacja i urzgdzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢

utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym we wszystkich ogrzewanych
pomieszczeniach wlasciwej temperatury nie nizszej niz 20 °C.

. W przypadku, gdy instalacja i urzadzenia nie spetniaja warunku, o ktérym mowa w ust.1,

nalezy powyzszy fakt zgtosi¢ do Spotdzielni w celu okreslenia przyczyny zaktdcen oraz
podjecia dziatan usprawniajacych ich funkcjonowanie;

. Nalezy prawidtowo wedlug instrukcji postugiwac si¢ glowicg termostatyczna;
. Nie powodowa¢ zakltocen i awarii centralnego ogrzewania, poprzez prace szczegolnie

zabronione w tym miedzy innymi:

- dokonywanie zmian w nastawie zaworu;

- zrywanie plomb z podzielnikéw kosztéw lub elementow cieplomierza;

- demontowanie podzielnikow ciepla;

- uniemozliwianie prawidtowej pracy urzadzen pomiarowych;

- wykonywanie przerobek w instalacji c.o. (np. wymiany: gatazek grzejnikowych, zaworow
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termostatycznych, zeber lub ich dokfadanie).
5. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania
w lokalu wymaga wcze$niejszego uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni.

ROZDZIAL VIII

URZADZENIA GRZEWCZE

1. Obstuga i uzytkowanie kottow c.o. i c.w.u powinno si¢ odbywac zgodnie z instrukcja dla
danego typu kotlow;

2. Przynajmniej raz do roku nalezy dokona¢ przegladu kotla przez autoryzowanego

przedstawiciela producenta kottow;

Zabrania si¢ samodzielnych napraw, szczegolnie tych, ktére moga zaklocic prawidtowa

prace kotta i wydostanie spalin do pomieszezen w ktorych sg zamontowane.

[U8]

ROZDZIAL IX
NAPRAWY I KONSERWACIJE

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowa¢ wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wlasciwe
funkcjonowanie znajdujacych si¢ w nim wspolnych instalacji lub urzadzen.

2. W czasie wykonywania robot remontowych w lokalu nalezy:

a) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali i 0sob trzecich;

b) stosowaé rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenia srodowiska;

¢) stosowa¢ rozwiazania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu;

d) ograniczy¢ do niezbgdnego minimum ucigzliwosé zwigzang z realizacjg robot
remontowych dla uzytkownikow pozostatych lokali oraz dla 0sob trzecich;

e) w przypadku zmiany uktadu pomieszczen przez wyburzanie $Scian dzialowych,
uzyska¢ warunki i pisemna zgode Spéldzielni.

ROZDZIAL X
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Ewentualne szkody powstate w wyniku nie przestrzegania niniejszej instrukcji beda
obcigzaly uzytkownika lokalu.

2. Niniejsza ,,INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU” uchwalona zostata przez
Rade Nadzorcza Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowe] w Pile
w dniu 23.02.2015 r. Uchwatg nr .. .0 JU045. ...,
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