UCHWALA Nr 2.2 /2009

Rady Nadzorczej Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Witasnosciowej w Pile z dnia ..0k..1 <6, .. 2000r.

w sprawie: zatwierdzenia ,,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu na
remonty zasobow Spdéldzielni”

Na podstawie § 42 ust.l pkt. 35 Statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza postanawia
co nastgpuje:

§1
Zatwierdza sie¢ do stosowania i przestrzegania w praktyce ,Regulamin tworzenia
i wykorzystania funduszu na remonty zasobow Spotdzielni”, stanowiacy integralna czgs¢
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 sierpnia 2009r., z tym Ze postanowienia przepisu
§ 4 ust. 3,415 oraz § 9 ust. 1 bedg obowiazywac od 1 stycznia 2010r.

§3
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr 08/2006 Rady
Nadzorczej Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pile z dnia
6 lutego 2006r. w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu tworzenia i wykorzystania
funduszu na remonty zasobéw Spoldzielni”, a takze uchwalona zmiana do tego
regulaminu z dnia 2 pazdziernika 2006r.




Zalacznik do uchwaty nr 82/2009.. Rady Nadzorczej Pilskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Pile

zdnia .00 L Qca 2008,

REGULAMIN
tworzenia 1 wykorzystania funduszu
na remonty zasobow Spotdzielni
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L.

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. nr 188,
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2003r. nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami). '

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. nr 31, poz. 266
z poZniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 80,
poz. 903 z p6zniejszymi zmianami).

Statut Pilskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pile.

II.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajq koszty gospodarki mieszkaniowej.

Pod pojeciem zasoboéw mieszkaniowych Spétdzielni nalezy rozumie¢ mienie stanowigce
jej wylaczng whasno$¢é, o ktorym mowa w art. 40 ustawy o sp6ldzielniach
mieszkaniowych, w tym lokale uzytkowe stanowigce jej wiasno$é, a oddane w najem oraz
mienie, ktorego Spotdzielnia jest wspdtwlascicielem (budynki mieszkalne z wylaczeniem
lokali wyodrgbnionych na wlasnos¢, a takze grunty na ktérych budynki te sa usadowione).
Zasoby mieszkaniowe obejmuja: budynki, lokale, czesci wspolne nieruchomosei, budowle
i urzadzenia infrastruktury.

Czesei wspllne nieruchomosci stanowi w szezegélnosei grunt z przynaleing
infrastrukturg oraz wszystkie czgsci budynku lub budynkéw, w ktérych udziaty posiadaja
wlasciciele lokali oraz Spétdzielnia. Czgécig wspdlng budynku lub budynkéw w ramach
wyodrebnionej nieruchomosci w szczegoélnosei sa: mury, konstrukcje, elewacje, stropy,
dach, klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie, wozkarnie, pomieszczenia
techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do
budynku, okna klatek schodowych i korytarzy piwnicznych, dzwigi, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe,
a takze balkony i loggie.

Mieniem stanowiacym wylaczona wlasno$¢ spétdzielni jest mienie, o ktérym mowa w art.
40 pkt 1, 2 1 3 ustawy o spoitdzielniach mieszkaniowych, a w szczegélnoscei lokale stuzace
dla celow wiasnych Spotdzielni oraz lokale oddane w najem.

§2

Obowiazek wnoszenia oplat na fundusz remontowy dotyczy:

1)
2)

3)

4)
3)

cztonkéw Spotdzielni,

wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,

0s6b nie bedacych czionkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali,

najemcow lokali mieszkalnych zgodnie z umowg najmu,

0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.



§3

Tworzony przez Spotdzielnie fundusz remontowy winien zabezpieczy¢ potrzeby remontowe
zasobow mieszkaniowych z podzialem na odregbne nieruchomosci i mienie Spétdzielni.
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§ 4
Wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy jest inna dla nieruchomosci o niskiej
zabudowie i inna dla nieruchomoséci o zabudowie wysokiej. Za zgodg Rady Nadzorczej,
Zarzad Spéldzielni moze zréznicowaé wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy na
poszczegdlne nieruchomoscei dla ktérych prowadzone sg ksiggi wieczyste.
Ustala si¢ zroznicowanie wysokosci stawek na fundusz remontowy dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy i wynika ono ze stopnia intensywnosci ich
eksploatacji majacego wplyw na zuzycie techniczne budynku.
W przypadku lokali wykorzystywanych na potrzeby prowadzonej przez Spoéldzielnig
dziatalno$ci spotecznej-oswiatowej i kulturalnej nalicza si¢ odpis na fundusz remontowy,
ktory obciaza bezposrednio koszty tej dziatalnosci.
Stawka wymienionego w ust. 3 odpisu na fundusz remontowy wynika z planu
gospodarczo-finansowego Spéldzielni i jest elementem kalkulacyjnym oplaty na
dziatalno$¢ spoteczno-oswiatows i kulturalna.
Odpisu na fundusz remontowy nie nalicza si¢, gdy lokale uzytkowe nie sg potozone
w nieruchomosciach, w ktérych wystepuja spétdzielcze prawa do lokali i odrgbna
wlasnogé; remonty tych zasobow odnoszone sa bezposrednio w koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci.
Nie nalicza sie odpisu na remonty dla garazy wolnostojgcych przy ul. Krzywe;j.
Obowiazek wykonywania niezbgdnych remontéw ciazy na uzytkownikach tych garazy.
Nie nalicza sie odpisu na remonty dla lokalu uzytkowego i garazu przy ul. Witaszka 2a,
zajmowanego przez Banku Gospodarstwa Krajowego na warunkach prawa odrebnej
wlasnosci. W przypadku remontéw czesci wspélnych w tej nieruchomosei uzytkownik
tego lokalu partycypuje bezposrednio w kosztach tych remontéw proporcjonalnie do
posiadanego udziatu.
Wysokoé¢ odpisu na fundusz remontowy Spéldzielni stanowi odrgbng pozycje
w zawiadomieniu o zmianie wysokosci oplat

§5

Fundusz remontowy, tworzy si¢ zbiorczo w skali Spotdzielni z:

D)

2)

)

odpiséw od lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy obciazajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zarzadzanymi przez Spéldzielni¢ wedlug zasad okreslonych w
§ 4 regulaminu,

innych wplywow, dotacji, dobrowolnych wplat 1 itp.

§6
Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw remontéw, do ktérych
zobowiazana jest Spoéldzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w odpowiednim stanie technicznym.
Przez remonty nalezy rozumie¢ w szczegélnodci dziatania techniczne majace na celu
usuniecie skutkéw zuzycia fizycznego, zniszczen budynku, instalacji gazowych, wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych i centralnego ogrzewania, a takze docieplenia budynkow.



(5]

Do przeprowadzenia remontéw dopuszcza si¢ stosowanie wyroboéw budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym.

W przypadku garazy, fundusz remontowy do wysokosci wniesionych odpisow
przeznaczony jest na wszystkie zewnetrzne roboty budowlane z wylaczeniem bram
garazowych.
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§7
Srodki zbiorczego funduszu remontowego przeznaczone sa nha remonty zasobow
mieszkaniowych z podziatlem na odr¢bne nieruchomosci 1 remonty mienia Spétdzielni.
Ze $rodkéw funduszu, o ktérym mowa w ust. 1 finansowane sa:
1) remonty zasobow mieszkaniowych,
2) remonty budowli zwiazanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, parkingi,
instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, c.o. itp.)
3) inne wydatki remontowe.

§8

Ze érodkow funduszu remontowego nie finansuje sig:

(]

a2

1) napraw i remontéw lokali w zakresie obcigzajacym ich uzytkownikéw, o ktérych
mowa w § 158 Statutu Spotdzielni,

2) napraw i remontow, ktore naleza do obowigzkow uzytkownikow lokali i sa przez nich
finansowane,

3) napraw i remontow srodkéw trwalych nie zaliczonych do zasobow mieszkaniowych.

§ 9
Plany remontéw w zakresie rzeczowym 1 finansowym tworzone dla poszczegélnych
nieruchomosci i mienia Spétdzielni, podlegaja zatwierdzeniu przez Radg Nadzorcza.
Wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy uchwala Zarzad na podstawie planow
gospodarczo-finansowych Spétdzielni zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.
Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedlug planéow rzeczowo-finansowych uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.

§10

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przejsciowego uzupehicnia
érodkéw funduszu remontowego, Srodkami wolnego funduszu zasobowego Spoldzielni
z jednoczesnym okresleniem zasad i terminu refundacji tych $rodkéw. Decyzje w formie
uchwaty podejmuje Rada Nadzorcza.

V. EWIDENCJA FUNDUSZU REMONTOWEGO

§ 11
Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow
i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.
Nie wykorzystane w danym roku fundusze remontowe danej nieruchomosei przechodza
na rok nastepny.



3. Nadwyzka wydatkéw nad przychodami funduszu danej nieruchomosci obciaza
ten fundusz w roku nastgpnym.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12 e
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