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Rady Nadzorazęj Pilskiej Spółdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-własnościowej w Pile z dnia ..c:6..lt pcs.. 

' ' zoolr.

w sprawie: zatwierdzenia 
',Regulaminu 

tworzenia i rĘ/korzyŚtania funduszu na
remonty zasobów Spółdzielni''

Na podstalłię $ 42 ust.1 pkt. 35 statutu Spółdzieini Rada Nadzorcza postanalvia
co następuję:

s1
Zatw"le|dza się do stosowania i przęstrzegania w praktyce 

''Regulamin twolzenia
i wykorzystania funduszu na lemonty zasobów Spółdzielni''' Stanowiący integralną część
niniejszej rrchrł'ały.

s2

Uchwała wchodzi w życie z dniem 1 sięrynia 2009I., z tym że postanowienia przepisu

!i 4 ust' 3,4 i5omzs9ust. 1 będą obowiązywać od l stycznia 2010r.

s3
Z dniem Węjścia lv życie ninie.jszej uchwały taci moc uchwała ff 08/2006 Rady
Nadzolczęj Pilskiej Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej w Pile z dnia
ó lutego 2006r' w sprawie zatwierdzęnia ''Regulaminu tworzenia i wykolzystania
funduszu na remonty zasobów Spóldzielni"' a takŹę uchwalona zmiana do tego
regulaminu z dnia 2 października 2006t'
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REGULAMIN
tworzenia i wykorzystania firnduszu

na remonty Zasobów Spółdzielni
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I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16 wŹeśnia l982r. Plawo spółdzielcze (tekstjednolity Dz. U. z 20o3I. m 188,
poz. 1848 Z późnięjszymi nnianami)'
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r' o spółdzielniach mieszkaniowych (ekst jednolity Dz. U.
z 2003r. nr 7l9,poz.l116 z póŹniejsz}ni zmianami).
Ustawa z dnia 21 czer'wca 2001r' o ocbronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednoLity Dz. IJ. z 2005r. 

"n Zt, poi. ZAe
z późniejsŻymi zmianami).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (tekst jędnolity Dz. U. z 2000r' nr 80'
poz. 903 z późniejszymi zmianami).
statut Pi1skiej spółdzięlni Mieszkaniowej Lokatorsko-własnościowęi w Pile.

II. PoSTANoWIENIA oGóLNR'

4.

2.

L

1.
$1

Spółdzieinia tworzy fundusz Da remonty zasobów mieszkaniowych. odpisy na ten
fundusz obciążająkosŻy gospodarki mieszkaniowej.
Pod pojęcięm zasobów mieszkaniowych Spółdzielni nalezy rozumieó mienie stanowiące
jej wyłączną własność, o którym mowa W alt' 40 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniouych, w t1'rn lokale użykowe stanowiące jej własność, a oddane w najem oraz
mienie, klórego Spółdzielnia jest współwłaścicielem (btrdynki mieszkalne z wyłączeniem
lokali rłyodrębnionych na własność, a także grunty na któIych bud}.rrki te są usadowione).
Zasoby mieszkaniowe obejmują budynki, lokale' części wspólne nieruchomości, budowle
i urządzenia infrastruktury'
Części wspólne nieruchomości' stanowi w szczególności grunt z pżynależną
infrastrukturą oraz wszystkie części bud1nku lub budynków, w których udziały posiadają
właściciele lokali oraz Spółdzielnia' Częścią wspólną budynłu lub bud1nków w ramach
wyodrębnionej nieruchomości w szczególności są mury, konstrukcje' elewacje, stopy'
dach' klatki schodowe, kor}Ąarze, pralnie, suszamie, wózkamie, pomieszcŻenia
techniczne, zadaszenia' ryl]ny! przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejściowe do
budyŃu' okna klatek schodorvych i kor1łarzy pi\,\'nicznych, dźwigi, instalacje centraln€go
ogrzewania wlaz z grzejnikami. instalacje wodno-kanalizacyjne, elellryczne, gazowe,
a także balkony i loggie'
Mieniem stanowiącym wyłączonąwłasnośó spółdzielnijest mienie, o którym mowa w alt'
40 pkt l, 2 i 3 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych' a w szczególności lokale służące
dla celów własnych Spółdzielni oraz lokale oddane w najem.

s2
obowiązek wnoszenią opłat na fundusz remonto\ły dotyczy:
l) czlonłów Spóldzielni.
2) właścicieli lokali niebędących członkami spółdziehi,
3) osób nie będących członkami, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do

lokali,
4} najemcó$ lokali mieszlaln)ch zgodnie z umorłq najmu.
5) osób zajmujących loka] bez łtułu prawnego'



$3
Tworzony przez Spółdzielnię fundusz remontowy winien zabezpieczyć potrzeby remontowę
zasobów mieszkaniowych z podziałem na odrębne nieruchomości i mienie Spółdzielni.

III. ZASADY TwoRzENIA FUNDUSZU NA REMoNTY NIERUCHoMoŚCI

$4
1. Wysokość stawek odpisu na fundusz rcmontowy jest inna dla nieruchomości o niskiej

zabudowie i jnna dla nieruchomości o zabudowie wysokiej' Za zgodą Rady Nadzorczej,
Zarząd spółdzielni moŹe zróżnicować wysokość stawek odpisu na fundusz Iemontowy na
poszczególne nieruchomości dla których plowadzone są księgi wieczyste'

2' Ustala się zróżnicowanię wysokości stawek na fundusz lemontowy dla lokali
mieszkalnych, uz}.tkowych oftz gaftży i wynika ono ze stopnia intens}'viłrości ich
eksploatacji mającego wpł}'w na zużycie techrriczne budynku.

3. W prz)padku lokali wykorzystywanych na potrŻeby prowadzonej pŹez spółdzielnię
działalności społecznęj-oświatowęj i kr-rlturalnej nalicza się odpis na fundusz ręmontowy'
który obciąża bezpośrednio koszty tej działalności'

4. Stawka w1'mienionego w ust' 3 odpisu na fundusz lemonto\łT wynika Ż planu
gospodarczo-finansowego Spółdzielni i jest elementem kalkulacyjnym opłaty na

działalnośó społeczno-oświatową i kulturalną
5. odpisu na fundusz lemontolłY nie nalicza się, gdy lokale uż}'tkolve Die są położone

w nieruchomościach, w których występują spółdzielcze plawa do lokali i odrębna
własnośó; Ięmonty tych zasobów odnoszone są bezpośrednio w koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomości.

6' Nie nalicza się odpisu na lęmonty dla gara]ży wolnostojących przy ul. Krzywej.
obowiązek wykon1łvania niezbędnych remontów ciąŻy na uż)'tkownikach tych garży'

7. Nie nalicza się odpisu na remonty dla lokalu uĄtkowego i garażu przy ul. witaszka 2a,

zajmowanęgo przez Banku Gospodarstwa Klajowego na wanrnkach prawa odrębnej

własności. W pŹ}padku remontó\ł części wspólnych w tej nieruchomości uż}tkownik
tego lokalu pafiyc}puje bezpośrednio w kosźach tych Ięmontów proporcjonalnie do
posiadanego udziału.

8. Wysokość odpisu na fundusz remontolły Spółdzielni stanowi o&ębną pozycję
w zawiadomieniu o zmianie \łysokości opłat

$5
Fundusz remonto\ły, tlvoŹy się zbiolczo w skali Spółdzielni z:

1) odpisów od lokali mieszkalnych, uŹ}'tkowych i gatazy obciązających koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi zanądzanymi przez SpółdzieJrrię wedfug zasad okeślonych w

$ 4 regulaminu,
2) inrrych wpływów, dotacji, dobrowolnych wpłat i itp.

s6
Fundusz remontowy ptzezĘaczony jest na pokrycie kosztów remontów, do których
zobowiązana jest Spółdzielnia w celu utrzymania zasobów mieszkaniowych
w odpowiednim stanie teclmicznym.
PŹez lemonty należy rozumieć w szczególności działania tecbIiczne mające na celu

usunięcie skutków z!życia flzycznęgo' zniszczeń budyŃu' instalacji gauowych, wodno-
kanalizacl'inych' elektrycznych i cenfualnego ogŹęwania, a także docieplenia budynków'

2.

1.



Do przeprowadzenia remontów dopuszcza się stosowanie lłyrobów budowlanych innych
niż użyto w stanie pielwotnym.

3. W pr4padku galaŹy' fundusz remoDto\łT do wysokości wniesionych odpisórł'
pfteznaczony jest na wŚzystkie zęwnętrzne roboty budowlane z wyłączeniem bram
garażorrrych'

IV. WYKORZYSTANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

$7
1' Środki zbiorczego funduszu lemontowego plzeznaczon są na Iemonty Zasobów

nieszkaniowych z podziałem na odrębne nieruchomości i remonty mienia Spółdzielni'
2. Ze środków funduszu, o któfFn mowa w ust' 1 finanso'wane są

1) ręmonty zasobów mieszkaniolłych,
2) ręmonty budowli związanych z zasobami mieszkaniorłymi (drogi' ulice, parkingi,

instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, c.o. itp.)
3) inne wydatki remontowe.

s8
Ze środków fitnduszu remontowego nie finansuje się:

1) napraw i remontów lokali w zakesię obciążającym ich uż}tko\łnikóW, o których
69g6 w 9 l58 Staturu Spóldzielni.

2) napraw i lemontów, które naieżą do obowiązków użJtkowników lokali i są przez nich
finansowane,

3) naplaw i Iemontów środków trwałych nie zaliczonycl'i do zasobów mieszkaniowycb.

$e
l' Plany lenontów w zakesie rzeczowym i lrnansowyl tworzone dla poszczególnych

nieruchomości i mienia Spółdzielni, podlegajązatwierdzeniu przez Radę Nadzorczą
2. Wysokość odpisów na fundusz lemonto\T uchwala Zarząd na podstawie planów

gospodarczo_fi nansowych Spółdzię1ni zatwierdzonych przez Radę Nadzorczą
3. Finansowanie remontów jest realizowane zbiolczo w ska1i flnduszu remonto\łlego

zasobół' mięszkaniowych wedlug planów żeczowo-finansowych uchwalonych przez
Radę Nadzorczą

$ 10

Dopuszcza się w uzasadnionych przypadkach możliwość przejściowego uzupełnienia
środków funduszu remontowęgo, śIodkani wolnęgo flu'tduszu zasobowego Spółdzielni
z jednoczesn;łl okeślęniem zasad i terminu refirndacji t},ch środków. Decyzję rv formie
uchwały podejmuje Rada Nadzorcza'

V. RWIDENC.IA FUNDUSZU REMONTOWEGO

"s 
11

1. Zarząd Spółdzielni prowadzi odrębnie dla każdej nieruchomości ewidencję wpływów
i wydatków fu1duszu remontowego zgodnie z ustawą o spółdzielniach mieszkaniowych'

2' Nie wykoŹystane w dan}m roku fundusze rcmontowe danej nieruchomości przechodzą
na lok następny.



I

3. Nadwyżt(a wydatków nad prŻychodami funduszu danej

t€n furrdusz w roku następnym'
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