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920 PIEA, ul. Sikorskiego 33

Rady Nadzorczej Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pile z dnia (0. e . 2006c

w sprawie: zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali”

Na podstawie § 42 ust.1 pkt. 13 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ do stosowania i przestrzegania w praktyce ,Regulamin rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali”. Integralng
czescia regulaminu jest zatacznik nr 1 w sprawie szczegbélowych zasad rozliczania kosztow
dostawy wody i odprowadzania $ciekow z indywidualnymi odbicrcami w lokalach oraz
zatacznik nr 2 w sprawie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i
podgrzania wody.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2007r.

§3

Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc uchwala nr 57/2004 Rady Nadzorczej Spotdzielni
z dnia 2 sierpnia 2004r. w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali” oraz uchwata
nr 18/2005 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 7 lutego 2005r.
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REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr
188, poz. 1848 z pozniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. — o spoéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z
2003 r. nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266).

4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. — o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 80,
poz. 903 z poZniejszymi zmianami).

5. Statut Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Pile.

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych i
ustalania oplat ponoszonych przez czionkow Spoldzielni posiadajacych tytulty prawne do
lokali, osob niebedacych czionkami Spotdzielni a posiadajacych wiasnosciowe prawo do
lokalu, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz najemcéw uzytkujacych
lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja;

- koszty eksploatacji podstawowej,

- koszty konserwacji 1 przegladow,

- koszty utrzymania domofonow,

- koszty utrzymania dZzwigow,

- koszty wywozu nieczystosci,

- koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow,

- koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

- podatek od nieruchomosci,

- koszty dostawy gazu dla lokali nie posiadajacych indywidualnych licznikdw,
- odpis na fundusz remontowy,

- koszty oplaty abonamentowej za korzystanie z telewizji kablowej,
- inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spoétdzielnig.

§2

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane s odrebnie dla
poszczegodlnych nieruchomosci z podzialem na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze z
zastrzezeniem ust. 2 oraz § 44.
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Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow oraz koszty centralnego ogrzewania i
podgrzania wody uzytkowej ewidencjonowane sa zbiorczo. Szczegotowe zasady rozliczen
tych kosztow okresla zatacznik nr 112 do ninigjszego regulaminu.

Nieruchomo$¢ moze byé jedno lub wielobudynkowa i jest nia dziatka gruntu geodezyjnie
wydzielona, dla ktorej jest zalozona ksiega wieczysta wraz z obiektami, budynkami, sieciami
i nasadzeniami znajdujacymi si¢ na tej dziatce.

§3

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sa w okresach rocznych
pokrywajacych sig z latami kalendarzowymi.

Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytubu kosztow gospodarki
zasobami sa ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spotdzielni uchwalone
przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wptyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki
zasobami dokonywana jest korekta planu gospodarczo-finansowego oraz ustalany jest nowy
wymiar oplat za uzywanie lokali.

Po zakoficzeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami. Rdznica
miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami w danym roku zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

W stosunku do lokali stanowiacych wyodrebniona wiasnos¢ wynik finansowy jest rozliczany
przez Spoldzielnie indywidualnie z poszczegdlnymi wiascicielami lokali.

§4

Jednostkami rozliczeniowymi kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

- m’ powierzchni uzytkowej lokalu,

- liczba 0sdb zamieszkatych w lokalu,

- mieszkanie,

- udziat utamkowy w nieruchomosci wspolnej,

- wskazania urzadzen pomiarowych,

- inne jednostki.

Udzial whasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

§5

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, takich
jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii,
antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic i czgsci zabudowanych korytarzy. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o
sufitach nieréwnolegtych do podiogi (np. w mansardach), ktorej wysokos¢ od podiogi do
sufitu wynosi mniej niz 1,4 m. Jezeli wysokoéé pomieszczenia lub jego czesci wynosi 1.4 m
do 2.2 m, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% tej powierzchni.
Powierzchnie lokalu mieszkalnego lub jego czesci w wysokosci rownej i wyzszej od 2,2 m
zalicza sie w 100%.
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Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje,
tazienki, ubikacje, korytarze, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, komorki
itp. z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie¢ rowniez powierzchnig¢ zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku
uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczyc w
czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchni¢ piwnic przynaleznych do lokalu. Do
powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schodow taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokali uzytkowych.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami oblicza si¢ wg dokumentacji technicznej budynku lub wg obmiarow z
natury w oparciu o PN-70/B—02365 przy zachowaniu zasady, ze dla danej nieruchomosci
musi by¢ zastosowana metoda pierwsza lub druga. Przy obliczaniu powierzchni nalezy
przyjmowa¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziom pod%ocn odpowiedniej kondycrnacp
Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z dokladnoscia do 0,1 m’. Przy
ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m>.

§6

W przypadku, gdy jednostka rozliczeniowa jest liczba 0sdb, to:

- w stosunku do lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ osoby zamieszkale w danym lokalu,

- w stosunku do lokali uzytkowych przyjmuje sig liczbe osob pracujacych w danym lokalu.
Za osoby zamieszkale w lokalu mieszkalnym uwaza si¢ wszystkie osoby objete
zameldowaniem na pobyt staly, pobyt czasowy powyzej 2 miesiecy oraz osoby faktycznie
zamieszkate w danym lokalu.

Okresowe obnizenie oplat wnoszonych od ilosci osob, o ktorych mowa w ust. 2 w lokalu
moze nastapi¢ miedzy innymi w przypadku:

- odbywania zasadniczej stuzby wojskowej,

- podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,

- czasowego wymeldowania na ponad 2 miesiace.

Obnizenie oplat w wyzej wymienionych przypadkach nastgpuje na podstawie przedtozonego
dokumentu (dowodu osobistego, ksiazeczki wojskowej, legitymacji studenckiej itp.) oraz
pisemnego o$wiadczenia whasciciela lokalu.

Osoby zameldowane na pobyt staly, a czasowo przebywajqce poza stalym miejscem
zamieszkania sa obciazane kosztami w wysokosci 0,33 stawki optaty miesigcznej ustalanej na
osobe.

O zmianie liczby osob zamieszkatych w lokalu cztonek lub nie bedacy czlonkiem wiasciciel
lokalu zobowiazany jest powiadomi¢ administracje osiedla w terminie 14 dni od daty zmiany
ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zame Idowana zadna osoba, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobg.

Zmiany wysokosci oplat za uzytkowanie lokali dokonywane sa przez Spétdzielnig poczawszy
od 1 dnia nastgpnego miesiaca.



Il. ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT NA EKSPLOATACJE PODSTAWOWA

§7

Do kosztow eksploatacji podstawowej nieruchomosci zalicza si¢ wydatki Spotdzielni na:

[]

- oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu,

- dziatalnosc¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna, _

- koszty ogolne administracji osiedla oraz utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach i
na terenie nieruchomosci,

- koszty ogolne Spoétdzielni,

- rozliczenie ciepta i wody,

- ubezpieczenia majatkowe zasoboéw oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
zarzadzania nieruchomosciami,

- energi¢ elektryczng zuzyta na klatkach schodowych, w piwnicach i na terenie
nieruchomosci,

- inne wydatki (np. utrzymanie terenow zielonych, koszty dezynfekcji, dezynsekcji i
deratyzacji, koszty czyszczenia przewodow wentylacyjnych i spalinowych),

- koszty utrzymania mienia Spoldzielni o ktorych mowa w art. 40 pkt 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

$8

Koszty eksploatacji podstawowe] przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
spoldzielczego prawa do lokalu lub najmu sa rozliczane zbiorczo dla wszystkich
nieruchomosci Spétdzielni.

W stosunku do lokali uzytkowych 1 garazy na spoldzielczym prawie obciazenie kosztami
eksploatacji moze byc wyzsze nmiz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwiekszenia
okresla Rada Nadzorcza na podstawie indywidualnej kalkulacji.

W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci, poniesione przez Spoldzielni¢ koszty eksploatacji sg rozliczane na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej znajdujacych sig w
nich lokali i stanowia podstawe do dokonania obciazen odrebnej wiasnosci lokali.

Obciazenia za lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni ustalane sg na podstawie
faktycznie poniesionych kosztéw (np. energia cieplna i elektryczna, woda i kanalizacja,
podatki, ubezpieczenia).

§9

Podstawg do obciazen kosztami eksploatacji podstawowej odrebnie dla lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy na spoldzielczym prawie stanowi planowany S$redni roczny koszt
wszystkich nieruchomosci spotdzielczych przypadajacych na 1 m* powierzehni uzytkowej lokalu.

§ 10

Lokale stanowiace wyodrebniona wlasnos¢ obciazane sa taka czescia kosztow eksploatacii danej
nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspolnej. W stosunku do lokali uzytkowych
stanowiacych wyodrebniong wilasnosc, obciazenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci
moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udziahi w nieruchomosci wspolnej, jesli sposéb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkosé tego zwiekszenia
okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni na podstawie indywidualnej kalkulacji.
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§11

Ponoszone przez Spoldzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie terenu sg ewidencjonowane i
odnoszone w koszty eksploatacji odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci z
zastrzezeniem § 44,

Obciazenia poszczegodlnych lokali opfatami za wieczyste uzytkowanie terenu dokonuje sig¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebna wilasnosc, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosei, w ktorej lokal ten jest polozony, rozlicza sie
indywidualnie z wilascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie terenu
poczawszy od I stycznia roku nastgpnego po ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 12

Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej odnoszone sa na eksploatacie
podstawowg nieruchomosci z zastrzezeniem § 44.

Podstawa do naliczenia obciazen kosztami dzxa%alnosm spofecznej, oswiatowej i kulturalnej
jest planowany koszt przypadajacy na 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy.

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby niebgdace czlonkami Spéldzielni, ktérym
przysluguje wiasnosciowe prawo do lokalu mogg odplatnie korzystad z takiej dziatalnoéci na
podstawie umdw zawieranych ze Spétdzielnia.

§13

. Koszty ogo6lne administracji oraz utrzymania czystosci i porzadku w budynkach i na terenie

nieruchomosci obejmujg:

- koszty sprzatania (wynaﬁmdzema sprzataczy osiedlowych i robotnikoéw gospodarczych,
narzuty na place, odpisy na zakladowy fundusz $§wiadczen socjalnych, oplaty na
Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia,
materialy, srodki czystosci, narzedzia pracy itp.),

- wynagrodzenia pracownikow administracyjno — technicznych (wynagrodzenia, narzuty na
ptace, odpisy na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych, optata na Panstwowy Fundusz
Rehabilitacji Osob Niepelnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia, delegacje, ryczalty i
szkolenia itp.),

- materiaty biurowe, druki, srodki malocenne dlugotrwalego uzytkowania,

- koszty zwiagzane z utrzymaniem pomieszczen biurowych (zuzycie energii cieplnej,
elektrycznej 1 gazu, zuzycie zimnej wody 1 kanalizacja, podatek od nieruchomoéci, oplata
za wieczyste uzytkowanie terenu, amortyzacja, ubezpieczenia majatkowe, oplaty
telekomunikacyjne, konserwacja, przeglady i remonty, itp.),

- pozostate koszty {(np. prowizje bankowe, ogloszenia w prasie).

Koszty ogolne administracji oraz utrzymania czystosci 1 porzadku w budynkach i na terenie

nieruchomodci odnoszone sg na eksploatacje podstawows nieruchomosei, ktérymi dana

administracja administruje.

Podstawg do naliczenia obciazen kosztami ogolnymi administracji oraz utrzymania czystosci i

porzadku w budynkach i na terenie nieruchomosci jest planowany koszt przypadajacy na 1 m’

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych uzytkowych i garazy.
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§ 14

Koszty ogdlne Spoldzielni obejmuja koszty zwiazane z kierowaniem, nadzorowaniem,
organizacja, obstugg oraz koordynacja dziatalnosci calej Spotdzielni przez Zarzad Spotdzielni
i jego komorki organizacyjne. W sktad kosztow ogolnych Spotdzielni wchodza;:

- wynagrodzenia pracownikow administracyjno — technicznych (wynagrodzenia, narzuty na
place, odpisy na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, optaty na Panstwowy Fundusz
Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych, bhp. ochrona zdrowia, delegacje, ryczatty i
szkolenia, itp.)

- wydatki samorzagdowo-organizacyjne,

- materialy biurowe, druki, srodki matocenne dhugotrwatego uzytkowania,

- koszty zwigzane z utrzymaniem pomieszczen biurowych,

- pozostate koszty (np. oplaty pocztowe, skarbowe i sadowe, koszty obstugi
informatycznej, skladki na Krajowa Radg Spoldzielcza i inne, koszty badania sprawozdan
finansowych, ogloszenia w prasie, itp.).

Udzial kosztow ogolnych Spoldzielni przypadajacy na Zakiad Budowlano-Remontowy i

Sekcje Konserwatorow ustala Zarzad Spotdzielni.

Podstawa do naliczenia obcigzen kosztami ogolnymi Spoldzielni przypadajacymi na

eksploatacje podstawowg nieruchomosci jest planowany kosz‘[ pomniejszony o udziat

kosztow, o ktorych mowa w ust. 2, przypadajacy na 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.

k}}Jialb eksploatacying d]a czlonkow pomniejsza sie o pozytki i inne przychody z wlasne;

dziatalnosci Spoldzielni w wysokosei wynikajacej z planow zatwierdzonych przez Rade

Nadzorcza.

§ 15

Koszty rozliczen ciepta i wody obejmuja wydatki Spotdzielni na:

- wynagrodzenia pracownikow (wynagrodzenia, narzuty na place, odpisy na zakladowy
fundusz S$wiadczen socjalnych, oplaty na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob
Niepelnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia, ryczaity, delegacje, szkolenia itp.),

- wymiane fiolek w podzielnikach kosztow ciepta oraz licencje systemu rozliczeniowego
ciepla,

- pozostale koszty (np. materialy biurowe, amortyzacja, oplaty telefoniczne i inne).

Koszty rozliczen ciepta i wody odnoszone sa na eksploatacje¢ podstawowg nieruchomosci z

zastrzezeniem § 44.

Podstawg do nahczenia obciazen kosztami rozliczen ciepta i wody jest planowany koszt

przypadajacy na 1 m* powierzchni uzytkowej lokali wyliczony wg nastepujacych zasad:

- lokale uzytkowe, pracownie i garaze pokrywajq koszty rozliczen ciepta 1 wody poza
oplata eksploatacyjng na podstawie oddzielnych obciazen,

- dla lokali mieszkalnych koszty ustala sig¢ przez odjecie od ogolne] sumy kosztow
rozliczen ciepla 1 wody wydatkow przypadajacych na lokale uzytkowe i garaze.

§16

Stawki oplat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy uzytkowanych
na spoldzielczym prawie do lokalu ustala si¢ zbiorczo dla wszystkich nieruchomose
Spéldzielni wedlug planowanych kosztéw na dany rok.

Wysokos¢ oplaty czynszowej za najem lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosc
Spotdzielni ustala Zarzad w umowach najmu na podstawie przetargu lub negocjacji z
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przyszlymi uzytkownikami w przypadku, gdy nie byto mozliwosci zawarcia uméw w wyniku
przetargu.

Wplywy z wynajmu pomieszczen stanowiacych czes¢ wspolna nieruchomosci, a takze z
wynajmu powierzchni korytarzy, pralni, suszarni, reklam nasciennych, dzierzaw terenow itp.
stanowia pozytki nieruchomosci, ktorej dotycza.

Wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej ustalana za 1 m?’ powierzchni uzytkowej lokalu moze by¢
uchwalg Rady Nadzorczej zroznicowana dla lokali mieszkalnych uzytkowych i garazy, jezeli
sposob korzystania z tych lokali zwigksza lub zmniejsza koszty eksploatacji.

§17

Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spotdzielni odszkodowanie
na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Za osoby zajmujace lokal spotdzielczy bez tytulu prawnego uwaza si¢ miedzy innymi:

- osoby, ktore zajety lokal spotdzielczy samowolnie,

- bylych czlonkoéw Spotdzielni, ktorych pozbawiono cztonkostwa na skutek ich
wykluczenia lub wykreslenia (nie dotyczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali),

- osoby bliskie bytego czlonka, ktore nie uzyskaty prawa do lokalu po bytym cztonku 1
prawo to wygasto.

§18

Stawka optat eksploatacyjnych dla lokali uzytkowych zajmowanych na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu oprocz kosztéw wymienionych w § 7 obejmuje réwniez:
koszty konserwacji i przegladow,

- koszty utrzymania domofonow,

- koszty wywozu nieczystosci,

podatek od nieruchomosci.

Stawka oplat eksploatacyjnych dla garazy oprocz kosztow wymienionych w § 7 obejmuje
rowniez:

- koszty konserwacji i przegladow,

- koszty wywozu nieczystosci,

- podatek od nieruchomosci.

1

§19

Zaliczka na pokrycie optat eksploatacyjnych dla wiascicieli odrebnych wiasnosci lokalowych
obejmuje wydatki zwiazane z:

eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoinych,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
zobowigzania Spétdzielni z innych tytutow.

ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA KONSERWACJE LOKALI | PRZEGLADY

§20

. Na koszty konserwacji lokali i przegladow skladajq sie nastgpujace pozycje:
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- koszty konserwacji biezacej zasobdw spotdzielczych,

- koszty pogotowia technicznego (domowego),

- koszty przegladow instalacji gazowej, spalinowo-wentylacyjnej, elektryczne;j,
odgromowej, 1tp.

- pozostate koszty (np. koszty legalizacji wodomierzy).

Koszty konserwacji lokali i przegladow sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych

nieruchomosci z zastrzezeniem § 44.

W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow konserwacji i przegladow

poszczegolnych nieruchomosci, poniesione przez Spoétdzielnie koszty rozliczane sa na

poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w

nich lokali.

§ 21

Optata za konserwacije i przeglady dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy ustalana jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA UTRZYMANIE DOMOFONOW

=2

§22

. Koszty utrzymania domofonow sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych

nieruchomosci z zastrzezeniem § 44.

Rozliczenia kosztow utrzymania domofonow na poszczegolne lokale podtaczone do instalacji
domofonowej dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni,
czy tez liczby zamieszkatych osob.

§23

Opfaty za utrzymanie domofonow ustala si¢ proporcjonalnie do liczby lokali podtaczonych do
instalacji.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT NA UTRZYMANIE DZWIGOW OSOBOWYCH

L%

§ 24

Koszty utrzymania dzwigéw obejmuja wydatki Spoldzielni na biezaca obstuge
eksploatacyjna tych urzadzen, dozor techniczny nad nimi oraz zuzycie energii elektrycznej.
Koszty remontow dzwigéw sa rozliczane w ramach naliczonych odpisow na fundusz
remontowy zasobow spotdzielczych.

Koszty utrzymania dzwigéw osobowych sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci z zastrzezeniem § 44.

Lokale stanowiace odrebna wiasnosc obciaza sig taka czescia kosztow eksploatacji dzwigow
danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspolnej 1 to bez wzgledu na
potozenie lokalu.



§25

. Opfaty na utrzymanie dzwigdw ustala si¢ w jednakowej wysokosci dla wszystkich budynkow

wyposazonych w dzwigi:

- w lokalach mieszkalnych proporcjonalnie do liczby osob,

- w lokalach uzytkowych proporcjonalnie na 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu.

Petne optaty za korzystanie z dzwigow ponosza uzytkownicy lokali w budynkach wysokich
usytuowanych na drugim pietrze i wyzej, natomiast uzytkownicy lokali na pierwszym pietrze
wnosza oplate w wysokosci 50% obowiazujacej stawki w dane; nieruchomosei. Uzytkownicy
lokali na parterze i w piwnicy nie sg obciazani optat za uzytkowanie dzZwigow.

V1. ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA WYWOZ NIECZYSTOSCI

L
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§ 26

Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane odrebnie dla kazde; nieruchomosci

z zastrzezeniem § 44.

Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki Spotdzielni zwiazane z:

- oplatami za dzierzawe pojemnikow do skladowania nieczystosci oraz za wywoz tych
nieczystosci,

- transportem i optatami za korzystanie z wysypisk smieci.

. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow wywozu nieczystosci z poszczegolnych

nieruchomosci, poniesione przez Spofdzielnie koszty rozliczane sa na poszczegolne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w nich lokali.

§ 27

Optaty za wywoz nieczystosci dla lokali mieszkalnych bez wzgledu na tytul prawny ustala sie
w jednakowe]j wysokosci proporcjonalnie do liczby osob zamieszkatych w tych lokalach.
Oplaty za wywo6z nieczystosci dla lokali uzytkowych i garazy bez wzgledu na tytut prawny
ustala sie w jednakowej wysokosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe] w oparciu
o indvwidualna kalkulacjg dla tych lokali.

VIl. ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA DOSTAWE WODY | ODPROWADZANIE
SCIEKOW

§ 28

Szczegdlowe zasady rozliczen kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow okresla
zatacznik nr 1,

VIl

ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE |

PODGRZANIE WODY

§ 29

Szczegdtowe zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody okresla
zatacznik nr 2.



X.

10

. ROZLICZANIE PODATKU OD NIERUCHOMOSCI | USTALENIE OPLAT

§ 30

Optacany przez Spoétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci z zastrzezeniem § 44.

Lokale mieszkalne obciaza si¢ podatkiem od nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza
powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten
lokal.

Lokale uzytkowe 1 garaze obciaza si¢ podatkiem od nieruchomosci w wysokosci planowane;
na dany rok dla kazdej grupy lokali.

Podatek od nieruchomosci od czgsci wspoOlnych poszezegdlnych nieruchomosci uiszcza
Spotdzielnia. Lokale stanowigce wyodrebniona wilasnos¢ sa obciazane taka czescia podatku
od czgsci wspdlnych danej nieruchomoscet, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspolne;.

§ 31

Wysokosc oplaty z tytutu podatku od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wlasnosé rozliczaja sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Gming poczawszy od 1 dnia nastgpnego miesiaca po
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu.

ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA DOSTAWE GAZU W BUDYNKACH NIE

POSIADAJACYCH GAZOMIERZY LOKALOWYCH

]
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§ 32

. Koszty dostawy gazu do budynkow, w ktorych lokale nie posiadajg indywidualnych

gazomierzy obejmuja wydatki Spotdzielni na rzecz dostawcy gazu.

Koszty dostawy gazu sa rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku wchodzacego w sklad
nieruchomosci proporcjonalnie do ilosci zamieszkatych osob.

Kosztami dostawy gazu nie obciaza si¢ lokali, w ktorych instalacja gazowa zostata odlaczona.

§33

. Optaty za dostawe gazu ustala si¢ proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w budynkach

nie wyposazonych w gazomierze lokalowe.

Ostatecznego rozliczenia wnoszonych przez uzytkownikow lokali optat — zaliczek w stosunku

do poniesionych kosztéw dokonuje administracja dla kazdego budynku po zakonczeniu roku

kalendarzowego lub w innym okresie ustalonym przez Spotdzielnig.

Roznica pomiedzy zaliczka wniesiong przez poszczegdlnych uzytkownikéw a faktycznym

kosztem dostawy gazu jest rozliczana bezposrednio z uzytkownikami lokali wedtug

ponizszych zasad:

- jezeli wptacone w okresie rozliczeniowym zaliczki nie pokrywaja kosztow dostawy gazu,
uzytkownik lokalu zobowiazany jest do uzupelnienia brakujacej kwoty w terminie 30 dni
od daty dostarczenia rozliczenia,



- jezeli wplacone w okresie rozliczeniowym zaliczki pokrywaja koszty dostawy gazu i
wystepuje nadptata, zostanie ona przez Spoldzielnig zaliczona na poczet przysztych oplat
za lokal.

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, koszty dostawy

gazu w odniesieniu do poprzedniego uzytkownika rozliczane sa do wysokosci zaliczek w

okresie zamieszkiwania.

Xl. ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY
§ 34
1. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy wynika z faktycznych potrzeb Spoldzielni w
zakresie remontow zasobow spotdzielczych ujetych w planie rzeczowo-finansowym na dany

rok.
Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego okresla odrebny regulamin.

(o]

XIil. ROZLICZENIA Z TYTULU ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH Z TYTULU KREDYTOW
ZACIAGNIETYCH NA BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

§ 35
1. Splaty zobowiazan dlugoterminowych (kredytow i odsetek od tych kredytow) obciazajg
uzytkownika lokalu.
2. Wysokos¢ splaty kredytu i odsetek okreslona jest obowiazujacymi przepisami.
§ 36
Wartos¢ sptaconego kredytu inwestycyjnego odnoszona jest na zwiekszenie wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych.
Xiil. ROZLICZENIA KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA ABONAMENT TELEWIZJI KABLOWE.)
§ 37
I. Koszty oplat abonamentowych za odbidr telewizji kablowej (pakiet socjalny) s
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomoscei z zastrzezeniem § 44

Koszty utrzymania telewizji kablowej sq rozliczane na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie
do liczby gniazd odbiorczych znajdujacych sig w poszezegolnych lokalach.

I~

§ 38

Wysokosé oraz szczegOtowe zasady naliczen oplat abonamentowych za pakiet socjalny okreslajg
umowy zawarte z operatorami telewizji kablowej.
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XIV. TRYB WNOSZENIA OPLAT | SRODKI ODWOLAWCZE

bo

o]

L%

2

L

§ 39

Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajacych na

poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesigczne oplaty.

- posiadacz spoldzielczego prawa do lokalu wnosi oplate bedaca suma pozycii
kalkulacyjnych okreslonych w § 1 ust. 2,

- wiasciciel lokalu wnosi opfate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okrelonych w § 1
ust. 2 z wytgezeniem podatku od nieruchomoset,

- najemca lokalu mieszkalnego wnosi c¢zynsz w wysokosci ustalonej w umowie najmu; w
uzasadnionym przypadku wysokosc¢ optaty eksploatacyjnej jest taka sama jak dla cztonka
spoldzielni,

- najemca lokalu uzytkowego wnosi czynsz w wysokosci ustalonej w umowie najmu,

- osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu
jaki Spoldzielnia moglaby otrzymac¢ z tytulu najmu tego lokalu nie nizszego jednak od
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na dany lokal; osoba
zajmujgca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego
albo socjalnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych opfat, jakie
bylaby obowiazana wnosi¢ gdy stosunek prawny nie wygast.

Okreslona w ust. 1 oplata uzytkownika danego lokalu bedacego:

- czlonkiem Spoldzielni jest pomniejszona o przyshigujacy danemu czlonkowi udzial w
pozytkach z dziatalnosci Spoldzielni,

- wiascicielem lokalu jest pomniejszona o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w

pozytkach z nieruchomosci wspolnej.
§ 40

Obowiazek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu wynika z zawartej ze Spotdzielnia umowy
o ustanowieniu prawa do lokalu, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.
Obowiazek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem protokolarnego przejecia
lokalu przez Spotdzielnig.

Postanowienia ust. 11 2 nie dotycza lokali w najmie, dla ktorych warunki najmu sa okreslone
w indywidualnych umowach zawartych pomiedzy Spétdzielnia i najemeg lokalu.

§ 41

Za oplaty, o ktorych mowa w § 39 ust. 1, solidarnie z cztonkami Spoltdzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze prawa do lokalu, wiascicielami lokalu niebedacymi czlonkami
Spoldzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:

- stale zamieszkujace z nmimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu, :

- osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 ogranicza sie do wysokosci optat

naleznych za okres stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.



§ 42

i

. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia kazdego miesigca z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Jezeli podstawg wplaty naleznych na rzecz Spotdzielni optat jest faktura VAT to oplaty z niej
wynikajgce winny by¢ uiszczone w terminie wyznaczonym na fakturze.

. Od nie wpltaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

L]

§ 43

1. O zmianie wysokos$ci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikow lokal,
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat ale nie pozniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
piSmie.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace czlonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. Wystapienie na droge sadowa nie zwalnia wymienionych oséb z obowiazku
wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Optaty za uzywanie lokali sg wnoszone przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek
bankowy Spotdzielni.

r
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XV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 44

1. Ewidencja kosztow i przychodéw dla nieruchomosci prowadzona jest przez Spétdzielnig
poczawszy od 1 dnia nastepnego miesiaca po ustanowieniu w danej nieruchomosci odrebne;j
wiasnosci chociazby jednego lokalu.

2. Do czasu wyodrebnienia pierwszego lokalu na wtasno$¢ w nieruchomosci ewidencja kosztow
i przychodéw prowadzona jest zbiorczo dla calej Spotdzielni.
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