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w sprawie: zatwierdzenia -Regulaminu rozliczania kosztów gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uił'wanie lokali"

Na podstawie s 42 ust' 1 pl(1. l3 stafufu społdzielni Rada Nadzorcza postanawia co następuje|
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Zatw|ęrdza się do stosowania i pzestrzegania w pra.ktyce ,'R.egulamin rozliczania kosaów
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opłat Ża uŹ}'!łanie lokali''' Integralną
częścią regulaminu jest załącznik nr 1 w sprawie szczegołowych zasad rozliczania kosaów
dostawy wody i odprowadzania ścieków z ind1.widualnymi odbiorcami w lokalach oraz
załączrtik rtr 2 w sprawie szczegołołrych zasad rozliczania kosŻów centralnego ogrzewania i

podgrzania wody

s2

Uchwała wchodzi w życie z dliem I styczlia 200'7 r .

s3

Z dniem wejścia w życie uch\łały traci moc uchwała 5712004 Rady Nadzorczej Społdzielni
z dnia 2 sierpnia 2004r' w sprawie zatwierdzęnia ,'R.egulaminu .ozliczania kosaów
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opłat za r.rzrrłanie lokali'' oraz uchwała
ff l8/2005 Rady Nadzo.czej społdzielni z dnia 7 lutego 2005r'
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REGULAMIN

kosztów gospodarki zasobami mieszkanio\łymi
iustalania opłat za używanie lokali

Ustawa z dnia 16 września 1982 r. 'Prawo społdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r nr
l88' poz. 'l848 z pózniejszymi zmianami).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. - o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.lJ. z
2003 r nr l t9' poz. 111ó z pózniejszymi zmianami)'
Ustawa z dnia z| czerwca 2001 r' - o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu c}Ąłilnego (tekst jedno]ity Dz' U. z 2005 r' nr 3 l, poz 266)
Usta\,ła z dnia 24 czerwca i994 r' - o własności lokali (tekst jednolity Dz' U' z 2000 r. nr 80'
poz' 903 z późntejs4mi zmianami)'
statut Pilskiej Społdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko_własnościowej w Pile.

l. PosTANoWENlA oGÓLNE

sl
Regulamin ustala zasady tozltczalia kosŻów utrzymania zasobów mieszkaniowych i
ustalania opłat ponoszonych p.zez członków Społdzielni posiadających t}tuły prawne do
lokali. osób niebędących członkami Spółdzielni a posiadających własnościowe prawo do
lokalu, właścicieli lokali niebędących członkami Społdzielni oraz najemców uż}'tkujących
lokale mieszkalne i iokale o innym ptzęzna.zeni]l' Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
obejmuje zasoby lokali mieszkalnych' uż}'tkowych i gaftży orv miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskorrych
Koszty gospodark zasobami mieszkaniowymi obejmują:
- kosay eksploatacji podstawowej,
_ kosay konserwacji i przeglądów'
- koszty utrzymania domofonóq
- koszty utrzymania dźwigów'
_ koszty w}.wozu nieczystości,
_ koszty dostawy wody i odprowadzania ścieków,
- kosay centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
- podatek od nieruchomości,
- koszty dostalvy gazu dla lokali nie posiadających indywidualnych licznikow,
- odpis na fundusz lemonto\łY'
- koszty oplaty abonamęntowej za korr}'stanie z telewizji kablorvej.
_ inne koszty ustalone i kalkulowane przez Społdzielnię
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L Kosay i przychody gospodarki
poszczegóInych nieruchomości
zastrzeżęniem ust' 2 ofaz $ 44.
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zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane są odrębnie dla
z podziałem na lokale mieszkalne' uz}tkowe i gańże z
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Koszt!'dosta\ł'y wody i odprowadzania ścieków oraŻ kosay centralnego ogrzewajrla i

poag,.unio .uoóy uryiko.uej ewidencjonorvane są zbiorczo Szczegóło*'e zasady roz'|iczeń

i\ch Lo.Żlow ollCŚld Zrląc,,ni\ nI ' i ! do ninic]'ze4o re3ul'tminu

Ńi"-.ho.o." moze byc jedno lub wielobudynkowa i jest nią działka gruntu geodezy.jnie

*ulri"lo*. dla którei iesizalozona księga wieczysta wraz z obiektami' budynkami' sieciami

r ńasadzeniami znajdującymi się na tej dzialce

s3

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane są w okresach rocznych

nokrvwaiacvch się z lalami kalendarzowymi
i"j'1""i,'a1, dokonywania z uz1łkownikami lokali rozliczeń z t]'tufu kosztów gospodarki

'u*u".i'rą 
ustalenia rocznych planów gospodarczo_finansowych Społdzielni uchwalone

przez Radę NadŻorczą oraz posanowienia niniejszego regulaminu'
jezeli w ciigu roku następĘ istotne zmiany mające wpłył na wysokość kosżów gospodarki

'urouurni 
aikon*u"a jest'koreLła p]anu gospodarczo-finansowęgo oraz usta1any jest nowy

uvmiar or a! za uzvwanie lokali.
pj 

'ut.n'""""i' 
,nku dokony"uun" jest roŻliczenie wynilu gospodarki zasohami RóŹnica

.i*J'' t"*".i a przychodami goęodarki zasobami w danym roku zwiększa odpowiednio

\oszry lub przychody tej gospodarki w roku nasrępnym'

iv 
'tó'untu 

ao iotuil staioruiących 
'uyodrębnioną 

włesność wynik finansowy jest rozliczany

przez Społdzie1nię ind1'widua1nie z poszczegóLnymi właścicielami iokaii

s{

Jednostkami rozliczeniowymi kosztów gospodxki zasobami mieszkaniowymi są:

- mż pouierzchni uż)'tkowej lokalu.
- liczba osób zamieszłałych w lokalu'

- mieszkanie.
- udział ułamkowy w nieruchomości wspólnej'

- wskazania urządzeń pomiarowych'
- inne.jednostki.
tali"ł' *i"s"i"i"ru rokalu wyodrębnionego w nieruchomości wspólnej odpowiada stosunkowi

no*l"rz"rrni uz\'tkowe.i lokalu wraz z powierzchnią pomieszczeń przynależnych do łącznej

;;;;.;h;l uz1'tkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynależnymi'

ss

1. Powierzchnią użJ'tkową lokalu mieszkalnego jest powie'zchnia wszystkiclt pomieszczeń
' 

)..ia'l""""_ń sia'w tokalu be' względu na ich przeżnaczelie i sposób uz1łkowania' takich

*i 
",]t""i".' 

ńł'.i" p,z"apotoj"."ła"i"nti' ubiiacje itp' Do powierzchni uż}tko\ł'ej lokalu

#"r;;ru;_;;il'rii 'o#i"z 
powierzchnię zajętą przez .meble wbudowane bądź

"il"a"."."iŃi" 
*ri"za sii do powierzchni użykowej lokalu mieszkalnego: balkonów' loggii'

unt,",or. prol.i' .ur'u-i, .try"i,ó*' piwnic i części zabudowanych koryłarzy' Do powierzchni

".urt"*ł 
r"ur' mieszkainego nie vr'licza się tej części powierzchni w- pomieszczeniach o

'"iil"r' ']l"'"ńi"giv"r' 
Jo"p"argi (np' w mansardach), LróĄ wysokość od podłogi do

rufitu wvnosi nniei niz l"l m' lezeli wviokosc pomies7cŻenia lubjego czę"ci wynosl l.4 n
i" 

'j.:';.' . a" p"'1'i",r.t''ni u.yt'o'^ 
"'j 

lokalu mieszłalnego \ł licŻa się 5oo " 
tej powierzchni'

powl".."nnię lotalu mieszkalnigo lub jego części w łrysokości równej i wyższej od 2'2 m

zalicŻa się w 100o/o
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Do powierzchni lokalu uż}'tkowego zalicza się powierzchnię wszystkich pomieszczeń
znajdujących się w nim oraz pomieszczeń przynależnych' takich jak: l'_uchnie, przedpokoje'

łazienki, ubikacje' kor}'tarze' spiżarnie. alkowy' zamknięte pomieszczenia składowe' komórki
itp z wyjątkiem strychów' antresol' balkonów' loggii, pa\łlaczy' Do powierzchni lokalu
uż}tkowego zalicza slę równiez powierzchnię zajętą pęez meble wbudowane bądz
oblldowane Powierzchnia lokalu zajęta przez urządzenia technicznę związane z funkcją
danego lokaltt jest powierzchnią tego lokalu. Powierzchnię pomieszczeń słuzących kilku
uŹ}tkow'nikom lokaii (np. wspólny kor}'taż, wspólne urządzenia sanitame) na]eży doliczyć w
częściach proporcjonalnych do powierzchni poszczególnych lokali Do powierzchni lokalu
uż}'tkowego zallcza się również powie.zchnię piwnic przynależnych do lokalu. Do
powierzchni 1okali wie1okondygnacyjnych zalicza się 5070 powierzchni rzutu poziomego
schodów łączących poszczególne pomiesŻczenia wewnątrz lokali użrkowych'
Powierzchnię uzykową mieszkań i lokali użytkowych dla celów rozliczęnia kosztów
gospodarki zasobami oblicza się wg dolclmentacji technicznej budyŃu lub wg obmiarów z
natury w opalciu o PN-70E-02365 przy zachowaniu zasady' żę dla danej nieruchomości
musi być zastosowana metoda pierwsza lub druga' Przy obliczaniu powierzchni nalezy
p.zyjmować wymiary na wysokości 1'0 m ponad poziom podłogj odpowiedniej kondygnacji
Wynik pomiaru powierzchni uż)tkowej lokalu podaje się z dokładnością do 0,] m'_Przy
usia1aniu po*ierźchni nie należy wliczać wnęk o powierzchni .zufu pożomego do 0,1 m2.

s6

W przypadl:u, gdy jednostką rozliczeniowąjest liczba osób. to:

- w stosunku do lokali mieszkalnych przyjmuje się osoby zamieszkałe w danym lokalu'
- w stosunL_u do lokali uż}tkolłTch przyjmuje się liczbę osób pracujących w danym lokalu'
Za osoby zamieszkałę w lokalu mieszkalnym u\łaża się wszystkie osoby objęte

zameldowaniem na pobył stĄ, pob}'t czasowy powyżej 2 miesięcy oraz osoby faklycznię
zamieszkałe w danym lokalu'
okesowe obniżenię opłat wnoszonych od ilości osób' o których mowa w ust. 2 w lokalu
może nastą)ić między inn}mi vr' prz}Tadku:
- odbFvania zasadniczej sfuźby wojskowej'
- podjęcia nauki poza miejscem zamieszkanią
- czasowego \,vymęldowania na ponad 2 miesiące'
obniżenie opła! w r1]rzej wymienionych przypadkach następuje na podstawię piŻedłożonęgo

dokumentu (dowodu osobistego, ksiązeczki wojskowej, legitymacji studenckiej itp') oraŻ

pisemnego oświadczenia właściciela lokalu
bsoby żameldowane na pob}t stały' a czasowo przeby'wające poza staĘm mie.jscem

zamieszkania są obciązane kosztami w wysokości 0'33 stawki opłaty miesięcznej ustalanej na

osobę.
o zmianie liczby osób zamieszkałych w lokaiu członek lub nie będący członkiem właściciel
lokalu zobowiązany jest powiadomić administrccję osiedla w terminie 14 dni od daty zmiany

i]o.ci osob zamieszkałych u lokalu
w przypadku' gdy rv lokalu mieszkaln,vm nie jest zame]doB'ana zadna osobą jako podstawę

do rozlic.'-n prz\jnrujc.ie tedna o'Jb<
Zmiany wySokości opłat za uż}tkowanie lokali dokon}'wane sąprzez Społdzielnię począwszy

od 1 dnia następnego miesiąca'



ll. RozllczANlE K0szTÓW l USTALAN|E oPŁAT NA EKSPLoATAGJĘ PoDsTAWoWĄ
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Do kosŹów eksploatacji podstawowej nieruchomości zalicza się wydatki społdzieini na]
- opłaty Ża wieczyste uż}łkowanie terenu.
- działalność społeczną oświatową i kulturalną
- koszty ogólne administracji osiedla oraz utrzymanie czystości i porządku w budynkach i

na terenie nie.uchomości'
- koszty ogólne społdzielni,
- rozliczenie ciepła iwody,
' ubezpieczenia majątkowe zuobów oraz od odpowiedzialności cywilnej

zarządzania nieruchomościami'
- energię elektryczną z];ż]}Ąą 

^a 
klatkach schodowych, w piwnicach i

z t}tułu

na tęrenie

2.

3.

4

I
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Podstawę do obciązeń kosztami eksploatacji podstarvowej odrębnie dla lokali mieszkalnych'
uzykowych i garaŻy na społdzielczym pra!łie stanowi planowany sredni roczny koszt
rł'szystkich nieruchomości społdzielczych przr padających nc 1 m' powierzchni uzykowej lokalu'

nieruchomości'
_ inne \łTdatki (np. utrą-manie telenów zielonycĘ koszty dezynfękcji, dezynsekcji i

deratyuacji, kosŻy czyszczenia przewodów wentylacyjnych i spalinowych),_ kosŻty utzymania mienia Spółdzie1ni o których mowa w ar|' 40 pk 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

s8

Kosa-1 eksploatacji podstawowej przypadające na lokale zajmorvane na warunkach
społdzielczego plawa do lokalu lub na]nru są rozliczane zbiorczo dla wszystkich
nieruchomości Spóldzielni.
W stosunku do lokali użytkowych igaraŻy na społdzie]czym prawie obciąenie kosztami
eksploatacji moze byc r-ł1rższe niż wynikające z ich porvierzchni uż}tkowej, jeśJi sposób
korŻvstania Z tych lokaii dodatko!!o'Żwiększa kosz'ly eksploatacji' Wielkośc tego zwiększenia
określa Rada Nadzorcza na podsta''ńe indywidualnej kalkulacji
W ptypadLr' gdy nie jest możliwe ustalenie kosztów eksploatacji poszczególnych
nieruchomości' poniesione przez społdzielnię kosay eksploatacji są rozliczane na
poszczególne nieruchomości proporcjonalnie do powierzchni uż1łkowej zna.jdujących się w
nich lokali i stanowią podstawę do dokonania obciązeń odrębnej Masności iokali.
obciążenia za loka1e zajmowane na potrzeby własnę Spółdzielni ustalane są na podstawie
t'akycznie poniesionych kosaów (np' energia cieplna ielektryczną woda i kanalizacja,
podatki, ubezpieczenia)

s10

Lokale stanowiące wyodrębnioną własność obciążane są taką częścią kosztów eksploatacji danej
nieruchomości, jaki jest ich udział w nieruchomości wspólnej. W stosunku do loka1i użykowych
stanowiących \łyodrębnioną własność, obciąŹenie kosżami eksploatacji danej nieruchomości
może być wższe niz wynikające z ich udziału w nieruchomości wspólnej' jeśli sposób
korzystania z tych lokali dodatkowo zwiększa kosay ekspioatacji' Wielkość tego zwiększenia
okręśla Rada NadŻorcza Społdzielni na podstawie indyrłiduaLne'! kalkulacji



L

3.

1.

s11

Ponoszone przez społdzielnię opłaty za wieczyste uz}tkowanje telenu 5ą ewidencjonowane i
odnoszone w kosŹy ęksploatacji odrębnie dla poszczególnych ieruchomośc] Z
ŻastrŻeŹeniem s 44'
obciązenia poszczególnych lokali opłatami za wieczyste uź}.tkowanie terenu dokonuje się
proporcjonalnie do powierzchni użykowej lokali
Właściciel lokalu stanowiącego odrębną własność, będący wspófużFkownikiem wieczysty]n
gruntu wchodzącego w Śkład nieruchomości' w której lokal ten jest położony' rozlicza się
indywidualnie z właścicielem gruntu z t}tułu opłat za wieczyste u]ż}tkowanie telenu
począwszy od l stycznia roku następnego po ustanowieniu odrębnej własności Jokalu'

s12

Koszty działalności społecznej' oświatowej i kultulalnęj odnoszonę są na eksploatację
podstawowąnieruchomości z zastrzeżeniem $ 44
Podstawą do naliczenia obciązeń kosżami d^zialalności społecznej. oświatorłej i ku1tulalnej
jest planort'an}' koszt pŻypadający na l m' powierzchni uzytkorłej lokali mioszkalnych.
uzytklru,ych i garaz):
Właściciele lokali niebędący członkami oraz osoby niebęda-cc członkami Spółdzicili. Lttin, rl
przyslLlgtlje rłlasnościone prłrvo do lokairr nlogą odp.}a1nie krlrzystać z takiej clziałalności na
podstawie umów zawieranych ze Spótdzielnią

s13

Koszty ogóln€ administracjj oraz Lltlzyfianla czystości i porządku w budynkach i na te.enie
nieruchomości obejmują:
- kosży sprzątania (wynagrodzenia sprzątaczy osiedlowych i robotników gospodarczych'

naranty na płace' odpisy na zakładowy fundusz świadczeń socjalnych, opłaty na
Państwowy Fundusz Rehabilitacji osób Niepełnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia,
łraterialy. irodkicz1stosci. narzedzia placy itp ).

- wynagrodzenia pracowników administracyjno technicznych (wynagrodzenia, narzuty na
płace, odpisy na zakładowy fundusz świadczeń socjalnych_ olata na Pństwo\ły Fundusz
Rehabilitacji osób Niepełnosprawnych' bhp, ocl'trona zdrorłia. deJegacje. ryczałty 1

szkolenia itp.),
- materiały biulowe' dluki, środki małocenne dfugot''wałego uż}tko\ł,ania'
- koszty związane z utrzymaniem pomieszczeń biurowvlh (Żużycie energii cieplnej.

elektrycznej i gazu' zużycie zimnej wody ikanalizacja, podatek od nieruchomości. opłata
za wiecŻyste uuytkolvanie telęnu' amortyzacja, ubezpieczenia majątkowe_ opłaty
telekomunikacyjne, konserwacja, przeglądy i lemonty, itp )'_ pozostałe kosŹy (np. prolvizje bankowe, ogłoszenia w prasie)

KosŻty ogólne admioistracji oraz utrzymania czystości i porządku w budynkach i na terenie
rrieruchomości odnoszone są na eksploalację podśawową errrchomości' którymi dana
administrac.ja administruje.

Podstawą do naliczenia obciązeń kosztami ogólnymi administracji olaz utrzymania czystości j
porządl-u w budynkach i na terenie nieruchomości jest planowany kosa przypadający na 1 m'
powi€rzchni uż}tkowej lokali nl1eszl:alnych rlz}1kor'vlch i galvv.
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Koszty ogólne Spółdzielni obejmują koszty zwięane z kierowaniem' nadzolowaniem'
organizac.ją obsfugą oraz koordynacją działalności całej Społdzie1ni przez Żarząd Sp6łdzie\n1
ijego komórki organizacyjne. W skład kosztórł' ogólnych Społdzielni rł'clrodzą
- wynagrodzenia pracowników administracyjno technicznych (wynagrodzenja, narzuty na

płace, odpisy na zakładowy fundusz świadczeń socjalnych' opłaty na Państwowy Fundusz
Rehabilitacji osób Niepełnosprawnych' bhp. ochrona zdrowią del€gacje' ryczahy i
szkolenia. itp )

- wydatki samorządou/o-olganizacyjne'
- materiały biurowe, druki' środki małocennę długotnvałego uŹ)'tkowania'
- koszty związane z utlzymaniem pomieszczeń biurowych'
- pozostałe koszty (np' opłaty pocŻowe, skarbowe i sądowe. kosay obsługi

informatycznej, składki na KtajowąRadę Społdzielczą i inne, koszty badania sp.awozdań
finansowych' ogłoszenia w prasie, itp )'

Udział kosŻów ogólnych Spółdzie1ni przypadający na Zakład Budorvlano-Remontowy i

sekcję KonseIwato.ów ustala Zalząd spółdzielni'
Podstawą do naliczenia obciążeń kosŻtami ogólnymi Spółdzielni przypadającymi na
eksploatację podstawo$.ą nieruchomości jest plan,.)*'any .kosa pomniejszony o udział
kosŻów. o których mowa ł'ust' 2' przypadający na 1 m'powierzchni uź}tkowej lokali
mieszkall;vch. uĄtko*}'ch i garazy
opłatę ekspioatac1,jną d]ir czhrlkrirv ponrlriq"za się o pozYlLj j inlle p.Żlchod), Z *1asnej

dzia1alności Społdz!elni 1! }\''usolości r.vrnikaiącej j, pIanó\'v 7allvierdŻlrnvch prez Radq
Naciztll'czą

s 1s

KosŻy rozliczeń ciepła i wody obejmująwydatki Społdzielni na:

- wynag.odzenia pracowników (wynagrodzenia. naŹuty na płace, odpisy na zakładorł'y
fundusz świadczeń soc.jalnych' opłaty na Państu''o\łry Furrdusz Rehabilitacji osób
Niepełnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia. lyczahy' delegacje. szkolenia itp ),

- wymianę fiolek w podzielnikach kosŻów ciepła oraz licencję systemu rozliczeniowego
ciepła'

- pozostałe kosŹy (np. matefiał-v biurolve' amortyzacja, opłaty teletbniczne i inne)'
Koszty rozliczeń ciepła i wody od oszone 5ą na eksploatację podstawo\\'ą njęruchomości Z
7astrzeŻeniern ś ,14.

Podstawą do naliczenia obciążeń kosztami lozliczeń ciepła i wody jest planowan!' kosŻ
przypadający na l m2 powierzchli użytkowej lokali u,1'liczonY rr'g następujących zasad:

- lokale użytkowe, pfacownie i garaże pokryalają kosay rozliczeń ciepła i wody poza

opłatą eksp]oatacyjną na podstawie oddzielnych obciążeń,
_ dla ]okali mieszka1nych los7l} ustala się plzez odjęĆie od o_qóLnej sum1' l_oszlorv

.oziiozen ciepła i wod1'rvycatLó* przypadających na 1okale uz1łkowe i garaze'

s 16

stawki opłat eksploatac]'jnych dla lokali mieszkalnych, użytkowych i ga.aży uż}'tkowanych
na spoldzielcz1m prarłie do Lokalu ustala się zbiolrzo dla rvszystl<ich nieruchomoścl
}l^].t.'e|'l' \\edŁq plano\Ąan)ch lo5/lo\Ą 1a danV rok

wysokość opłal\'cŻvnszl]\.t]ei za najenl lokali uź}łkowych stanowiących własnośc
Społdzielni ustala Zażąd w umowach najmu na podstawie plzetargu lub negocjacj1 z



s17

1' osoby zajmujące lokale bez t}łułu prawnego uiszczają na rzęcz Społdzielni orlszkodowalie
na zasadach określonych w ustawie o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie

prŻyszłymi uz}'tkownikami w przypadku' gdy nie było możliwości zawarcia umów w wyniku
przetargu.
wpływy z wynajmu pomieszczeń stanowiących część wspólną nieruchomości, a także z
wyna'jmu powierzchni kor}'taJzy' pralni' suszami' rek]am naściennych, dzierżaw tęręnów'ttp'

sIanowią poŻ}'1ki nieruchomości' krórej doryczą'
wysotośi oiłaty eksp1oatacyjne.j ustaiana za l mŻ powierzchni uzylowe'j lokalu może byc

uchlvałą Rady Nadzorczej zróżnicowana dla lokali mieszkalnych uzytkowich i garłży' jeże|1

sposób korzystania z tych lokali zwiększa lub zmniejsza koszty eksploatacji

gminy i o zmianie Kodeksu c1rłilnego'
Za osoby zajmujące lokal społdzielczy bez t}'tufu prawnęgo uwaŹa się między innymi'
- osoby, które zajęły lokal społdzielczy samowolnie,
_ byłych cŻłonków społdzielni, których pozbawiono człoŃostwa na skutek

wykluczenia lub wykeślenia (nie dotyczy społdzielczych rł1asnościowych praw
ich
do

lokali).
- osoby bliskie byłego członką którc nie uzyska\ prawa do lokalu po byłym członku i

prawo to wygasło

sl8

stawka opłat eksploatacyjnych dla lokali uz'tkowych zajmowanych na waruokach

społdzielczigo prawa do lokalu oprócz kosztów wymienionych w $ 7 obejmuje równiez

- los4y konserwacji i orzeglądou
- koszty utŹymania domofonów,
_ kosŹy w}nvoŻu nieczystości,
_ podatek od nieruchomości'

2' Stawka opłat eksploatacyjnych dla gaftży oprócz kosŻów wymienionych w $ 7 obęjmuje

ró\ł'nież:
- koszty konserwacji i przeglądów'
- koszty wy'vozu nieczystości'
- podatek od nieruchomości.

s1e

Zaliczka la poĘcie opłat eksploatacyjnych dla właścicieli odrębnych własności lokalow1ch

obejmuje wydatki związane z:

ekspioatacją i utrzymaniem ich lokali'
ęksploa1acją i utrzymaniem nieruchomości wspólnycĘ
eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Społdzielni.

zobowiązania Społdzielni z innych t1tułów'

lll. RozLlczANlE KovTÓW l USTALANlE oPŁAT zA K0NSERWAoJĘ L0KAu l PRZEGLĄDY

s20

l. Na kosztv konserwacji lokaii i przeglądów składają się następujące pozycje:
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- kosay konserwacji bieźącej zasobów społdzie]cŻych,
- kosŻy pogotowia technicznego (domowego),
- kosŻy prŻeglądów instalacji gazowej' spalinowo_wentylacyjnej' elekrycznej'

odgromowej, itp.
- pozostałe koszty (np' kosay legalizacji wodomierŻy)'
Kosay konserwacji lokali i przeglądów są ewidencjonowane odrębnie dla poszczególnych
nieruchomości 7 zaslr7eżeniem s 44'
W prz1padkr:, gdy nie jest możliwe ustalenie kosztów konserwacji i przeglądów
poszczególnych nieruchomoścj, poniesione przez Społdzielnię koszty rozliczane są na
poszczegóIne nieruchomości propoĄonalnie do powierzchni uzytkowej znajdujących się w
nich lokali.

s 2l

opłata za konserwację i przeglądy dla lokali mieszkalnych' uż}tko,rych i garazy ustalana jest
proporcjonalnie do powierzchni uż}tkowej tych lokali.

lV. RozLlczANlE KovTÓW l UsTAtANlE 0PŁAT zA UTRZYMAN|E DoMoFoNÓW

s22

1. Koszty utrzymania domofonów są ewidencjonowane odrębnie dla poszczegó1nych
nieruchomosci / Zaslrzezeniem ś44

2. Rozliczenia kosztów utrzymania dornofonów na poszczególne lokale podłączone do instalacji
domofonowej dokonuje się jednolicie, niezależnie od charakteru lokalu' jego powierzchni,
czy teŹ licŻbv zamieszkafuch osób'

s23

opłaty za utrzymanie domofonów ustala się proporcjonalnie do liczby 1okali podłączonych do
instalacji.

V. RoZLlczANlE KoVTÓw l USTALAN|E oPŁAT A UTRZYMAN|E DŹW|GÓW osoBoWYcH

s2{

KosŻy utrz}'rnania d;ivigów obejmują wydatki społdzielni na bieżącą obsfugę
eksploatacyjną tych urządzeń' dozór techniczny nad nimi oraz zuzycie energii elektrycznej-
KosŻy remontó\ł dźwigów są rozliczane w ramach naliczonych odpisórv na fundusz
Iemontowy zasobów społdzielczych'
Koszty utrzymania dźwigów osobowych są ewidencjonowane odrębnie dla kaŻdej
nieruchomości z zastrzeżeniem $'ł4'
Lokale stanowiące odrębną rł1asność obciąza się taka częścią kosztów eksploatac'ji dźwigów
danej nieruchomoścj. jaki jest ich udział w nieruchomości wspólnej i to bez względu na
połozenie lokalu

1.



2.

1

1

2.

s25

opłaty na utrzymanie dźwigów ustala się w jednakowej wysokości dla wszystkich budynkó!ł
wyposażonych w dźwigi:
- w lokalach mieszkalnych proporcjonalnie do lic_zby osób'
_ w lokalach uż}'tkowych proporcjonalnie na l m'powierzchni uzykowej lokalu'

Pełne opłaty za korzystanie z tźwigów ponoszą uż}łkownicy lokali w budynkach wysokich

us1tuowanych na drugim piętrze iwyżej' natomiast uż}1kownicy lokali na pierwszym piętrze

wnoszą opiatę w wysokości 509/o obowiąującej stawki w danej nieruchomości' Uzykownicy
lokaii na parterze i w piwnicy nie są obciązani opłatąza uż}'tkowanie dźwigów'

M' RozllczANlE Ko9TÓW l USTALAN|E oPŁAT zA WYWÓZ NlEczYsToŚcl

s26

l. Koszty \ł}'wozu nieczystości stał.vch są ewidencjonowane odrębnie dla kazdej nieruchomości

z zastlzeżęniem s 44'
2. KosŻy w}.!vozu nieczystości śałych obejmują wydatki Społdzielri złłięa'ne z:

_ opłatami za dzieźawę pojemnikóW do składowania nięczystości otŁ za u:..wóz tych
nięcŻystości'

' transportem i opłata1ni zakofzystaf'ie zwysypisk śmieci'

: w przypadku, gdy oie jes mozliwe ustalenie kosŻów \łJ'wozu nieczystości z poszczególnych

nieruc'trómośc;, poniesione przez Spółdzielnię kosży rozliczane są na poszczególne

nieruchomości proporcjolalnie do powierzchni użykowej znajdujących się w nich lokali'

s27

opłaty Ża wyłóz nieczystości dla lokali mieszkalnych bez rvzględu na t}tuł prawny ustala się

r-vlednuko*ej o,ysokości proporcjonalnie do liczby osób zamieszkałych !v tych Iokalach

opłaty za *yuvóz nieczyśtości dla lokali uż}tkowych i gara:4 bez rvzględu na tytuł prawny

usiala się w lednakowej wysokości proporcjonalnie do ich powierzchni uzfkowej w opafciu

o ind1-rvi du aln ą kalkulację dia tych lokali

V|l. RozLlczANlE KoszTÓW l USTALAN|E oPŁAT zA DoSTAWĘ WoDY l oDPRoWAoZAN|E

ŚclEKÓW

s28

Szczegołowe zasady foz]iczeń kosŹół' dostawy wody i odprowadzania ścieków okeśla

zalącznik nr l

Mll. RozLlczANlE KoszTÓw l USTALAN|E oPŁAT zA oENTRALNE oGRZEWAN|E l

PODGRZANIE WODY

szczegołowe zasady
zał.ącznik nr 2'

s2e

rozliczeń kosztów cent'alnego ogrzewania i podgrzania wody okeśla



lX. RozLlczANlE PoDATKU oD NlERUcH0MoŚcl l UsrALENlE oPŁAT

s30

l oplacany przez Spółdzielnię podatek od nieruchomości jest ewidencjonowany odrębnie dLa
kazdej nieruchomości z zastrzeżeniem s 44'

2 Loka]e mieszkalne obciąza się podatkiem od nieruchomości proporcjonalnie do powierzchni
uzytkorvej. Jeżeli w ]okalu mieszkalnym prowadzona jest działalnośc gospodafcŻa
powodująca wzrost podatku od nie.uchomości to skutki tego waosfu obciąŻają tylko ten
lokal

3' Lokale uż}tkowe igaraze obciąża się podatkiem od nieruchomości w wysokości planowanej
na dany rok dla kźdej grupy lokali'

4' Podatek od nieruchomości od części wspólnych poszczególnych nięruchomości uisŻcza
Społdzielnia' Lokale stalowiące wyodrębnioną własność są obciążane taką cŻęścią podatku
od części wspólnych danej nieruchomości, jaki jest ich udział w nieruchomości wspólnej.

s31

1. Wysokość opłaty z t}tufu podatku od nieruchomości dla lokali mieszkalnych, uż},tkowych i
gaIaży ustalanajest proporcjonalnie do powierzchni uż}1kowej tych lokali'

2. właściciele lokali stanowiących wyodrębnioną własność rozliczają się z t}'tufu podatku od
nieruchomości indy'widualnie z Gminą począwszy od 1 dnia następnego miesiąca po
ustanowieniu odrębnej własności lokaiu.

x. RozLlczANlE KoszTÓW l USTALAN|E oPŁAT zA DoSTAWĘ GAZU W BUDYNKACH NlE
P0slAoAJĄcYcH GAzoMlERzY L0KALoWYcH

s32

l' KosŻy dostawy gazu do budynków' w kórych lokale nie posiadają indyłidualnych
gazomierzy obej mują wydatki Społdzielni na rzecz dostawcy gazu'

2. Kosay dostawy gazu są rozliczane odrębnie dla kżdego bLldynkr.r wchodzącego w skład
nieruchomości ploporcjonalnie do ilości zamieszkĄch osób'

3 Kosztami dostawy gazu nie obciąża się lokali, w l.tórych instalacja gazowa została odłączona'

s33

l. opłaty za dostawę ga.zu ustala się proporcjonalnie do liczby osób zamieszkałych w budynkach
nie wyposżonych w gazomierze lokalowe'

2' ostatecznego roŻiczenia wnoszonych przez uŹ}tkowników lokali opłat zaliczek w stosunl-u
do poniesionych kosaów dokortuje adminiŚracja dla kazdego budynLrr po zakończeniu rokru

kalendarzowego lub w innym okesie ustaionym przez Spo}dzielnię.
j' Różnica pomiędzy zaliczką wniesioną przez poszczególnych uż}tkowników a faktycznym

kosńem dostawy gazu jest rozliczana bezpośrednio z uŻ}łkownikami lokali według
poniŹszych zasad:
- jezeli wpłacone w okesie rożiczeniowym zaliczki nie pokrywają kosztów dostawy gazu,

uż}.tkownik lokalu zobońąŻany jest do ualpełnienia brakującej kwoty w terminie 30 dni
od dary dostarczenia rozliczenia



- jezeli wpłacone w okęsie rozliczenioł1'm zaliczki pokrywają koszty dostawy gazu i
występuje nadpłata, zostanie ona przez Spółdzielnię zaliczona na poczet przysĄch opłat
za iokal.

.1' W pż}padku zmiany uz}tkownika lokalu w tńkcie okresu rozliczeniowego' koszty dostawy
gazu w odniesieniu do poprzedniego uż}tkownika rozliczane są do wysokości za71czek w
okresie zamiesłiwania'

XI. ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY

s34

1. wysokość odpisu na funduw remonto\ły rł1mika z faktycznych potrzeb Społdzielni w
zakresie remontów Żasobów spoldzielczych ujętych w planie rzeczowo-finansowym na dany
rok.

2. Zasady twoŹenia i wydatkowania funduszu remontowego okIeśla odrębny regulamin

zAclĄGNlĘwcH NA BUDoWNlcTwo MlEvKANloWE

s3s

1 spłaty zobowiązań dfugotelminowych (ked}tólł i odsętek od tych kled}.tów) obciążają
użytkownika lokalu

2' Wysokość spłaty kęd)'tu i odsetek okeślona jest obowiąującymi przepisami.

s36

WaItość spłaconego ked}tu inwestycyjnego odnoszona jest na zwiększenie wkładów
mieszkaniowych i budowlanych.

xlll. RozllczEl'llA XoszTÓW l USTALAN|E 0PŁAT zA ABoNAMENT TELEWZJl KABLoWEJ

sJ7

l Koszty opłat abonamentowych za odbiór telewizji kablo\'vej 1pakiet socjalny) są

ewiclencjonowane odrębnie d1a każdej nieruchonrości z zastrzeŹenietn ! 44'
2 Koszty utr'z}'n]ąnia ręlęwi7ji kab]o\ł'ej są roziiczane na poszczególne lokale' proporcjonalnie

do liczby gniazd odbjo'czych ŻDajdujących się ił poszczegóinyclr lokałach

s38

WyŚokość oraz sŻczegółorł'e zasady naliczeń opłat abonamentolv;'ch za pakiet soc_jalny określają
umowy zawa e z operatorami lelewizj i kablowej.
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XlV. TRYB WNoszENlA oPŁAT l ŚRoDKl oDWoŁAWczE

$3e

1 Na pokrycic kos'łów gospoda'ki zasobani mieszkanior'"ymi' przypadając1,ch na
poszczególne lokaje ich 1izykorłnicY waloszą collliesięczne opłaty_ posiadacz społdzie]czego pralla do lokłlu unosi opłatę będądą jumą po7'}cii

kalkulacyjnl'ch olreslonychw.s 1 ust l.
- właściciel lokalu wnosi opłatę bqdącą slllna pozycii kalkulac1inyclt okreś1onych rv Ą l

ust. 2 Z \-łaczeniem podati(u od nieruchoBlości.
- najenrca lolia]u mjeszkalnego $'nosi cŻvnsŻ 1ł rł'ysokości usla]ouęj !v l|mo!Ąię na'jmL]: \\

uŻasadnionym przyp.dku lvYsokość odaly eksploatac]'jnej jesr taka satla jal dla członka
!połdzielni,

- najeftaą loi(alrj użytko\'c-qo wnosi czvnsz tł r.wsokości ustalonej rł' umotie najrnLl'
- osoba uajmująca ]okal bez tvtułu prawnego rł,nosi od5zkodo$.an;e w rłtsokości cz),nszu

jaki Społdzje1nia mog]abv otfzyniac z t}.tLrłu najnu tego lokaiu nic niŹszego.jednat od
koszttllv gospodrki zasoballi nlieszkanior'vynli przypadającyclr na dany lokal: osoba
zajnująca iokal nliesŻka]ny be7 t\,Juju plawnego' a]c L]prawnjona do lołłlil zanliennego
albo,jooialnęgo r."'nosi odszliodorvanię rv lvysokcśc; czYnsŻu albo innycb oplat. iakie
byłab1' obo''r'i;parra rłlosic gdY $osL'nek prarvny lie wygasł

2. Ckreślona u,ust ] odata Li;']".tkownika danego lokalu będąccgo:
- cz'lonkiem Spółdzielni jo_\t pomłliqjsŻlrnł o przvsługający rlanęrrru członkorvi udział lv

poŻytkach 7 d7iałalIosci Spó1dzic1ni'
- \łlaścicielem lotaill jcst pomniejszona tr prz,vsługrrjąc}' dancnlir rrłaścicielorvi lrdział w

pożylkach z nierrrchomości wspólnej

2

l

1.

s10

obowiązek wnoszenia opłat za uzykowanie ]okalu wynika z Żawańej ze spółdzielnią umo\ły
o ustanowieniu prawa do lokalu, choćby faktyczne objęcie lokalu nastąriło po tym dniu
obowiązek wnoszenia opłat za uŹytkowanie lokalu ustaje z dnięm protokolarnego prŻejęcja
lokalu przez Społdzielnię'
Postano\łienia ust. l i 2 nie dotyczą lokali w najmie, dla których wa.unki najmu są określone
w indywidualnych umolł'ach zawańych pomiędzy Społdzielnią i najemcą loka1u.

$4r

za oplaty. o kórych mowa w ! 39 ust I' solidarnię z człoŃami społdzielni. którym
plŻysługują spółdzielcze prawa do lokalu' właścicielami 1okalu niebędącymi człoŃami
Spoldzielni oraz najemcami lokali mięszkalnych, odpowiadają:
- stale zamieszkującę Ż nimi w lokalrr osoby pełnolętnie' z wyjątkiem pełnoletnich

zstępnych pozostających na ich utrz}Ąnaniu, a także osoby t'aktycznje korzystające z
lokalu.

_ osoby niebędące członkami Społdzielni, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe
prawo do lokalu.

odporviedzialność osób' o klórych mowa w ust 1 pL1 1 ogralicza się do rvysokości opłat
należnych za okreŚ Śtałego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu
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Ż'

1.

l3

s ,r2

opłaty za uż1.wanie lokalu wnosi się co miesiąc z góry do 15 dnia każdego miesiąca z
zasttzeżenięm ust' 2'
JeŹeli podstawą wpłaty należnych na rzecz Społdzieini opłat jest faktura VAT to olaty z niej
wynikające winny być uiszczone w terminie wyznaczonym na falt1urze'
od nie wpłaconych w terminie oależności społdzielnia pobiera odsetki ustawowe'
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o zmianie wYsokości opłat społdzielnia jest obowiązana zawiadomić użytkowników lokali.
co najmniej 14 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłat ale nie późliej niż ostatniego
dnia miesiąca poprzedzającego ten termin- Zmiana wysokości opłat wymaga uzasadnienia na
piśmie'
Członkowie Spółdzielni, osoby niebędące człoŃami Społdzielni, którym przysfugują
społdzielcze własnościowe prawa do lokali oraz właściciele lokali niebędący człoŃami
Społdzielni mogą kwestionować zasadność zmiany wysokości opłat bezpośrednio na drodze
sądowej. wystQienie na drogę sądową nie zwalnia wymienionych osób z obowiązLr-r
wnoszenia opłar w zmienionej wysokości
opłaty za użl.wanie lokali są wnoszone prŻelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek
bankowy Społdzielni'

XV. PosTANoWlENlA KoŃcoWE
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Ewidencja kosaów i przychodów dla nieruchomości prowadzona jest przez Społdzielnię
począwszy od i dnia następn€go miesiąca po ustanowieniu w danej nieruchomości odrębnej

własności chociazby jednego lokalu'
Do czasu wyodrębnienia pierwszego lokalu na własność w nieruchomości ewidencja kosztów
i przychodów prowadzona jest zbiorczo dla całej Społdzielni'
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