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STATUT
PILSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ W PILE

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§ 1.
1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Pilska Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa
w Pile, zwana dalej Spotdzielnig.
skreslony.
- Majatek Spoéldzielni jest prywatng whasnoscia jej cztonkow.
Siedziba Spoldzielni jest miasto Pita, ul. Sikorskiego 33, kod 64-920 Pita.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
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§ 2.
Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie:
1. ustawy 7 dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz, 1560
z poin. zm.),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r.,
poz. 1222 7 péin. zm.) zwang dalej uosm,
3. zarejestrowanego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminach,
4. innych ustaw.
) § 3.
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

5) dziatalnos$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem,

6) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

2. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2)  skreslony,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie

w tych budynkach Zyszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
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5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé lub wspotwlasnosé
Spotdzielni,

7) zarzgqdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wilasnos¢ Spoldzielni lub
wspotwtasnosé czlonkow Spotdzielni,

8) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

9) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienie lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielem tej
nieruchomosci).

10) przesytanie do abonentow sieci kablowej sygnalow telewizyjnych, radiowych
i internetu,

11) zagospodarowywanie terenow na potrzeby czionkow Spotdzieini.

§5.
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spéldzielnia:
1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyina,
2) zarzqdza nieruchomosciami,
3) prowadzi dzialalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna.
§ 6.

Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigcg jej mienia lub mienia

jej czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej

nieruchomosci.
§ 7.

1. Spotdzielni prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczag zwigzang z realizacjag celu dziatania

W nastepujacym zakresie:

1) remontowo-budowlanym na rzecz cztonkéw i 0séb trzecich,

2) komercyjnego wynajmu lokali uzytkowych,

3) wydzierzawiania gruntow,

4) ustug naprawczo-konserwatorskich na rzecz cztonkéw i 0sdb trzecich.

2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udzialow (akcji) tych
organizacji.

§ 8.

1. Spétdzielnia moze budowac lub nabywac¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 11 2, jest Walne Zgromadzenie.
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2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1.
Czlonkostwo w Spéldzielni

§ 9.

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miala ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢) ktorej prrystuguje rosiczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywq wlasnosci”.

Czlonkami Spoldzielni sq oboje mationkowie, jezeli prawe do lokalu priystuguje im

wspolnie, albo jeieli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej priystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie priystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garaiu wielostanowiskowym Ilub garaiu wolnostojgcego, o ktorych
mowa w art. 177, lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garaiu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' uosin.

5. Czlonkiem Spotdzielni moie by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie
o pryyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni. Czlonek, ktéry nabyl prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkowstwo w Spotdzielni.

6. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalely do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moie byé
tylko jedna z nich, chyba %e przystuguje ono wspdlnie mat;onkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstriyga sqd w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego priez Spoldzielnie terminu nie diuiszego
ni; 12 miesiecy wystqpienia do sqdu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sqd, lub wyboru dokonanego przez Spoldzielnie, osoby, ktorym
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaciy¢ sposréd siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czlonkostwa w Spoldzielni. Termin ten
ustala Zarzqd Spotdzielni.

7. Spdldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu, podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takie nabywcy prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
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§ 10.

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jeieli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 uwosm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jeZeli przed uplywem
tego terminu jedna 7 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zloZyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 7 zastrzeleniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstriygniecia przez sqd w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

2. Cionkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly Zarzgdu w dacie
zlozenia deklaracji przyjecia w poczet czlonkéw osoby, ktdra nabyta prawo odr¢bnej
wilasnosci lokalu.

§11.

1. Zarzqd prowadzi rejestr czfionkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 r. udzialow,
wysokos¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych
w tym zakresie, wysokos¢ zadluZenia 7 tytutu wnoszenia optat, o ktorych mowa w § 152
date nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet czlonkow oraz date utraty lub ustania
cztonkostwa.

2. Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladaé
rejestr.

2.2,
Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni

§ 12.

1. Powstanie czlonkostwa o0sob, ktorym przystuguje spoldzieicze lokatorskie Iub
wilasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu zwanej dalej ., ekspektatywg wlasnosci”, nastepuje wedlug ponizszych zasad:

1)  Zarzqd Spoldzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza w formie uchwaly
powstanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonujgc odpowiedniego
wpisu w protokole Zarzgdu. Dokument, potwierdzenia powstania czlonkostwa
przekazuje si¢ do akt czlonkowskich i jest on podstawg dokonania zmian
w rejestrze czltonkow.

2) Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoldzielni, 7 datg nabycia prawa 7 astrzeleniem § 10. Dotyciy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni
spotdzielni¢ o nabyciu prawa.
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3) Jeieli nabycie, o ktorym mowa w pkt. 2) nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni

w dnriu 09.09.2017 r.

2. Pryyjecie w poczet cztonkow wiascicieli lokali nastepuje wedlug poniiszych zasad:

D

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni jest zloZenie deklaracji

czltonkowskiej.

2) Deklaracja powinna byé zloZona pod rygorem niewainosci w formie pisemnej

3)

4
5)

6)
7)
8)

9)

10)

i podpisana przez osobe ubiegajqcq si¢ o czionkostwo.
Deklaracja powinna zawieraé:

- imig i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy ulytkowy,
- miegjsce zamieszkania, w odniesieniu do 0sob prawnych siedzibe,

- adres korespondencyjny,

- dane kontaktowe: nr telefonu, email,

Za osobg niemajgcq zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest
Zarzqd Spotdzielni.

Przyjecie w poczet czionkow powinno byé stwierdzone na deklaracji poa(pisem
dwioch czlonkow Zarzgdu lub osob do tego przez Zarzqd upowainionych 7
podaniem daty uchwaly Zarzqdu o pryyjeciu.

Zarzgd nie moZe odmowic przyjecia w poczet czionkow osoby spelniajgcej
warunki okreslone w § 10.

Uchwata Zarzqdu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spdtdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia oZenia deklaracji.

O uchwale Zarzqd powinien zawiadomicé zainteresowanq osobg pisemnie w
ciggu 14 dni od podjecia uchwaly.

W razie podjecia przez Zarzgd uchwaly odmawiajgcej priyjecia w poczet
czlonkow w zawiadomieniu o podjetej uchwale naleiy podad uzasadnienie
uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczq w ciggu 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania

§ 13. - skreslony

2.3.
Wpisowe i udziatl

§ 14.

1. Osoby, ktore uzyskaly czlonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 r.) nie wnoszg wpisowego
i udziatu.

2. Jezeli czlonkostwo ustalo przed 9 wrzesnia 2017 roku udzial podlega zwrotowi w ciggu
30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek wystgpit
z Zgdaniem wyplaty.

3. Po smierci cztonka udzialy, o ktorych mowa w ust. 2 Spotdzielnia wyplaci spadkobiercy
lub osobie wskazanej przez spadkobiercéw na podstawie pisemnego oswiadczenia.

a

4. Wpisowe nie podiega zwrZy;/ :
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c) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnoscei garazu
wielostanowiskowego,

d) przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spdldzielcze
wlasnos$ciowe prawo, w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego
Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego,

19) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czg¢Sciach przypadajgcych na ich
lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przyshuguje cztonkowi prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 9 i 12 ponosi czlonek
wystepujacy o te dokumenty. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

4. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.

5. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktéorych mowa w ust. 2, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych kopie chce otrzymaé. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dluzszy jednak niz 14 dni.

6. Spoéldzielnia moze odméwié czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni i1 przez to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Czlonek, ktéoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego
o zobowigzanie Spoéldzielni do udost¢pnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢
w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa
sp6ldzielczego).

2.5.
Obowiazki czlonkéw

§ 16.
1. Czionek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organow
Spotdzielni,

2)  skreslony,

3)  wniesé wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

4) skreslony,

5) uiszczad terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu,

6) skreslony,

7)  zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi przez
Spotdzielnig,

9) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu,

10) skreslony,

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
w(/ <>\\/
74_\ \
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2.4.
Prawa czlonkow.

§ 15.
1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.
2. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i w Statucie informacji
0 czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie i w Statucie informacji
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl, ktére beds
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacj¢ o prawie czlonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w Statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zglaszania projektéw uchwatl w trybie okre§lonym w ustawie i Statucie,

7) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

&) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokétdéw obrad
organéw Spdéidzielni,

10) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpiséw wydanych na jego
podstawie regulamindw,

11) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

12) prawo do otrzymania kopii protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami
trzecimi,

13) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwat
podjetych przez Zarzad Spoéidzielni do Rady Nadzorczej w sprawach zmiany
wysokosci oplat przypadajacych na lokal oraz wygasniecia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

14) prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokosci oplat przypadajacych na jego
lokal,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ushug i Swiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoéldzielnig o budowg lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoldzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spédtdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokaiu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

e el
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12) dbaé o dobro i rozwoj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej
zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii, wywolijacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, roéwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu, oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

15) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17) czlonek Spoéldzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone prawem
spoldzielczym, ustawa, niniejszym Statutem i wydanymi na jego podstawie
regulaminami.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uZywanie przez czlonka albo osobe
niebedgcq czlonkiem spotdzielni, kiorej prrystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spoldzielni, chyba e byloby
to zwigzane ze zmianq sposobu korzystania 7 lokalu lub przeznaczenia lokalu bgd?
Jjego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uiywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ optat na rzecz spoldzielni, osoby te obowigzane sq do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedqgcq czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania 7 lokalu
lub jego czesci wygasajq najpoiniej 7 chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

2.6.
Ustanie czlonkostwa

§17.
1. Conkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
1) Smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
2) utraty wsgystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,
3) zbycie przez czlonka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,
4) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sqdu.
2. Ustanie czionkostwa w spétdzielni 7 mocy prawa nastepuje 7 chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.
3. Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia nastgpuje w sytuacji gdy wiasciciel
lokalu bedqcy czlonkiem wystgpi ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.

N
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4. CZlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaly, na podstawie art. 24' uosm, ie w zakresie ich praw i obowiqzkow oraz
zarzadu nieruchomosciq wspolng bedq mialy zastosowanie przepisy ustawy 7 dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje 7 datg
uprawomocnienia si¢ uchwaly.

5. Cionkostwo w spdtdzielni ustaje w przypadku wyodregbnienia wlasnosci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesigcy od wyodregbnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwala przez wigkszos¢ wiascicieli lokali, e w zakresie ich praw
i obowigzkow oraz zarzqdu nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27
uosm. Czionkostwo ustaje nastgpnego dnia po uplywie 3 miesiecy.

§ 18. - skreslony

19. - skreslony
§ 20. - skreslony
§ 21. - skreslony
§ 22. - skreslony
§ 23. - skreslony
§ 24. - skreslony

§ 25.

1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkéw Spoidzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpila Smieré. Jezeli zmarly czlonek pozostawil wigcej niz jednego
spadkobiercg, spadkobiercy powinni w celu wykonywania przechodzacych na nich
praw majgtkowych zmartego ustanowi¢ wspolnego pelnomocnika lub wskaza¢ zarzadce
ustanowionego przez s3ad przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu
cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.

2. Osobe prawng bedgcg czlonkiem Spoéldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3. POSTEPOWANIE WEWNAYTRZSPOtDZIELCZE

§ 26.

1. Od uchwal podjetych w sprawie miedzy czionkiem a Spoldzielniq czlonek moZe
odwolac si¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym.

2. Od uchwat Zarzqdu podjetych w pierwszej instancji czionek moze odwolaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzgd jest obowigzany
podaé uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej. Jezeli cilonek nie oy odwolania we wskazanym terminie, uchwala
Zarzqdu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatriy¢ odwolanie czlonka w ciqggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujgcemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly
wraz 7 jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaly. Uchwala
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu
wewngqtrzspotdzielczym.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia
na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jeieli zostalo loione co najmniej 30 dni przed terminem

zebrania. éﬁ/ : ‘
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Uchwatla Walnego  Zgromadzenia  jest  ostateczna w  postepowaniu
wewngtrzspotdzielczym.  Odpis  uchwaly wraz 7  uzasadnieniem przesyla sig
odwolujgcemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 27.

W  przypadku  wniesienia  przez czlonka odwolania w  postgpowaniu
wewngtrzspoldzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakie przez okres nie diuiszy nii rok
od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewngtrispoldzielczym nie mogq ograniczaé
dochodzenia przez czlonkow ich praw na drodze sqdowej. W przypadku zaskarZenia
przez czlonka wuchwaly w postgpowaniu wewngtrispoldzielccym i sqdowym,
postgpowanie wewngqtrispotdzielcze ulega umorzeniu.

27.!
0d decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organow Spéldzielni
czlonek moze odwolaé si¢ w postgpowaniu wewngqtrzspoldzielczym.
Whnioski i skargi czlonkow skierowane do Zarzqdu powinny byé rozpatrzone w ciggu
28 dni od dnia ich zloienia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzgd
zawiadamia zainteresowanego czionka na pismie w terminie 14 dni.
. Jegeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzqd jest obown;zany
podaé uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrgymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy
odwolania we wskazanym terminie, decyzja Zarzqdu staje si¢ ostateczna.
. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie citonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwolania i priestac odwolujgcemu sig czlonkowi swoje stanowisko
wraz 7 uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko
Rady Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu
wewngqtrzspoldzielczym.
Whnioski i skargi czionkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone
w ciggu dwoch miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub
skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czltonka na pismie w ciggu
14 dni.
. Jeieli wniosek Iub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Wainym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zloione co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28.
. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli (jako organ opiniodawczy).
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2. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2, i 4 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby cztonkéw Spoldzielni. Odwotanie
cztonka organu naste¢puje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organow Spdétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spoldzielni uwzglednia sie¢ glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale oraz glosy
»WStrzymujgce sie”.

Uchwale uwaza si¢ za podjetq, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala siec wymagana wigkszos¢ ogdlnej
liczby cztonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Zasady i tryb wyboréw do organdéw Spétdzielni, tryb zwolywania ich posiedzen oraz
sposéb i warunki podejmowania uchwat okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

4.1.

Walne Zgromadzenie

§29.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. \

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciaggu szesciu miesiecy

po uplywie roku obrachunkowego.

3. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

4. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkéw.

5. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia musi by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

6. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoltuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, w ciggu dalszych czterech tygodni zwohyje je Rada Nadzorcza.

7. W wypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni, na wniosek
czlonkow zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

8. Walne Zgromadzenie jest podzielone na 8 czesci.

9. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkow uprawnionych do udziatu w
poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty
interesow wynikajacg z zamieszkiwania lub budowania lokali w okreslonym zespole
nieruchomosci.

10. Cztonkowie oczekujacy sa przypisani do czesci Walnego Zgromadzenia o najnizszej
liczbie cztonkow™.

[ SO

§ 30.
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:
- cztonkowie Spotdzielni,
- Zwiagzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spétdzielcza.
J»&\
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10.

11.

12.

13.

14.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosdci zglaszania
kandydatow na czlonkéw Rady w terminie do 7 dni przed dniem odbycia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.l., nastgpuje przez wloienie go do skrzynki
pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego oraz przez wywieszenie tego
zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni i na kiatkach schodowych budynkow, w ktorych
prawa do lokali posiadajg czlonkowie Spotdzielni oraz na stronie internetowej
Spoldzielni.

Czlonek moze bra¢ udziatl w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek moze braé¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu

przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé
wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia poprzez swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych. Osoby
reprezentujace czlonka nie moga by¢ wybrane do organdw Spoldzielni.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania glosu”.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej ni; jednego czionka w Walnym
Zgromadzeniu, a jeZeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach Petnomocnik nie
moZe zastgpowacé wigcej nii jednego cizlonka we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaZnosci i
dotqczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo, moze by¢ zlozone w biurze Zarzqdu Spotdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu kaidej czesci Walnego
Zgromadzenia.

W porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczqgcy odczytania
listy pelnomocnictw.

§31.

. Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

e AN
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2. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw Spoldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkdw.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal objetych porzadkiem
obrad nie pozniej niz na trzy dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Zarzad jest obowiagzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia projektow
uchwatl i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spéldzielni.

4. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spoldzielni.

5. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosci czlonkéw w sposob okreslony w § 30
Statutu.

6. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spéldzielni na poszezegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

7. Warunek, o ktérym mowa w ust. 6 uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku,
gdy czlonkowie obecni na danej czg$ci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu
w glosewaniu. .

8. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow, a wigkszos¢
kwalifikowana jest wymagana:

1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady
Nadzorczej,

3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spétdzielni,

4y 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

9. W sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan zlikwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjgta bez wzglgdu na liczbe
obecnych cztonkéw Spoétdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

§32.
1. Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdafi Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow Spétdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogblnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

N S
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7) podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakag Spétdzielnia moze zaciagnad,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoéldzielni oraz jej podzialu
i likwidacii,

10) skreslony,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoldzielni ze
Zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatahh w tym zakresie,

12) wyb6r delegatéw na zjazd Zwiagzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i odwotanie czlonkow i zastepcdw cztonkdéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie Statutu i zmian w Statucie Spéldzieini,

16) wuchwalanie zalozen organizacyjno-technicznych budowy lokali przeznaczonych na
sprzedaz (w systemie deweloperskim),

17) uchwalanie =zasad ustanawiania odre¢bnej wilasnosci lokali uzytkowych
stanowiacych w calosci wlasnos¢ Spotdzielni a bedacych w najmie oraz wolnych
W sensie prawnym,

18) uchwalanie zasad sprzedazy gruntéw pod obiektami, na ktorych dzierzawcy za
zgoda Spétdzielni wybudowali obiekty handlowo-ushugowe. \

. Poszczegolne czeSci Walnego Zgromadzenia dokonujg odrebnie w glosowaniu  tajnym

wyboru i odwolania cztonkoéw Rady Osiedla spos$rod cztonkéow Spoétdzielni na terenie

dzialania danej Administracji.

. skreslony.

§ 33.

. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady i przeprowadza wybory Prezydium

danej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Na kazde] czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest zwyklg wigkszoscig

w glosowaniu jawnym Prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz oraz Komisja Mandatowo-Skrutacyjna w skladzie
nie mniej niz dwie osoby. Do zadaf Komisji nalezy:

1) sprawdzanie waznosci mandatéw pelnomocnikow 0so6b prawnych oraz opiekunow
i przedstawicieli ustawowych o0so6b z ograniczong lub pozbawiong zdolno$cia
do czynnos$ci prawnych bedgcych czlonkami Spoldzielni,

2) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

3) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czeSci Walnego
Zgromadzenia obliczenia wynikdéw glosowania i podawanie tych wynikéw do
wiadomosci ogohu cztonkéw obecnych na Zgromadzeniu oraz wykonywanie innych
czynnosci zwiagzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybiera si¢ sposrod cztonkéw biorgeych

udziat w zebraniu zwyklg wigkszoscig w glosowaniu jawnym Komisje Wnioskowag w

skladzie nie mniej niz dwie osoby. Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow

zgloszonych w trakcie obrad, dotyczacych spraw zwigzanych z terenem dzialania danej
czesci Walnego Zgromadzenia i ich przekazanie bez glosowania do zalatwienia
wlasciwym organom Spoéidzielni.
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4. W roku, w ktérym odbywaja si¢ wybory do Rady Nadzorczej i rad osiedlowych oraz

w przypadku glosowania tajnego, wybiera si¢ na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

sposrdd czlonkow biorgeych udziat w Zebraniu zwykla wiekszodcia w glosowaniu

jawnym Komisje Wyborczg w sktadzie nie mniej niz dwie osoby.

Do zadan Komisji nalezy zebranie kart wyborczych do urny, obliczenie gloséw, podanie

wynikow gltosowania do wiadomosci uczestnikow Zebrania oraz wykonywanie innych

czynnosci zwigzanych z obstuga tajnego glosowania.
Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
6. Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dziatalnosdci, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

7. Przewodniczacy Komisji skladajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
Komisji.

8. Protokoty Komisji przekazywane sg Sekretarzowi danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

9. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonej w porzadku obrad, w tym
zgloszonych przez cztonkéw w trybie § 31 Statutu wnioskéw, przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gltosu wedlug kolejnosci
zgloszen. Walne Zgromadzenie moze podjgé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji
nad kilkoma punktami porzadku obrad #gcznie.

10. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

11. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzagdu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spétdzielczej moze by¢ udzielony glos poza kolejnoscia.

12. Przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage
osobie zabierajacej glos, ze odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera glos osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

13. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamknig¢cia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy,

6) kolejnosci 1 sposobdéw uchwalania wnioskow,

7) uchylenia zarzgdzenia przewodniczacego.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj
mowcey: jeden za i jeden przeciw wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych
Walne Zgromadzenie przyimuje w glosowaniu jawnym, zwykla wiekszo$cia
glosow.

14. Zarzadzenie przewodniczgcego moze by¢ uchylone przez zebranie czesci Walnego
Zgromadzenia w drodze gtosowania.

15. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

16. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly zgltoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane

e
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w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktérego
przegtosowanie przesagdza celowos¢ glosowania wnioskdw pozostalych.
Glosowane mogg by¢ wylacznie wnioski dotyczace zmian do projektu uchwat
objetych porzadkiem obrad, ktére wplynely do Spétdzielni co najmniej na 3 dni
przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

17. Glosowanie w sprawach udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po
rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu, sprawozdania finansowego
Spotdzielni oraz sprawozdania i wnioskow Rady Nadzorczej. Glosowanie w
sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do kazdego czlonka
Zarzadu.

18. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wybordw i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej a takze cztonkéw Rady Osiedla. Na zadanie 1/5 cztonkow obecnych na
zebraniu czgsci Walnego Zgromadzenia przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

19. Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinna zawiera¢ numer kolejny, dat¢ podjecia i rodzaj sprawy, w ktérej uchwata
zostala podjeta.

§ 34. - skreslony

§ 35.

1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokoét z obrad kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej czgsci Zgromadzenia.

3. W posiedzeniu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia biorg udzial przewodniczacy
lub sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktérzy wraz z Komisjg
Mandatowo-Skrutacyjna ostatniej czesci Zgromadzenia stanowig Kolegium Walnego
Zgromadzenia. Na podstawie protokotu poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia
Kolegium oblicza wyniki glosowan, autoryzuje tre$¢ podj¢tych uchwat oraz stwierdza,
ktore uchwaly zostaly podjete, a ktére nie zostaly podjete. W terminie 7 dni po
zakonczeniu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, czionkowie Kolegium sporzadzaja
protokét koncowy obrad Walnego Zgromadzenia i protokét ten podpisujg. Integralng
czescig koncowego protokotu sg protokoly i uchwaty kazdej z jego czesci.

4. Koncowe wyniki glosowan Walnego Zgromadzenia oglasza si¢ na zebraniu ostatniej
czg$ci Walnego Zgromadzenia.

5. Uchwale uwaza si¢ za podjets, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wiekszos¢ ogoélnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

6. Protokoly 1 uchwaly kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w tym protokot koncowy
sa jawne dla cztonkow Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktoérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

7. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 6 przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez

10 lat.

Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

9. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwick i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udzial w
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
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§ 36.

. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani
tylko cztonkowie Spoéldzielni oraz osoby nie bgdace czlonkami Spoldzielni, jako
petnomocnicy oso6b prawnych bedacych cztonkami.

2. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej w Spoldzielni ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej
niz przez dwie kolejne kadencje.

3. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglasza grupa co najmniej 10 czlonkéw Spoétdzielni
w terminie do 7 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.
Zgloszenie winno zawierac:

1) imig i nazwisko kandydata oraz adres jego zamieszkania,
2) imiona i nazwiska osob zglaszajgcych.

4. Do zgloszenia kandydata nalezy dolgczy¢ jego pisemng zgodg na kandydowanie oraz
pisemne jego oswiadczenie, Ze nie narusza zakazu konkurencji, o ktérej mowa w § 53
Statutu. W os$wiadczeniu tym powinna znalez¢ si¢ rowniez informacja dotyczaca
wieku, wyksztalcenia, wykonywanego zawodu, liczby pelnionych kadencji w Radzie
Nadzorczej, posiadania lub nie posiadania zaleglo$ci z tytulu optat za lokal a takze,
ze nie pozostaje on z czlonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. List¢ zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode
na kandydowanie i zlozyli oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 4 sporzadza Zarzad
Spétdzielni.

6. Kandydaci do Rady Nadzorczej nie moga by¢ czltonkami Komisji Wyborczej.

7. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,

w ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;j.
Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Wyborczej poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia.

8. Osoba glosujgca oddaje swoj glos na kandydatéw umieszczonych na Kkarcie
wyborczej stawiajgc obok ich nazwiska znak X. Znakéw X obok nazwisk
kandydatéw znajdujgcych si¢ na liscie nalezy postawi¢ w ilosci odpowiadajgcej
tacznie liczbie wybieranych do Rady cztonkdw i zastepcow czionkdw. Glos jest nie
wazny jezeli:

1) nakarcie wyborczej zostaty dopisane dodatkowe nazwiska,

2) karta wyborcza jest przekreslona.,

3) karta wyborcza zawiera wiecej oddanych gloséw niz liczba miejsc tacznie
w Radzie Nadzorczej i na zastepcow.

9. Liczbe gloséw oddanych na poszczegoélnych kandydatéw oblicza Komisja Wyborcza,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokédt. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania.

10. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe oddanych glosoéw, liczac lacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia. Kandydaci w liczbie dwdch osob, ktorzy uzyskali kolejno
dalszg najwicksza liczbe oddanych gloséw zostaja wybrani na zastepcow cztonkow
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11.Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiecej kandydatéw uzyska réwng liczbe

glosow i spowoduje to przekroczenie liczby miejsc w Radzie i na stanowiskach
zastepcoOw, Prezydium ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje wyboru
czlonka Rady Nadzorczej a takze zastepcy czionka Rady sposréd tych kandydatow
w drodze losowania.

§ 37.

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu
tajnym wiekszoscia 2/3 gloséw cztonkow biorgcych udzial we wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 30 przewidziany jest punkt dotyczacy
odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

I.

2.

(8]

§ 38.
Postanowienia § 36 stosuje si¢ odpowiednio przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwiazku,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkow Zarzadu odbywa si¢
dla kazdego czionka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

. Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly

uregulowane niniejszym Statutem rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w
glosowaniu jawnym. W kwestiach porzagdkowych decyzj¢ podejmuje Prezydium tej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 39.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow Spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze decydowaé wyltacznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaly badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaly.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoldzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione

w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— W ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale,
nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego

Zgromadzenia badz uchylajace uchwalt¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkow
Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.
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4.2,
Rada Nadzorcza

§ 40.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnos$cig Spotdzielni.

. Czlonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcOw wybiera Walne Zgromadzenie w

glosowaniu tajnym sposrdd czlonkéw Spétdzielni.

. Jezeli czlonkiem Spdldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedgca czltonkiem Spoldzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 czlonkéw.

Wraz z wyborami do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ wybory 2 zastepcow cztonkéw
Rady.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktdrym
Rada zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
na nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§41.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowego cztonka na nastepng

kadencje. )
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady wchodzi do konca

kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie zast¢pca cztonka Rady.

§ 42.

. Do zakresu dziatalnosci Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

1)  uchwalanie planoéw gospodarczo - finansowych, w tym planow remontow i
inwestycji oraz planow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej
zadan spoleczno - gospodarczych, z uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielnie praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystapienia z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i oceng sprawezdania finansowego,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spoldzielnig a czlonmem arzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w
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interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,
uchwalanie regulaminéw pracy Zarzadu i wynagradzania czlonkow Zarzadu oraz
zasad powolywania cztonkéw Zarzqdu,
uchwalanie regulaminu finansowania, rozliczania kosztow oraz ustalenia
wysokosci wktadow budowlanych na lokale mieszkalne, lokale uZytkowe oraz
na komorki lokatorskie w budynkach noworealizowanej inwestycji,
skreslony,
uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali,
uchwalanie regulaminu wymiany stolarki okienne;j,
uchwalanie regulaminu podziatu obowiqzkow w zakresie napraw i konserwacji
wewngqtrz lokali pomiedzy Spotdzielnig a uzytkownikami,
uczestniczenie w lustracji Spotdzielni 1 nadzér nad wykonywaniem zalecen

polustracyjnych,

ustalanie zasad zaliczania czlonkow do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lekali i
garazy,

uchwalanie regulaminu wynajmowania lokali w Spotdzielni,

uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni,

uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

podejmowanie uchwal w sprawie przekazywania urzadzen infrastruktury
technicznej innym podmiotom gospodarczym, sfinansowanych z wlasnych srodkow
cztonkéw lub z funduszu remontowego,

podejmowanie uchwal w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego,

uchwalanie regulaminu wyboru wykonawcow robot budowlanych, ustug
i dokonywania zakupow w Spoldzielni,

uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

uchwalanie zatozen organizacyjno-finansowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych,
uchwalanie zasad ustanawiania praw do garazy, miejsc postojowych
i parkingowych,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkdw
Spoétdzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscia,

skreslony,

uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan,

skreslony,

uchwalanie regulaminow komisji Rady Nadzorcze;j,

wybor i odwolanie czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcow,

i Gl
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35) uchwalanie regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty zasobow
Spotdzielni,

36) podejmowanie uchwal w sprawie przejgcia w administracj¢ zlecong budynkdéw
nie stanowigcych wiasnosci Spétdzielni,

37) ustanowienia pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni
w sadzie w przypadku gdy Zarzad Spotdzielni wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia,

38) uchwalanie regulaminu rozliczania Kkosztow centralnego ogrzewania i
podgrzania wody uiytkowej 7 indywidualnymi odbiorcami w lokalach,

39) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzanie
sciekow 7 indywidualnymi odbiorcami w lokalach,

40) uchwalanie instrukcji uiytkowania lokalu w zasobach Spotdzielni,

41) uchwalanie regulaminu priyjmowania i rozpatrywania skarg, petycji zbiorowych
i wnioskow wplywajgcych do Spotdzielni,

42) orazinne regulaminy w razie potrzeby.

skreslony.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw

1 pracownikéw Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

A

§ 43.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow, w obecnosci

co najmniej polowy czlonkéow Rady. O podjetych uchwatach, dotyczacych wszystkich
cztonkdéw oraz mozliwosciach zapoznania si¢ z ich trescig, Spoldzielnia powiadamia
czlonkéw, wywieszajagc stosowne informacje na tablicy ogloszen, znajdujgcej sie
w siedzibie Spéidzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 44.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy lub jego zastepca

ostatniej czg$ci Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci jego zastepca, co najmniej raz na kwartat.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 czlonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
whniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej oraz Komisji moga
uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.
W pracach Komisji Statutowej Rady Nadzorczej prawo glosowania przystuguje
wszystkim jej cztonkom.

§ 45.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad

ktérego wchodza: przewodniczgcy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swojego grona Komisje Rewizyjng i Komisje

Gospodarki Zasobami jako komisje state/lub inne komisje czasowe lub problemowe.



4. Prezydium i1 komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie moga podejmowal zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod
adresem cztonkdw, organdw Spotdzielni czy jej shuzb etatowych.

5. Czlonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach plenarnych, posiedzeniach
Prezydium i1 Komisji przyshuguje wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczaltu
odpowiednio dla Przewodniczacego Rady w wys. 100%, dla cztonkéw Prezydium
w wys. 90% oraz dla pozostalych czlonkéw Rady w wys. 80% minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Wynagrodzenie to przystuguje bez wzgledu na
ilo§¢ posiedzen, przy czym warunkiem jego wyplacenia jest udziat czionka Rady
Nadzorczej w kazdym posiedzeniu plenarnym, posiedzeniu Prezydium lub Komisji
w danym miesigcu, chyba ze nieobecnos$¢ czionka jest usprawiedliwiona. Jezeli w danym
miesigcu zadne posiedzenie plenarne Rady, jej Prezydium oraz Komisji nie odbyto sig,
to wynagrodzenie czfonkom Rady nie przystuguje.

§ 46.
Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegodtowy zakres i sposob jej dziatania,
tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie, a kompetencje komisji Rady - regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza. |
4.3.
Zarzad

§47.

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzgd Spoldzielni sktada sie 7 trzech etatowych czionkow: Prezesa i dwoch Zastepcow
Prezesa, wybranych przez Rade Nadzorczqg. Z cizlonkami Zarzqdu Rada Nadzorcza
nawiqzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

3. Kandydat na czionka Zarzadu powinien posiada¢ wyzsze wyksztaicenie i co najmniej
5-letni staz pracy na stanowiskach kierowniczych.

4. Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonkdéw Zarzadu z waznych przyczyn.

5. Odwotanie czionka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia i nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o prace, prawo
rozwigzania z nim stosunku pracy przyshuguje Zarzadowi Spoéldzielni.

fu—

§ 48.
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczego6lnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia czltonkow do Spétdzielni wtascicieli
lokali,

2) podejmowanie czynnosci w formie uchwal w sprawach utraty, ustania oraz
powstania czionkostwa,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych, zawieranie umow 7 uiytkownikami lokali,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
uiytkowych, garazy, miejsc postojowych,
zawieranie umow o budowe lokali,



6)

7)
8

9

10)
11)

12)
13)

D
15)

16)
17)

18)
19)

20)
21)
22)

23)
24)
25)
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zawieranie uméw o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym
na gruncie, do ktorego Spodldzielni nie przyshuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego,
zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
sporzqdzanie projektow planow gospodarczo-finansowych, w tym planow
remontow i inwestycji oraz planow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej,
prowadzenie  gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,
sporzadzanie rocznych sprawozdan z dzialalnosci i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
ZW anie Walnego Zgromadzenia,
zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
udzielanie pelnomocnictw,
wspotdzialanie z organami wladzy samorzadowej i panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
skreslony,
sporzadzanie projektéw uchwal przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej Spétdzielni,
powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét i innych,
wynajmowanie lokali mieszkalnych, ulytkowych oraz garaiy i miejsc
postojowych,
odpisywanie $rodkow finansowych w koszty Spotdzielni do wysokosci ustalonej
w regulaminie,
ustosunkowywanie si¢ do zalecen organow kontrolnych,
prowadzenie przetargéw na najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz
ustalanie stawek czynszowych za te lokale na podstawie regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorcza,
prowadzenie przetargdw na zlecanie dostaw i ustug wykonawcom obcym,
skreslony,
podejmowanie uchwaly o zmianie w wysokosci oplat za lokale, o ktorych mowa
w § 152.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 49.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomie¢dzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

e @/ / \h‘\’
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§ 50.
1. Oswiadczenie woli za Spoéldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust.l, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwag
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§51.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéidzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 52.
Zarzad Spoéldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu
z czlonkéw Zarzadu Spoldzielni Iub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscia gospodarczg
Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegdblnych.

4.4.

§ 53.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

2. W razie koniecznos$ci, Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku cztonkéw do czasowego
pelnienia funkcji cztonka Zarzadu, ale nie dluzej niz na 6 m-cy. W tym przypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych konkurencyjng dziatalno$¢ gospodarcza
wobec Spoldzielni. Naruszenie tego zakazu przez czionka Rady Nadzorczej lub cztonka
Zarzadu stanowi podstawe odwolania z pelnionej funkcji.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoidzielniag umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji - Rada
moze podjaé uchwale o zawieszeniu w petnieniu funkcji cztonka tego organu.

7. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ czlonkowie i pelnomocnicy Zarzadu
Spoldzielni oraz osoby pozostajace z cztonkami lub pelnomocnikami Zarzadu w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;j.

8. Czlonkowie Rady Nadzorczej winni powstania szkody w mieniu Spoétdzielni ponoszg
odpowiedzialno$¢ materialng na zagadach okreslonych w ustawie - Prawo Spoétdzielcze,
a cztonkowie Zarzadu na podstawi przeﬁw Kodeksu Pracy.
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4.5. - skreslony
§ 54. - 56. - skreslony

ARG

4.6.
Rada Osiedla przy administracji

§57.

. Rada Osiedla przy Administracji Osiedla, zwana dalej ,,Radg Osiedla", dziata w imieniu

czionkéw z terenu wlasciwej Administracji Osiedlowej i jest organem spoteczno-
opiniodawczym.

. Rada Osiedla wspoétdziata z organizacjami, instytucjami i zakladami pracy na rzecz

gospodarczego i spoteczno-kulturalnego rozwoju osiedla.

§ 58.

Rada Osiedla skiada si¢ ; 4 oséb, czionkow Spotdzielni zamieszkalych na terenie
dzialania danej Administracji wybranych na kaidej czesci Walnego Zgromadzenia
na okres trzech lat, wedtug nastepujqgcych zasad: w Administracji Osiedla Nr 1 i Nr 3
po 2 osoby na kaidej czesci Walnego Zgromadzenia, a w Administracji Osiedla Nr 2
po 1 osobie na katdej czesci Walnego Zgromadzenia. \

Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepee i sekretarza i dziata
w oparciu o regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany,

a przed uplywem kadencji w przypadku:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez czgsé Walnego Zgromadzenia,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

W razie ustgpienia cztonka Rady Osiedla, jego odwolania lub utraty czionkowstwa
w Spoldzielni, nie dokonuje si¢ wyborow uzupetniajgcych.

Ustepujacy czlonkowie Rady Osiedla mogg by¢ wybierani ponownie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ w sktad Rady Osiedla.

SzczegSlowe zasady wybordéw czlonkéw Rady Osiedla okresla Regulamin wyborczy
uchwalony przez cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia, na ktorej przeprowadza sie wybory.

§ 59.

Do zakresu dzialania Rady Osiedla naleza:

1y

2)
3)
4)
5)

6)

opiniowanie projektu planéw rzeczowo-finansowych Spétdzielni w zakresie wydatkow
na remonty, utrzymanie i konserwacj¢ mienia stanowigcego w calosci wiasnosé
Spoldzielni oraz dla nieruchomosci budynkowych na terenie osiedla,

sprawowanie spolecznego nadzoru nad dziatalnoscig administracji osiedla,
wspotorganizowanie imprez kulturalno - rekreacyjnych na terenie osiedli,
wspoldzialanie z organami Spoéldzielni a takze samorzadem terytorialnym
1 organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan kulturalno - rekreacyjnych
w osiedlach oraz pomocy i opieki spolecznej dla cztonkow,

propagowanie poszanowania mienia spéldzielczego i organizowanie rozjemstwa
w spornych pomiegdzy cztonkami, administracjg i uzytkownikami lokali,

opiniowanie pracy oséb zatrudnionych w administracji osiedla,

74“ /M ‘ ~le
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7) opiniowanie skarg na dzialalnos¢ administracji osiedli i jej pracownikéw i
przekazywanie ich Zarzadowi,

8) opiniowanie zagospodarowania i wykorzystania terenéw, a takze miejsc postojowo-
parkingowych na terenie osiedli w aspekcie potrzeb spotecznych i ucigzliwosci dla
otoczenia,

9) opiniowanie Regulaminu Porzagdku Domowego,

10) inne uprawnienia przewidziane w Regulaminie Rady Osiedla.

§ 60.
1. Zebrania Rad Osiedli odbywaja si¢ co najmniej raz na kwartal i za udzial w nich
nie przystuguje wynagrodzenie.
2. Lokal i organizacje zebrania zapewnia administracja osiedla.

§ol1.
Rada Osiedla sktada co roku sprawozdanie ze swojej dziatalnosci tym czgsciom Walnego
Zgromadzenia, przez ktore cztonkowie Rady osiedla zostali wybrani.

S. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 62.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spédtdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czionkoéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspédtwlasnos$é Spoétdzielni,

2) skreslony

3) skreslony

4) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we
wspotwilasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé
lub wspoétwlasnos¢ Spotdzielni i w nieruchomosci garazowej o zabudowie szeregowe;,

5) wynajmowaé lokale mieszkalne, uZytkowe oraz garaie i miejsca postojowe w
budynkach stanowiqcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoldzielni.

5.1.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63.

1. Przez umoweg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uZywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moie by¢ ustanowione na
rzecz czlonka spotdzielni albo czlonka spotdzielni i jego mationka.

2. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzieini.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

iy
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4.  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje 7 chwilg zawarcia
miedzy osobq ubiegajgcq si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnig umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewaZna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednie przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spétdzielni - osoby prawne;.

9.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat
na rzecz Spoldzielni, czlonek obowiagzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego,prawa
do tego lokalu.

§ 64.

1. Z osobg ubiegajqcq si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiqgzac

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiqzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania Kkosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych 7 budowq -
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réZnicy miedzy kosztem budowy priypadajgcym
na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomocq ze srodkow publicznych lub
7 innych srodkow ugyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jeteli czesé
wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana 7 zaciggnietego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa
w ust. 1, jest obowiqzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz 7 odsetkami w czesci
przypadajgcej na jej lokal.

v I
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§ 65.
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spoéidzielnie.
. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spétdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw
umowy okreslonych w § 64, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 66.
W przypadku smierci osoby, o ktorej mowa w § 64, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore mialy wspdlnie 7 osobg, o ktorej mowa w § 64, zamieszkal
w tym lokalu, przystugujq roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.
. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gofowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc
pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata 7 bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyzhaczionego priez
spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sqdu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli
o roszczeniu rozstrgygat sqd, osoby, kiore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajq o tym Spdoldzielnie. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym,
komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajq solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w§ 152.
. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigiqcej osobe,
o ktorej mowa w § 64.

§ 67.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych przypadkach okre§lonych w Statucie. W wypadku gdy
przysluguje ono malzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwilg ustania czlonkostwa
obojga matzonkdéw.

§67.!

1. W przypadku zaleglosci z zaptatqg opltat, o ktérych mowa w § 152, za okres co najmniej

6 miesiecy, raiqcego lub uporczgywego wykraczania osoby korzystajqcej 7 lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korgystanie 7 innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, spéldzielnia moie w trybie procesu Ziqdaé orzeczenia przez sqd o
wygasnieciu  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawq zqdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie 7 zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
uosm, nie mozna orzec o wygasnieciu spotldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jeieli najpoiniej przed zamknieciem rozprawy przed sqdem pierwszej instancji,
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a jezeli wniesiono apelacje — przed sqdem drugiej instancji czlonek Spotdzielni uisci

wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego priystuguje

mationkom wspdlnie, sqd moie orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z mationkéw albo wobec obojga
mationkow. )

Z chwilg gdy orzeczenie sqdu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1I' i I’ uosm, stanie si¢

prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1 ? wosm, spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malionkow albo wobec obojga

mationkow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia, 7 zastrzeseniem art. 15 i art. 16" uosm, oglasza nie pdiniej nii w ciggu

3 miesigcy od dnia oproinienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci

tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogloszen w biurze Spoldzielni,

na stronie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych

oraz publikuje w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej

lokalu.

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a kiorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w priypadku, o ktorym mowa w art.
16" uosm,

2) osoba, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 2 uosm, 7glosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktorej prrystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto 7 powodu nieuiszczania oplat zwigzanych 7 eksploatacjq
i utrzymaniem jej lokalu Iub eksploatacjq i wutrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeieli
splaci Spoldzielni cale zadluienie wynikajgce 7 nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 8, priystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony iytui prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproinienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygaslo.

Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
z powodu nieuiszczania oplat wigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacjq i utrfymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
pryystuguje do Spoldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do
lokalu, jaki utracila, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 roku spltaci Spoldzielni cale
zadtuienie wynikajgce 7 nieuiszczania tych optat wraz 7 odsetkami albo splacita
je wczesniej.

\
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Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 10 prrystuguje tylko wtedy, jeteli przed
dokonaniem splaty calego zadluienia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnie tytutu prawnego
do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu wygasto.

§ 68.
Po ustaniu malienstwa wskutek rogwodu Ilub po uniewainieniu matienistwa,
mationkowie zawiadamiajq Spoldzielnie, ktoremu 7z nich przypada spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia Spdldzielni o tym, ktoremu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malionkowie, ktdrych malieristwo Zostalo
rozwigzane przez rozwdd lub uniewainione, odpowiadajq solidarnie za oplaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 69.
Z chwilq Smierci jednego z mationkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre priystugiwalo obojgu mationkom, priypada drugiemu
mationkowi.
skreslony

\

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 70.
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o kiérych mowa w
art. 11 wuosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
W przypadku Smierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o kidrych mowa w ust. 2, ktére mialy wspolnie 7 osobg, o ktorej
mowa w art. 10 uosm, zamieszkaé w tym lokalu, priystugujq roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zHoienie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotfowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W priypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 2 zamieszkiwata 7 bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstriygal sqd, osoby, ktdre pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoldzielnic. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu priypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajq solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 152.
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§71.

1. W wypadku wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie ustania czlonkostwa roszczenia o przyjecie do Spdidzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji czltonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§71.
W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby ktérym
przystugiwalo spdldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od nich wywodzg sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni
nie cigzy obowiazek dostarczenia im innego lokalu.

§ 712

1. Jezeli w .\ toku likwidacji postepowania upadlosciowego albo postepewania
egzekucyjnégo z nieruchomosci Spotdzielni nabywca tej nieruchomosei albo udziatu
w niej nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W pryypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego sie
na nim budynku albo udzialem we wspohwlasnosci tego budynku przez inng
spoldzielnie mieszkaniowgq, osoby, ktorym priystugujq spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa,
stajq si¢ czlonkami tej spoldzieini, a spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa priystuguje w stosunku
do Spdldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz 7 prawem wlasnosci budynku
lub udzialem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czlonkostwa
w Spoldzielni, ktdrej prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujgcego sie
na nim budynku albo udziatlem we wspotwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

S.2.
Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 72.

1. skre$lony

2. skresiony

3. skreslony

4. skreslony

5. Spoéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W wypadku zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielni¢ terminu wystapienia do/sgdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.
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6. Nabywca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoldzielni od dnia nabycia prawa do lokalu.

§ 73.

1. Spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. skreslony

. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie

Spotdzielni.

skreslony.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spotdzielczego wiasnos$ciowego prawa
do lokalu. Pozostaltym wspétuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wiasnosSciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

W

w

§ 74. - skreslony
§ 75. - skreslony
§ 76. - skreslony
§ 77.
Spoltdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 78. - skreslony

§ 79.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrdd siebie pelmomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienie
wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkéw, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 80.
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci w oplatach za lokal, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby Kkorzystajacej z niego przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego uciazliwym korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej, Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego.
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Osobie lub osobom, ktorych spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato sprzedane
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 81. - skreslony

§ 82.
Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ &3.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe
niebedqcq czionkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu calego lub cz¢sei lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby

o, zw1qzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu iub przeznaczenia lokalu badz
; Jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw
f;tna wysokosc oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
{yow iadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2 ,,,Q_Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

z najpoznlej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
‘-)f
§ 84. \

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoldzielni, nabywca tej nieruchomosci albo udzialu
w niej nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca sie w prawo odrebnej wlasnosci lokalu

2. W wypadku nabycia nieruchomosci lub udzialu w niej przez inna spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktorego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub  upadiosciowego 1 ktéremu
przystugiwato spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

4 Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do spdtdzielczego
wiasnosciowego domu jednorodzinnego.

5.3.
Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu
oraz miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym

§ 85.
Przepisy Statutu dotyczace spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, o ktorych mowa w rozdziale
5.2. stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych ,
garazy wolnostojgcych i wbudowanych oraz garazy w zabudowie szeregowe;.

§ 86.
1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze czionkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku

uprawnionych rozstrzvgzaiy postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
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uplywie wyznaczonego przez Spéitdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia.

2. Nabywca spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoltdzielni 7 zastrzezeniem ust. 1. Dotyczy to rownie; spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 87.
Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

5.4.
Odrebna wlasnosé lokalu

§ 88.
1. Z osobq ubiegajgcq si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywadé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowiqzanie osoby ubiegajgcej sie¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okresienie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, pofoienia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego
przynaleznych,

5) okreslenic warunkow rozwiqzania umowy ¢ budewe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zaloZenia ksiggi
wieczystej,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych
w ust 1 i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajqcej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czesé wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana 7 zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajqcej na jej lokal.

§ 89.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 88, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zhywalna wraz 7 wkladem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rownie; wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢é zawarta w formie aktu

notarialnego.
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§ 90.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiqzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktorej mowa w § 88 ust 1 lub Spotdzielnie.

2. Spétdzielnia moie wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w § 88 ust. 1 lub jego nastepca prawny, 7 priyczyn leigcych po jego stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 88 pkt 1 i pkt S, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaZnie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartafu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uiythowania. Po uplywie tego terminu rosiczenie Spoldzielni o uzupelnienie
whkiadu budowlanego wygasa.

§91.

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 88, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wilasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy osobq, o ktorej mowa w § 88, albo nabywcq ekspektatywy wlasnosci
a Spoldzielniq najpoiniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jeteli na
podstawie odr¢bnych przepiséw jest wymagane poiwolenie na uiytkowanie -
najpoiniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania tego porwolenia. Na zqdanie czionka
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji moZliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz maiionkow albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 83, ktore wspdlnie z nig ubiegajq sie¢
o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka wnosi on oplaty, o ktorych mowa
w § 152 Statutu.

§ 92.
Przeniesienie wilasno$ci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 93.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moZe by¢ zawarta przez Spotdzielnie
lgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa,
wraz ze zwigzanymi 7 nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosc
udzialow w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasno$é lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktorej] mowa
w ust. 1.

§ 94.

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu
wystapienia do sagdu wyboru dokonuje Spéldzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy

prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
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Spoldzielnia moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw nabywee prawa odrebnej wlasnosci
lokalu jezeli dana nieruchomos¢ nie jest zarzadzana przez Spétdzielnie.

§ 95.
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 39 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 96.
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wickszo$ci wilascicieli
lokali potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 97.
Przepisy §§ 88-96 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci
garazu wielostanowiskowego i nieruchomo$ci garazowej w zabudowie zwartej
(szeregowej). ‘

S.5.

Najem lokalu

: § 98.

..W przypadkach uzasadnionych interesem Spoéldzielni, Zarzad Spéldzielni moze
wynajmowac lokale mieszkalne na zasadach okre$lonych w regulaminie uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin ten musi okre§la¢ kategorie oséb uprawnionych
do uzyskania prawa najmu lokalu mieszkalnego.

2. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwiasnosé Spotdzielni

majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

[u—y

§ 99.

1. Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dob6r najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okre$lonych przez Rad¢ Nadzorczg.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoldzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcow a takze najemcOw pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

ktdrzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu.
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6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZELONKOW

6.1.
Zasady ustalania kolejnosci zaspokojenia potrzeb lokalowych czlonkéw

§ 100. - skreslony

§ 101.
1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ wolny w sensie prawnym moZe by¢ zadysponowany na
warunkach prawa odrebnej wilasnosci lokalu.
Tytut prawny moZe by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszeristwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej

lokalu.

=N

§101." - skreslony
§ 1017 - skresiony

§ 102.
Tryb postepowania w sprawach powstania cilonkostwa, ustania cilonkostwa, priyjecia
w;‘g‘goczet czlonkow oraz wypowiedzenia czionkostwa okresla regulamin uchwalony przez
Ritdg Nadzorczg.

6.2
Zamiana lokali

§ 103.
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni
mieszkania dotychczasowego.
§ 104.
1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wysigpowaé w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spdidzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoldzielczym wiasno$ciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 105.
1. Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej czlonkami lub
migdzy czlonkiem Spétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wiasno$é innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu.

N 7
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2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§ 106.
1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spoldzielni.
2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoldzielni i najemcg lokalu stanowigcego
wlasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéldzielni i zgody wilasciciela
lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1.

Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowobudowanego

§ 107.
Cztonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do lokalu lub prawa odrebnej wilasnosci
lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych.
§ 108.
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
_okreslone w § 107 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i korcowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie

nie pdiniej nii:

a) w terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uiytkowania do umow 7 osobami
ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uZytkowania do umow
z osobami ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
po uplywie tego terminu rosiczenie Spdldzielni o wuzupelnienie wkltadu
budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade¢ Nadzorczg zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspodlnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,

powierzchni czy wsztéw bezposrednich),
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4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenia kuchni
i tazienki, podlogi).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolgczony do kazdej umowy

o budowe lokalu.

§ 109.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 107, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach
o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 110.

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.

2. Jezeli wstepnie pobrany wklad okaze sie wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrécona czionkowi, a jezeli okaze si¢ nizszy —
czlonek powinien dokona¢ wplaty uzupehlniajacej w terminie okreslonym  przez
Spotdzielnie, nie dtuiszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uytkowania.

3. Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad

 Spotdzielnia zaciagneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstuga zadluzenia Spoldzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego terminowych wplat.

§111.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca
ze srodkow publicznych lub 7 innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana 7 zaciggnigtego
przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosiztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest
obowiqzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz 7 odsetkami w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

7.2. - skreslony
§ 112.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, to czlonek z ktérym Spotdzielnia zawiera nowg umowe
o budowe lokalu obowigzany jest wnie$§¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze¢s¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionegj z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzany
jest do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§ 113.
Cztonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wklad
budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej
catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego
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zostaje sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

§ 114.
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej whasnosci
lokalu to czlonek, z ktérym Spéidzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnie$¢ wklad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej
czescl kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7.3. - skreslony

§ 115.
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci
lokalu, Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesione przez czlonka zaliczki
w kwocie nominalne;j.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych
po stronie Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od daty
rozwigzania umowy.
3: Jeshi rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych
po stronie cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od daty zawarcia
przez Spoétdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

o

7.3.
Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu z odzysku

§ 116.
Osoba bliska uzyskujaca spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktoérego
wygasto prawo przyslugujace czlonkowi, realizujgca roszczenie w trybie §.70 i 71 Statutu
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygastego prawa zgodnie z § 120 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajgcego ten
lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie wraz odsetkami
oraz sptaty zadluzenia z tytutu oplat za lokal.

§ 117.
Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 120" oraz zobowiazuje sie do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciagnietego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.
§ 118.
1. Czionek, o ktérym mowa w § 101 Statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasno$ci
lokalu, do ktoérego wygasto sp()idzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przysiugujqce innej osobie, wnosi wklad budowidny w wysokosci rynkowej wartosci

.|\
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lokalu okreSlonej przez rzeczoznawc¢ majgtkowego na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
Czionek, uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 101 Statutu, prawo odrebnej
wlasnoséci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przystlugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajgcej wartosci lokalu mieszkalnego ustalonej w wyniku przetargu
skreslony
skreslony

7.4.
Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 119.

. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czgs¢ zobowigzan

spoldzielni zwigzanych z budowsg, o ktérych mowa § 64 ust. 1 pkt. 1 Statutu, \w tym
w szczegoOlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w § 152 Statutu,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu

jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego. Roszczenie o zwrot wkladu
mieszkaniowego jest zbywalne i podiega egzekucji.

§ 120.
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajgcego czionka spotdzielni 7 tytulu priypadajqcej na niego czesci zaciggnigtego
przez spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

Z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 uosm.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1)  wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cizlonka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujqce innej osobie;

2) oproinienie lokalu, chyba Zze czlonek spdoldzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo prystugujgce innej osobie, wyrazi pisemnq zgode
na dokonanie wyplaty pomimo nieoproinienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 7 wkltadu mieszkaniowego potrgca sie

kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w § 152, a takie koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu. ‘ \
\\
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Czlonek Spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zohowigzuje sie
do splaty dlugu obcigiajgcego t¢ osobe 7 tytulu przypadajgcej na nig czesci
zaciggnietego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz 7 odsetkami.
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Przez wartosé rynkowq lokalu okreslonq na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego naleiy rozumie¢ wartosé ustalong zgodnie 7 art. 2 ust 4 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych.

§ 120.!

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

w zwigzku z rcalizacjg zamiany micszkania Spoéldziclnia wyplaca osobic uprawnioncj
wklad mieszkaniowy albo jego czes$é zwaloryzowana wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czionka z tytulu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznos$ci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe
uzyskujaca w wyniku zamiany spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. \

. Spoldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym

w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo
jego czgsci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu
w wyniku zamiany.

§ 121.
W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokaiu Spoidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu po dokonaniu potracen, o ktérych
mowa w ust. 2. Przyslugujagca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa w sposob
przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

8. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALU

§ 122.

. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

skreslony
skreslony
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§ 123.

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 124, - skreslony

)

§ 125.
Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 122 i 123, w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze Spotdzielni nie przystuguje
prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowala sama
budynek lub wybudowali jej uzytkownicy prawni.
skreslony

§ 126.
Spoldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach.
Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciazaja posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego azy sa
zainteresowani wyodrebnianiem wilasnosci lokali.
Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac niezbednych dla okreslenia przedmiotu
odrebnej wilasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg kosztem wilasnym
Spoldzielni rozliczanym na ogoét czionkéw w czesci niezrefundowanej przez Skarb
Panstwa.

. Koszty czynnosci prac zwigzanych z realizacja wnioskow o przeniesienie wiasnosci

lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 127.

Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu™.

§ 128. - skreslony

8.1. - skreslony

§ 129. - skreslony
§ 130 - skreslony

§ 131. - skreslony
§ 132. - skreslony

|‘| =
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8.2.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 133.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w § 64 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na lokal,
o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do panstwa
uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytuhu optat, o ktoérych mowa w § 152 Statutu.

§ 134. - skreslony
§ 135. - skreslony \

§ 136.
W wypadku przeniesienia wlasno$ci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy o ktorych mowa w § 133 przeznacza sig
na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu Panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajgcego dany lokal.

§ 137.
Po $mierci czlonka Spoéldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 133 Statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
osob bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje sig art. 15 ust.
6 ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spotdzielni.

§ 138.
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasno$é¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylgcznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3.
Przeniesienie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na wlasnos¢

§ 139.
Na pisemne zgdanie czionka lub osoby niebedacej czionkiem Spoéldzielni, ktorym
przyshuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana

zawrze¢ umowe przeniesienia w{azé/c;cy/ po dokonaniu:
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1) splaty przypadajagcych na ten lokal cze$ci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 152 Statutu.

§ 140.
Po $mierci czlonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w art. 17'* usm, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku uznaje
si¢, 1z wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 141.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi
lub osobie niebedgcej czlonkiem przyshugiwalo spotdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obciazajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wlasno$é, powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 142.

W' razie przeksztalcenia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
w Spdétdzielni w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we whasnosci domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 241 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 124, poz. 1361 1 nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. nr 169,
poz. 1387).

§ 143,

Do istniejgcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali

mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonkéw stosuje

si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu 21 ustanowionego ustawa z dnia 19 grudnia 2002 r.

o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw. Do czasu

przeniesienia wlasnosci na rzecz cztonka Spétdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
domu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniohy jest do udzm&u w walnym zgromadzeniu,

Vép\ i
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2) w razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwalo wspolnie, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkladow
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkladéw badz tez ich czgsci i przejeciu
zobowigzan Spdéldzielni pokrywajgcych reszt¢ naleznosci z tytutu wkladéw Spoétdzielnia
przenosi na cztonkow wilasno$¢ przydzielonych domow wraz z prawami do dzialek,

4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercéw czilonka lub
malzonkoéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) czlonkowie, oprocz wkladu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia
wlasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spoldzielni, o ile przeniesienie
wilasnos$ci nastgpuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

8.4.
Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu wielostanowiskowego
lub nieruchomosci garazowej w zabudowie szeregowej

§ 144.

1. Na pisemne zadanie czltonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorym przysluguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne, po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 152 Statutu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do przeniesienia ulamkowego udzialu
we wspdtwlasnosci nieruchomosci garazowej w zabudowie szeregowe;.

3. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci utamkowych udzialéw w wielostanowiskowym
garazu oraz nieruchomos$ci garazowej stanowigcej wspoiwlasno$¢ dwodch lub wigcej
0s0b pokrywaja w odpowiednich utamkowych czeséciach te osoby.

§ 145.
Po smierci czilonka Spoéldzielni, ktory wystgpil z zadaniem przeniesienia ulamkowego
udzialu we wspdtwlasnosci garazu, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich
udzialu we wspoltwlasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony
w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1.
Zasady ogolne

§ 146.
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
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§ 147.
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoéldzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 148.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegblowy sposob ewidencji ksiggowej
okreslaja zasady (polityka) rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 149.
1. Fundusze Spotdzielni stanowig
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
5) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych,
6) skreslony
2. Szczegodtowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia i gospodarpwania
$rodkami funduszy, okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 150.

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Nadwyzke bilansowg Spoldzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz
na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych Spéldzielni.

3. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udziatowego a na koficu z funduszu remontowego.

9.2.
Inwestycje mieszkaniowe

§ 151.
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczg.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrodla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przyszlych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédla),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala

Rada Nadzorcza. M
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4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddarnia budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

9.3.
Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 152.

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spdldzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych 2z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni zgodnie z
postanowieniami Statutu. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czg$¢ kosztow, ktdra pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

2. Osoby niebedace czionkami Spoldzielni, ktéorym przyshuguja spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spoéldzielni zgodnie z postanowieniami Statutu. Osoby te nie majg jednak prawa
do udzialu w pozytkach z dzialalnosci Spotdzielni. \

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu.
Oplata jest pomniejszona o t¢ czg$¢ kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z
dziatalno$ci Spotdzielni.

4. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Oplata ta jest pomniejszona
o te czes¢ kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolnych.

5. Czlonkowie Spoétdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dzialalnoscia spoleczna, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie.
Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnia.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci
koszty administrowania zasobami mieszkaniowymi, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia
sciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, domofondéw oraz odpisy
na fundusz remontowy Spoldzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktorych mowa w ust. 2,
ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wilasciciela lokalu wyodrebnionego

w nieruchomosci wspolne;j.
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Regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorczq okreslajq w sposéb szczegotowy
zasady i tryb rozliczania centralnego ogrzewania, dostawy cieplej i zimnej wody
oraz odprowadzania Sciekow, kosztow wywozu nieczystosci stalych a takie
eksploatacji diwigow osobowych.
skreslony
skreslony
skreslony
Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania
SciekOw oraz wywozu nieczystosci statych.
Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni pokrywane
sg z przychoddéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuzg.

§ 152!

Oplaty, o ktorych mowa w § 152. moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

§ 153. \

. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 152, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow zarzqdzania nieruchomosciami oraz
rozliczania tych kosztow i ustalania optat za lokale w zakresie rozliczen ciepta i wody
okreslajq: ,Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uiytkowej 7 indywidualnymi odbiorcami w lokalach” oraz ,,Regulamin rozliczania
kosziow dostawy wody i odprowadzania sciekow 7 indywidualnymi odbiorcami
w lokalach”.

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 152 ustala Zarzad Spoldzielni.

§ 154.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

a przychodami z optat pobranych od uzytkownikéw lokali na spotdzielczym prawie
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego.

. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat

za c.0. i podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoldzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

. Rozliczeniu indywidualnemu migdzy Spoldzielnig a poszczegbinymi uzytkownikami

lokali podlega réwniez roznica kosztu zuzycia wody wynikajaca z odczytu na
wodomierzu gltéwnym w budynku lub hydroforni a sumg odczytow wodomierzy
lokalowych oraz ryczahtéw.

§ 155.

Opfaty, o ktérych mowa w § 152, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
15 kazdego miesigca.
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2. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, a o zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spoéldzielni, powiadamia ona czlonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia oplat. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedgce czlonkami spotdzielni, ktorym priystugujq
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedgcy ciionkami
spoldzielni mogg kwestionowaé zasadnosé tmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sqdowej. W przypadku wystgpienia na droge sqdowq ponoszq oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci ;miany wysokosci oplat
spoczywa na Spoltdzielni.

4. Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

5. Za oplaty, o ktérych mowa w § 152 ust. 1 do 8, solidarnie z czlonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi czionkami Spoldzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
odpowiadajg:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby peholetnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

2) osoby nie bedace czionkami Spoéidzielni, ktérym przyshuguje spoldzielcze
wiasnos$ciowe prawo do lokalu.

6. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1, ogranicza si¢ do wysokosci
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

7. Cztonek Spotdzielni nie moze samowolnie potracaé swoich naleznosci z naleznych optat
za uzywanie lokalu. Potracenie jest mozliwe za zgoda Spoétdzielni wyrazong w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8. W przypadku wystgpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztéw
1 wniesionych zaliczek na poczet opfat w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci jest ona
przeznaczona na pokrycie odsetek za nieterminowe platnosci w okresie poprzedzajacym
wystgpienia nadwyzki, w drugiej kolejnosci pokrywa ona zaleglosci w innych optatach
biezgcych zwigzanych z danym lokalem a nastgpnie moze zostal przeznaczona
na pokrycie naleznosci, ktore wystepuja w danym miesigcu i miesigcach nastepnych.
Na zadanie czlonka Spoétdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub jego wlasno$¢ nadwyzka jest im
wyptacana w wysokosci pomniejszonej o kwote nalezng Spoéidzielni z tytutu oplat
Juz wymagalnych.

§ 156.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszo$ci wlascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedhug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢, zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wiascicieli

lokali uzytkowych, jezeli Z:;dnia/tﬁ spos6b korzystania z tych lokali.
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2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym czlonkéow oraz na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni.
Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposOb wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.
Prawa do pozytkéw i innych przychodéw z dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni
pozbawione sg osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub jego wiasnosé.

§ 156."

1. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisy ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 24" lub 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

3. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24' lub
art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych
wlascicieli lub wspdolwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnotg
mieszkaniowg lub wlascicielem (wspdétwiascicielami).

4. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesi¢cznych optat. Optata jest
pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztdw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dzialalnosci
Spoldzielni.

§ 156.2

Uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, o ktorych mowa w § 153 ust. 1 pkt 2 statutu, powinien zawierac¢

w szezegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania kosztéw eksploatacji oraz ustalania
optat jest nieruchomosé,

2) okreslenie, ze fizyczng jednostkg rozliczeniowg poszczegélnych rodzajow kosztéw jest
ulamkowy udzial w czes$ciach wspolnych nieruchomosci, przypadajacych na lokal,
liczba oséb zamieszkatych w lokalu oraz wskazania urzadzen pomiarowych, z tym
ze w okresie przejSciowym tj. do czasu wyodrebnienia w Spoéldzielni wszystkich
nieruchomosci okreslajagcych przedmiot odrebnej wiasnosci lokali, fizyczna jednostka
rozliczeniowa kosztéw eksploatacji jest 1m® powierzchni uzytkowej dla lokali na
spotdzielczym prawie, a udzial dla lokali wyodrebnionych na wtasnos¢,

3) réznicowanie obcigzen poszczeg6lnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, garaze).

§ 157.
Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz czesciach wspoélnych nieruchomosci nie wymienione
w § 158 sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych.

A /@/ .
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§157."

. Finansowanie remontéw okreslonych w § 157 jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego =zasobéw mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo -
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Zarzqd Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie

wplywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja
i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na posiczegolne
nieruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci, zgodnie 7 unormowaniami okreslonymi w regulaminie funduszu
remontowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub
w skali realizacji jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplenia budynkow,
wymiana instalacji).

§ 158.

1. Naprawy wewngqtry lokali nie zaliczone do obowigzkow Spétdzielni obcigiajq czlonka
oraz osobe niebedqgcq czionkiem i okreslone sq w sposob szczegotowy w ,,Regulaminie
podziatu obowiqzkéw w zakresie napraw i konserwacji wewngqtrz lokali pomiedzy
Spoltdzielniq a uzytkownikami” uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

2. Jako szczegolne obowigzki cztonka lub osoby niebedgce czlionkami w zakresie napraw

wewngqtrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiang podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzeni techniczno-sanitarnych w lokalu lgcznie 7 wymiang tych
urzgdzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzqdzen sanmitarnych ai do pionow
zhiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroinosci,

5) malowanie lub tapetowanie Sscian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow scian i sufitow,

6) malowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz grzejnikow i rur w celu
zabezpieczenia ich przed korozjg,

7) naprawy okresowe, przeglgdy, konserwacje, wymiany kuchenek, kotlow
dwufunkcyjnych oraz gazowych przeplywowych podgrzewaczy wody,

8) naprawy Iub wymiany osprietu elektrycznego i urzgdzen, w tym rowniez
zabezpieczen nalelgcych do wewnetrznej instalacji elektrycznej,

9) naprawy lub wymiany elektrycznych przeplywowych ogrzewaczy wody, bojlerow
oraz miestkaniowych central cieplnych wraz 7 osprietem.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewngqtrz lokalu powstalych 7 winy czlonka i oséb

niebedqgcych czlonkami a takZe osob 7 nimi zamieszkalych, obcigza te osoby.

4. Naprawy wewngqtrz lokalu zaliczane do obowigzkow czlonka i osob niebedgcych
czlonkami oraz odnowienia lokalu mogq by¢ wykonane przez Spoldzielni¢ tylko
za odplatnoscig osob zainteresowanych, poza oplatami uiszczanymi za uZywanie
lokalu.

§ 159.

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze $rodkoéw czionkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakfer trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

74— @u\
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. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowcezas, gdy potaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

. Naktady, o ktoérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
warto$ci lokalu.

. skreslony

§ 160.

. Czlonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoleczna,
oSwiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig. Wlasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoldzieini, ktérym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spéldzielnia.

. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spoldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu
okresla Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 161.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 162.

. Czlonek Spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w Zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie uosm, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie priystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktoremu nie prrystuguje roszczenie
0 ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci 7 tym dniem
czlonkostwo w spoldzielni.

. Osobie, ktora przed dniem 09.09.2017 roku, utracita spéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 7 powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg
i utrgymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, przystuguje do
Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracila,
jezeli po dniu wejscia w Zycie ustawy splaci Spotdzielni cale zadluzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych optat wraz 7 odsetkami albo splacita je wczesniej.

. Roszczenie, o kiorym mowa w ust. 2, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadluienia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnic tytutu prawnego de lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

A



§ 163.
W razie likwidacji Spoldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes$é
majatku Spoldzielni jest dzielona migedzy czlonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakows kwote za kazdy pety rok czlonkostwa w Spétdzielni.

§ 164. - skreslony
§ 165

Czionkom Spoéldzielni, ktorzy po dniu 23 kwietnia 2001 r. dokonali przeksztatcenia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub odrebng wlasnos¢ nie przystuguje zwolnienie z obowigzku wnoszenia
optat na fundusz remontowy nieruchomosci w czgéci przypadajgcej na ich lokale.
Osoby te obowigzane sg dokonywa¢ miesiecznych wplat na fundusz remontowy
nieruchomosci zgodnie z postanowieniami Statutu tak jak pozostaii czionkowie.

§166
1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowigzania powstale pried wejsciem w Zycie
niniejszego statutu.
2. Do przeniesienia obcigienia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowiqzan
(ust.1) od chwili wejscia w Zycie niniejszego statutu majq zastosowanie jego
postanowienia oraz przepisy ustaw odnoszgcych si¢ do Spotdzielni. \

§167
W sprawach nieuregulowanych statutem majq zastosowanie przepisy ustaw:
1) Prawo spoldzielcze,
2) ustawa 7 dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych.
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