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Uchwatanr ...... LS TR 12016

Rady Nadzorczej Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej , y
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Pile z dnia../. ../l 5/ ov

w sprawie . wprowadzenia zmian w ,Regulaminie rozliczania kosztéw centrainego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej z indywidualnymi odbiorcami w lokalach”

§1

Na podstawie § 42 ust. 1 pkt 38 Statutu Spotdzielni wprowadza sie do regulaminu rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej z indywidualnymi odbiorcami w lokalach
zatwierdzonego Uchwatg nr 11/2015 z dnia 06 lipca 2015 r. nastepujgce zmiany :

1) w rozdziale 1§ 2 ust 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

4. , Lokal nisopomiarowany - lokal w ktérym nie zamontowano cieptomierza indywidualnego [ub na
grzejnikach nie sg zamontowane elektroniczne podzielniki kosztow ciepta lub elektroniczne
podzielniki z modutem radiowym .

2) wrozdziale 1§ 2 ust 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

5. ,Lokal nieodczytany - lokal w ktorym w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono
nieprawidtowe funkcjonowanie podzielnikow, a uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do przeprowadzenia
odczytéw bezposrednio z podzielnikéw lub przyrzady te ulegly uszkodzeniu z winy uzytkownika oraz
uzytkownik mieszkania uniemozliwit kontrolne ich sprawdzenie ".

3) wrozdziale 1§ 2 ust 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

6. ,Lokal opomiarowany — lokal, w ktérym zamontowano cieptomierz indywidualny lub na grzejnikach
zamontowano podzielniki kosztéw ogrzewania tego samego typu jak w catym budynku .

4) w rozdziale 1 § 2 ust 2 pkt 11 otrzymuje brzmienie:

11. ,Wspotczynnik korekcyjny lokalowy - uwzglednia niekorzystne potozenie lokalu w bryle budynku
ustalony na podstawie zapotrzebowania na cieplo poszczegélnych mieszkan. Dla lokali uzytkowych
w pawilonach i lokali mieszkalnych rozliczanych na podstawie powierzchni wspotczynnik korekeyjny
lokalowy wynosi 1,0 ",

5) w rozdziale 2 § 12 ust 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

2) ,w budynkach wyposazonych w indywidualne stacje wymiennikowe, tzw. logotermy

a) koszty state wynikajace z ilosci zakupu ciepta na potrzeby centrainego ogrzewania wg powierzchni
uzytkowej lokali,

b) koszty zmienne ustalone na podstawie réznicy ilosci ciepta w GJ wykazanego przez cieptomierze
lokalowe i wyliczonego ciepta potrzebnego do podgrzania wody uzytkowej o ktérym mowa w § 21 ust 2
oraz $redniej ceny 1 GJ w danym okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem wspétczynnikéw korekcyjnych
lokalowych rozliczane do wskazan cieptomierzy lokalowych,

c) koszty wspdlne stanowiace procentowy udziat réznicy wskazania cieptomierza budynkowego i sumy
wskazan cieptomierzy lokalowych do zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania rozliczane
wg powierzchni uzytkowej lokali ”.



6) w rozdziale 2 § 12 ust. 1 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,Procentowy faktyczny udziat kosztéw optaty statej w catkowitych kosztach optaty za dostawe energil
ciepinej do budynku plus 30% kosztu zmiennego z tytutu nieopomiarowanych punktow grzewczych
(grzejniki w pomieszczeniach wspdinego uzytkowania — klatka schodowa, piwnica, piony i poziomy
centralnego ogrzewania) wg powierzchni uzytkowej lokali. Dla lokali uzytkowych w budynku wielolokalowym
o wysokosci powyzej 2,5 m obliczone koszty stale w zaleznosci od wysokosci lokalu uzytkowego
powiekszone sg o wspdiczynnik okreslony jako stosunek jego wysokosci do wysokosci 2,5 m. Udziaf
kosztow optaty statej w catkowitych kosztach optaty nie moze przekroczy¢ 60%”.

7) w rozdziale 2 § 13 otrzymuje brzmienie:

W przypadku w ktorym uzytkownik nie dopuscit do zamontowania na grzejnikach podzielnikow
elektronicznych lub podzielnikéw elektronicznych z modutem radiowym , koszty ogrzewania tego lokalu
ustalone zostang w oparciu o maksymalng ilo$¢ jednostek rozliczeniowych przypadajacg na 1 m? p.u.
lokalu w danym budynku z zastosowaniem wspdiczynnika zwigkszajacego 1,4".

8) w rozdziale 2 § 14 otrzymuje brzmienie:

W przypadku niemozliwosci dokonania odczytéw drogg radiowa, dane o zuzyciu odczytuje sie
bezposrednio w lokalu z wy$wietlaczy podzielnikow.

Dla lokalu w ktorym w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono nieprawidtowe funkcjonowanie
podzielnikéw, a uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do przeprowadzenia odczytéw bezposrednio
z podzielnikéw lub przyrzady te ulegty uszkodzeniu z winy uzytkownika, oraz uzytkownik mieszkania
uniemozliwit kontrolne ich sprawdzenie koszty ogrzewania tego lokalu ustalane zostang jako iloczyn
$redniego kosztu ogrzewania m? powierzchni w budynku i powierzchni ogrzewanej danego lokalu ",

9) w rozdziale 2 § 15 otrzymuje brzmienie:

W przypadku nieumysinego uszkodzenia Iub awarii pojedynczego podzielnika ciepta niezaleznego od
uzytkownika lokalu do rozliczenia stosuije sie $rednie wskazanie podzielnika ciepta w budynku ".

10) w rozdziale 3 § 21 dodaje sie ust 2 o tresci:

,Na koszty zuzytego ciepta do przygotowania wody uzytkowej w budynkach wyposazonych

w indywidualne stacje wymiennikowe, tzw. logotermy sktadajg sie :

a) koszty state wynikajace z ilosci zakupu ciepta na potrzeby podgrzania wody uzytkowej

rozliczane do powierzchni uzytkowej lokali,

b) koszty zmienne ustalone na podstawie wskazania wodomierza i jednostkowego zuzycia energii

cieplnej zuzytej do podgrzania wody uzytkowej w ilosci 0,20 GJ/m?, oraz S$rednigj ceny 1 GJ
w danym okresie rozliczeniowym rozliczane do zuzycia cieptej wody w lokalu danego budynku.

c) koszty wspdlne stanowigce procentowy udziat réznicy wskazania cieptomierza budynkowego i sumy
wskazan cieptomierzy lokalowych do zuzycia energii cieplnej rozliczane do powierzchni  uzytkowej lokali”.

11) w rozdziale 3 dodaje sig § 25" o tresci:

25'. "W przypadku gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciggu kolejnych
12 miesigcy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m® ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ
w odniesieniu do m? przygotowane;j cieptej wody, Spétdzielnia wykonuje audyt energetyczny tego budynku
w celu okreslenia przyczyny nadmiernej energochionnosci i wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia
ciepta przez ten budynek lub zmiany zaméwionej mocy ciepinej ”.



12) w rozdziale 6 § 40 otrzymuje brzmienie:

,Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest : udostepnienie pomieszczern w celu zamontowania urzadzen
i dokonywania odczytéw, cieptomierzy lokalowych, podzielnikow ciepta i wodomierzy cieptej wody, montazu
plomby przy zaworze odcinajagcym na gatazkach powrotnych (dotyczy lokali, ktére majg zamontowane
zawory), jak rowniez kontroli, konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen”.

13) w rozdziale 7 § 47 otrzymuje brzmienie:

W zaleznosci od rodzaju zainstalowanych podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania , cieptomierzy
i wodomierzy odczyty moga by¢ prowadzone drogg radiowa lub poprzez bezposredni odczyt dokonywany
przez osoby upowaznione przez Spéidzielnie. O terminie bezposredniego odczytu podzielnikéw
uzytkownicy lokali poinformowani zostang z 7 dniowym wyprzedzeniem przez wywieszenie informacji na
tablicy ogtoszen w budynku i na stronie internetowej Spétdzielni” .

§2.

Pozostate zapisy regulaminu pozostajg bez zmian.

§ 3.

rozliczeniowego 2017/2018 danego budynku.

§4.
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Uzasadnienie

af 1an . 40 49 %S¢ . . . 53 4 i
Do uchwaty nr.i:&;l/.ﬂ,././éz dnia/2. /4.5 e sprawie wprowadzenia zmian w ,Regulaminie rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej z indywidualnymi odbiorcami w lokalach”

Zmiany w ,Regulaminie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej z
indywidualnymi odbiorcami w lokalach” wprowadzono na podstawie nowelizacji art.45a ustawy Prawo
energetyczne (Dz.U. 2016 poz.831 z dnia 2016.06.11), oraz planowanych w 2017 roku wymiany
podzielnikow elektronicznych na podzielniki elektroniczne z modutem radiowym.

Wymiana obecnie zamontowanych podzielnikéw na podzielniki elektroniczne z modutem
radiowym zwigzana jest z montazem tych podzielnikow we wszystkich mieszkaniach danego budynku.

W przypadku gdy uzytkownik mieszkania nie wyrazi woli wymiany podzielnikow , takie
mieszkanie bedzie uznane za nieopomiarowane , a koszty ogrzewania dla tego lokalu ustalane bedg
w oparciu o maksymalng ilo$¢ jednostek rozliczeniowych przypadajacg na 1 m? p.u. lokalu w danym
budynku z zastosowaniem wspétczynnika zwigkszajacego 1,4.

Jezeli w trakcie odczytu radiowego zostanie stwierdzone nieprawidiowe funkcjonowanie
podzielnikow, lub przyrzady te ulegly uszkodzeniu z winy uzytkownika, a uzytkownik mieszkania
uniemozliwit kontrolne ich sprawdzenie , takie mieszkanie bedzie uznane za niedCzytane.
Koszty ogrzewania dla tego lokalu ustalane beda jako iloczyn $redniego kosztu ogrzewania
m?2 powierzchni  budynku i powierzchni ogrzewanej danego lokalu.

Na podstawie zapisu w art. 45a ust 7 ustawy Prawo energetyczne od dnia
01.01.2017 r wszystkie mieszkania do ktorych dostawa energii ciepinej odbywa sie za posrednictwem
mieszkaniowych centrali cieplnych ( tzw. logotermy) wyposazone zostang w wodomierze cieptej wody
na podstawie ktorych ustalane bedzie zuzycie cieptej wody w mieszkaniu. Tym samym rozliczenie
energii cieplnej bedzie rozdzielone na ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej. Rozliczenie kosztow
w czesci dotyczacej ogrzewania uwzglednienia wspotczynniki lokalowe.

Podczas wymiany grzejnikow na nowe uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do
zamontowania zaworu odcinajacego na przewodzie powrotnym celem zdemontowania grzejnika bez
koniecznosci spuszczenia wody z instalacii ¢.o.

W celu uniemozliwienia uzytkownikowi mieszkania mozliwosci zdemontowania grzejnika
z podzielnikiem i zamontowania w jego migjsce grzejnika bez podzielnika, nalezy zawér odcinajacy
zaplombowacé.

Wszystkie zamontowane zawory odcinajace zostang zaplombowane podczas wymiany podzielnikow.

W 2017 roku odczyt obecnie zamontowanych podzielnikéw prowadzony bedzie bezposrednio
w dniu wymiany podzielnikow. W kolejnych okresach rozliczeniowych odczyt wskazan podzielnikow
prowadzony bedzie drogg radiowa.

W art. 45a ust 13 ustawodawca zobowigzat wiascicieli budynkéw do sporzadzania analizy
zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania m* wody.

Z uwagi na sukcesywne wejscie w zycie znowelizowanych zapiséw w ,Regulaminie rozliczania
kosztdw centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej z indywidualnymi odbiorcami w lokalach”
w zalezno$ci od rozpoczecia okreséw rozliczeniowych 2017/2018 w poszczegolnych budynkach brak
jest mozliwosci wprowadzenia jednolitego tekstu regulaminu uwzgledniajacego wszystkie zmiany.




