Pilska Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Pile
ul. Sikorskiego 33, 64-920 Pita; NIP 764 000 12 13, REGON: 000488763, KRS: 0000059107

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

do sprawozdania finansowego Pilskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej

Ustep I.

1.

w Pile za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku

Objasnienia do bilansu

Szczegotowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych Srodkdw trwatych, wartodci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, jak réwniez zmiany w zakresie amortyzacji lub umorzenia
przedstawia tabela stanowigca zatgcznik nr 11 2.

W roku obrotowym Spétdzielnia nie dokonata odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywdw trwatych.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych oraz wartosci firmy, a takze okres ich odpisywania,
okre$lony odpowiednio w art. 44b ust. 10 oraz art. 33 ust. 3 ustawy — w roku obrotowym nie
wystapity.

Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyScie ustalonych na podstawie dokumentéw stanowigcych
podstawe naliczenia optaty za to prawo.

Wyszczegdlnienie Stan na Zwiegkszenia Zmniejszenia Stlan na
poczatek roku koniec roku
Powierzchnia (m?) 92 848,26 90,30 293,71 92 644,85
Warto$¢ (w zt) 10 174 987,93 12 592,17 46 020,58 | 10 141 559,52

Zmniejszenie wartosci gruntow uzytkowanych wieczy$cie dotyczy zdjecia z ewidencji ksiegowej
utamkowej wartosci prawa uzytkowania wieczystego gruntéw przypadajgca na wyodrebniony na
wtasno$¢ garaz przy ul. Spacerowej i lokal uzytkowy w pawilonie przy ul. Wyspianskiego 39,
natomiast zwiekszenie spowodowane jest nabyciem lokalu uzytkowego przy ul. Sikorskiego 33 wraz
z utamkowg warto$cig prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez Spétdzielnie Srodkow trwatych, uzywanych na
podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu w okresie
sprawozdawczym nie wystapity.

Na dzien bilansowy Spoétdzielnia posiada Krétkoterminowe aktywa finansowe - prawa majatkowe
wnikajace ze Swiadectw efektywnosci energetycznej o wartoSci 23,978 toe wycenionej na
41961,50 zt, ktére przyznane zostaty za oszczedno$C energii wynikajacej z przedsiewzigcia
stuzacego poprawie efektywno$ci energetycznej obejmujgce modernizacje systemu przygotowania
cieptej wody uzytkowej w 7 budynkach.

Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, zawierajace stan na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia, rozwigzania i stan na koniec roku obrotowego.

Stan na Stan na

Grupa naleznosci Zwiekszenia | Rozwigzanie

poczatek roku koniec roku
z tytutu najmu, dzierzaw 21 230,48 695,04 1315,40 20 610,12
z tyt. optat za lokale mieszkalne 100 810,06 18 235,77 3 035,67 116 010,16

Ogdtem 122 040,54 18 930,81 4 351,07 136 620,28
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8. Zestawienie zmian funduszu podstawowego

Stan na

Stan na koniec

Fundusz podstawowy Zwigkszenia | Zmniejszenia
poczatek roku roku
Fundusz udziatowy 153 980,62 - 2510,73 151 469,89
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 935 292,09 128 659,59 210 212,44 853 739,24
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 71160 620,65 - 2500 005,95 68 660 614,70
Ogotem 7224989336 | 128659,59 | 271272912 69 665 823,83

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy funduszu
zapasowego oraz funduszu z aktualizacji wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym
,Zestawienie zmian w funduszu wtasnym”.

10. Propozycja sposobu podziatu zysku netto

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
1. | Zysk netto za rok obrotowy 1821 841,88
2. | Proponowany podziat:
a) pokrycie czesci kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
obcigzajacych cztonkéw spdtdzielni 1226 524,74
b) zasilenie funduszu remontowego 595 317,14

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Rezerwy i ich wykorzystanie

Stan na . ' | Rozwia- Staq na
Lp. Rezerwy poczatek | Zwigkszenia | Wykorzystanie Zanie koniec
roku roku
1. | Dtugoterminowe - - - - -
- na $wiadczenia
emerytalne i pozostate - - - -
- na pozostate - - - - -
2. | Krotkoterminowe 7514419 | 83 112,91 75 144,16 - 83 112,91
- na $wiadczenia
emerytalne i pozostate - - - - -
- na pozostate 7514419 | 83 11291 75 144,16 - 83 112,91

Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwy wptywajace na: Aktywa odniesione na:

Lp. Tresc¢

wynik finansowy f\lljv?::ns; wynik finansowy fyv?:SunS;
1. | Stan na poczatek roku
obrotowego 17 243,00 - -
2. | Stan na koniec roku
obrotowego: 10 073,00 - 6 662,00
- w tym z tytutu strat
podatkowych - -

12. Zobowigzania dtugoterminowe na koniec roku obrotowego wynoszg 110 033,88 zt, dotyczg kredytu
inwestorskiego NASZ REMONT z premig termomodernizacyjng z BGK zaciaggnigtego w banku PKO
BP SA w Pile do dnia 15 stycznia 2021 r. Kredyt zostat zaciggniety na finansowanie kosztow
przedsiewziecia termomodernizacyjnego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym w Pile
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przy ul. Bolestawa Prusa 19-21, zgodnie z audytem energetycznym. Kredyt zostat przedterminowo
sptacony w dniu 10 stycznia 2020 r.

Spotdzielnia w dniu 29 stycznia 2018 r. zawarta z bankiem PKO BP SA umowy o podobnej tresci,
dotyczace przedsiewziecia termomodernizacyjnego w budynkach mieszkalnych w Pile przy ulicy
Jana Kochanowskiego 14 a-b i Bolestawa Prusa 23 (realizacja 2020 r., kredyt 161 500,00 zt, premia
32 232,00 z) oraz Jana Kochanowskiego 12 (realizacja 2021 r., kredyt 59 500,00 z, premia
11 884,00 zt).

13. Zabezpieczeniem spfaty kredytu do momentu wygasniecia wierzytelnosci w PKO BP SA jest:

— przelew wierzytelnoSci pienieznej z umowy ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen
losowych nieruchomos$ci, ktorych dotyczy kredyt, zawartej z zaktadem ubezpieczen
akceptowanym przez PKO BP SA (odnawialnym w catym okresie kredytowania),

— Dblokadg $rodkéw pienieznych na rachunku lokacyjnym ,Korzy$¢” prowadzonym w PKO BP SA
w kwocie 358 000,00 zt,

— umowne prawo potracania wierzytelnosci PKO BP SA z tytulu kredytu z wierzytelnoScig
posiadacza rachunku bankowego wobec PKO BP SA.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych
Rozliczenia miedzyokresowe

Stan na Stan na
Tytuty poczatek roku | koniec roku
obrotowego obrotowego
1. Ogétem czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow (dtugo i
krétkoterminowe, bez aktywow z tyt. podatku odroczonego) w tym: | 2030 165,37 | 1631 010,38
a) optacone z gory (na nastepny rok) $wiadczenia, miedzy
innymi: prenumeraty czasopism, ubezpieczenia majatkowe,
ustugi telekomunikacyjne 83 358,44 117 411,01
b) wynik GZM réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a przychodami z optat 1946 806,93 | 1513 599,37
2. Ogotem czynne rozliczenia miedzyokresowe przychodow (poz.
B.IV.2 aktywow bilansu) w tym: 60 199,56 49 685,05
a) przychody z tytutu niezapadtych odsetek od lokat terminowych,
niedopisanych jeszcze do salda rachunku bankowego 25 101,47 15 415,80
b) VAT naliczony w fakturach dostawcow podlegajacy odliczeniu
w nastepnym roku 35 098,09 34 269,25
3. Ogotem bierne rozliczenia przychodow (poz. B.IV pasywow
bilansu) w tym: 578 584,53 287 500,56
a) otrzymane zaliczki 1 092,59 425,93
b) wynik GZM rdznica migdzy przychodami z optat a kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 577 491,94 287 074,63

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2019 rok zamknat sie ogotem nadwyzka kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci nad przychodami z optat w kwocie 1226 524,74 z, ktory
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zostanie rozliczony w roku nastepnym
przy ustalaniu opfat eksploatacyjnych na poszczegélne nieruchomosci. Zestawienie wyniku na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi ze stanami na 31.12.2019 r. przedstawiono w zataczniku nr 3,
natomiast zestawienie stanu funduszu remontowego na 31.12.2019 r. zaprezentowano w zatgczniku
nr4.

15. Sktadniki aktywéw lub pasywow wykazywanych w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie
miedzy tymi pozycjami w roku obrotowym nie wystepuja.

16. Na koniec roku nie wystepujg zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez Spotdzielnie
gwarancje i poreczenia, takze wekslowe, niewskazane w bilansie.

Strona 3 z 8



Pilska Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Pile

ul. Sikorskiego 33, 64-920 Pita;

NIP 764 000 12 13, REGON: 000488763, KRS: 0000059107

17. W roku obrotowym nie wystepujg sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi
wyceniane w warto$ci godziwe;j.

18. Na dzien bilansowy stan rachunku VAT opiewat na kwote 5 054,67 zt.

Ustep Il.  Objasnienia do rachunku zyskow i strat
1. Struktura przychoddw netto ze sprzedazy $wiadczonych ustug
. - Poprzedni rok
Przychody netto ze sprzedazy Biezacy rok obrotowy obrotowy

1. Przychody wykonawstwa wtasnego 34 349,52 33 198,10
2. Przychody z mienia spotdzielni 39 912,64 42 519,20
3. Przychody ze sprzedazy zimnej wody 4 916 893,87 4 816 480,90
4. Przychody z tytutu rozliczen co, cw i zw 19 074,40 12 651,10
5. Przychody z dziatalnosci spoteczno-kulturalne; 299 946,04 311 203,10
6. Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 22 605 494,31 20 303 768,28
7. Pozytkii pozostate przychody z nieruchomosci 594 861,96 563 755,09
8. Przychody z gospodarki cieplne; 9769 451,01 9274 184,45
9. Przychody z pozostatej sprzedazy 2 375,38 2 354,51
10.Przychody ze sprzedazy materiatow - -

Ogotem 38 282 359,13 35 360 114,73

1a. W roku obrotowym nie wystapity przychody z tytutu uméw o dtugotrwate ustugi, w tym budowlane.

2. Dane o kosztach rodzajowych zaprezentowano w ,Rachunku zyskéw i strat” sporzadzonym
W wariancie porownawczym.

3. W roku obrotowym nie dokonano odpisow aktualizujgcych wartos¢ srodkow trwatych.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

5. W roku obrotowym Spoétdzielnia nie zaniechata Zadnej z dziatalnosci oraz nie przewiduje
zaprzestania zadnej z dziatalnosci w roku nastepny.

6. Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto:

Lp.

Wyszczegdlnienie

Stan na:

31.12.2019r.

31.12.2018 r.

A
B

Wynik finansowy (zysk, strata) brutto za rok obrotowy

Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rdéznice miedzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow
podatkowych) - warto$¢ taczna (-)

1. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice miedzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow
podatkowych) zyskéw kapitatowych

2. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice miedzy
zyskiem/stratg dla celdéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow
podatkowych) z innych zrodet przychodéw

Przychody niepodlegajace opodatkowaniu — wartos¢ taczna (-)

1. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu z zyskéw kapitatowych
2. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu z innych Zzrédet
przychodow

Przychody podlegajace  opodatkowaniu, ujete
rachunkowych lat ubiegtych — wartos$¢ taczna (+)

1. Przychody podlegajace opodatkowaniu, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych z zyskéw kapitatowych

w  ksiegach

1043 616,14

-127 410,23

-127 410,23

92 268,09

147179823

-90 753,48

-90 753,48

70 377,94
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J.
K.

2. Przychody podlegajace opodatkowaniu, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych z innych zrédet przychodéw

Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celéw podatkowych) — warto$¢ faczna (+)

1. Koszty niestanowigce KUP (trwate roznice pomiedzy
zyskiem/stratg dla celéw podatkowych) z zyskow kapitatowych
2. Koszty niestanowigce KUP (trwate rdznice pomiedzy

zyskiem/stratg dla celéw podatkowych) z innych zrodet przychodéw
Koszty nieuznawanie za KUP — wartos¢ faczna
1. Koszty nieuznawanie za KUP z zyskdéw kapitatowych
2. Koszty nieuznawanie za KUP z innych zrodet przychodow
Koszty uznawanie za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych — warto$¢
taczna
1. Koszty uznawanie za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych z zyskow
kapitatowych
2. Koszty uznawanie za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych z innych
zrédet przychoddéw
Strata z lat ubiegtych — warto$¢ taczna
1. Strata z lat ubiegtych z zyskow kapitatowych
2. Strata z lat ubiegtych z innych zrédet przychodéw
Inne zmiany podstawy opodatkowania — wartos¢ faczna
1. Inne zmiany podstawy opodatkowania z zyskéw kapitatowych
2. Inne zmiany podstawy opodatkowania z innych Zrodet przychodéw
- strata w zwigzku z postanowieniami art. 7 ust. 3 ustawy o PDOP
- odliczenia darowizny zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o PDOP
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
Podatek dochodowy

92 268,09

83 338,00

83 338,00
35 334,88

35 334,88

1305 119,97

1305 119,97
1306 119,97
-1 000,00
2432 266,85
462 131,00

70 377,94

33 914,33

33 914,33

1507 479,82

1507 479,82
1508 479,82
-1000,00
2992 816,84
568 635,00

7. W roku obrotowym nie wystapity koszty wytworzenia na wiasne potrzeby $rodkow trwatych, w tym
odsetki oraz rdznice kursowe, ktore powiekszaty koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie .

8. W roku obrotowym nie wystapity odsetki oraz rdznice kursowe, ktdre powigkszyty cene nabycia
towardw lub koszt wytworzenia produktow.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate.

Poniesione w roku | Planowane na
Naktady na
obrotowym nastepny rok
1. Wartosci niematerialne i prawne 9202,90 83 000,00
2. Srodki trwate przyjete do uzytkowania 14 567 933,68 974 100,00
w tym na ochrone srodowiska - -
3. Srodki trwate w budowie na koniec roku 26 747,94
w tym na ochrone Srodowiska - -
4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa przyjete do uzytkowania - -
Razem 14 603 884,52 | 1057 100,00
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10. Pozostate przychody i koszty dziatalno$ci operacyjnej i finansowe;

Ustep lIl.

Ustep IV.

L. p. | Wyszczegdlnienie Przychody Koszty
Pozostate przychody i koszty operacyjne w 581 681,90 366 142,59
tym:

1. | Sprzedaz, likwidacja srodkow trwatych 426,85 1000,21
2. | Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 3 099,28 18 005,08
3. | Odszkodowania /szkody 88 574,66 94 225,50
4. | Koszty postepowania sgdowego 88 728,20 17 097,20
5. | Wymiana okien 123 483,94 123 483,94
6. | Koszty wylozone 91 076,96 91 076,96
7. | Koszty dotyczace wyodrebniania lokali 7 035,00 7 052,00
8. | Darowizny - 5450,00
9. | Swiadectwa efektywnosci energetycznej 41 961,50 271,93
10. | Refundacja wynagrodzern PFRON 42 826,28 -
11. | Bezumowne korzystanie z lokalu 28 601,66 2 528,57
12. | Koszty upomnien 542445 -
13. | Premia termomodern./koszty kredytu 44 924 36 181,00
14. | Pozostate 2 040,10 5 768,94
15. | Korekta VAT 13 478,66 1,26
Przychody i koszty finansowe: w tym 132 607,70 4 883,61
1. | Odsetki od $rodkéw pienieznych 83 162,26 -
2. | Odsetki od lokali 49 204,03 1881,72
3. | Odsetki od odpisu aktualiz. warto$¢ nalez. 241,41 925,73
4. | Odsetki od kredytu na termomodernizcije 2 076,16
Kursy przyjete do wyceny
Nie omdwiono zagadnier wystepujacych w ustepie |l gdyz nie dotyczg Spotdzielni.
Objasnienie do rachunku przeptywéw pienieznych
Struktura Srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywdw pienieznych
1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 2759 925,18

2. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3437 031,39

3. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j -2 162 156,48

4. Zmiana stanu $rodkow pienieznych -2 839 262,69

5. Srodki pieniezne na poczatku okresu 8 578 987,15

6. Srodki pieniezne na koniec okresu 5739 724,46
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Ustep V. Objasnienia do zawartych przez jednostke umoéw, istotnych transakc;ji i niektorych
zagadnien osobowych

1. W roku obrotowym Spétdzielnia nie zawarta uméw nieuwzglednionych w bilansie.
2. Transakcje na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi nie dotycza Spotdzielni.
3. Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym z podziatem na grupy zawodowe.

Wyszczegdlnienie Pr;ec?etne .
zatrudnienie w roku

Pracownicy umystowi 52

Pracownicy na stanowiskach robotniczych 73

Ogotem, w tym: 125

- pracownicy przebywajacy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych 1

* w przeliczeniu na petne etaty

4. Wynagrodzenia, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconymi lub naleznymi osobom
wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujacych spotek
handlowych - nie dotycza Spétdzielni.

5. Czlonkowie organdéw zarzadzajgcych i nadzorujacych nie majg na dzieh bilansowy zadnych
zobowigzan pienieznych wobec Spétdzielni.

6. Wynagrodzenie firmy audytorskie;

. Wynagrodzenie w tym:
Lp. Wyszczegélnienie y b%utto wyp’rgcone
1. | Ustawowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 9 840,00 2 952,00
2. | Inne ustugi atestacyjne - -
3. | Doradztwo podatkowe - -
4. | Pozostate ustugi - -

Ustep VI. Objasnienie niektorych istotnych zdarzen

1. W roku obrotowym nie zarejestrowano zdarzen dotyczacych lat ubiegtych, ktére winny byé¢
uwzglednione w poprzednim sprawozdaniu finansowym.
2. Po dniu bilansowym nie wystapity zdarzenia, ktorych nie uwzgledniono w sprawozdaniu finansowym.
3. W roku obrotowym nie dokonano zmian w zasadach (polityce) rachunkowosci, w tym metod wyceny.
4. Sprawozdanie finansowe zawiera informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos$¢ danych za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Ustep VII. Objasnienia powiazan kapitatowych

Nie omédwiono zagadnien wystepujacych w ustepie VII gdyz nie dotycza one Spétdzielni.
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Ustep VIIl. Informacje o potaczeniu spétek
Nie omoéwiono zagadnien wystepujacych w ustepie VIII gdyz nie dotyczg one Spotdzielni.
Ustep IX. Powazne zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

Nie wystepujg niepewnoéci co do mozliwo$ci kontynuowania dziatalno$ci.
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GLOWNY KSIEGOWY
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