Pilska Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Pile

ul. Sikorskiego 33, 64-920 Pita;

NIP 764 000 12 13, REGON: 000488763, KRS: 0000059107

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

do sprawozdania finansowego Pilskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej

Ustep I.

1.

w Pile za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku

Objasnienia do bilansu

Szczegotowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych Srodkdw trwatych, wartodci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, jak réwniez zmiany w zakresie amortyzacji lub umorzenia
przedstawia tabela stanowigca zatgcznik nr 11 2.

W roku obrotowym Spétdzielnia nie dokonata odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywdw trwatych.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych oraz wartosci firmy, a takze okres ich odpisywania,
okre$lony odpowiednio w art. 44b ust. 10 oraz art. 33 ust. 3 ustawy — w roku obrotowym nie
wystapity.

Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyScie ustalonych na podstawie dokumentéw stanowigcych
podstawe naliczenia optaty za to prawo.

Wyszczegdlnienie Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia St.an na
poczatek roku koniec roku
Powierzchnia (m?) 92 644,85 92 644,85
Warto$¢ (w zt) 10 141 559,52 10 141 559,52

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez Spétdzielnie Srodkow trwatych, uzywanych na
podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu w okresie
sprawozdawczym nie wystapity.

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papierdw wartoSciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznajg na koniec okresu sprawozdawczego nie wystapity.

Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, zawierajace stan na poczatek roku

obrotowego, zwiekszenia, rozwigzania i stan na koniec roku obrotowego.

Stan na Stan na Nalezno$ci
Grupa naleznosci Zwigkszenia | Rozwigzanie | koniec roku brutto na
poczatek roku Koni
oniec roku
Konto 200 3 Naleznosci 2 tytulu 23 860,10 34460| 224320 2196150| 25132652
opfat za lokale uzytkowe
Konto 204 Nalezno$ci z tytutu
. 123 061,28 2543,34 3020,70 | 122583,92 | 1551 677,63
opfat za lokale mieszkalne
Konto 200 2 Pozostate naleznosci - 19 869,86 -|  19869,86| 3065746
Ogotem 146 921,38 22 757,80 5263,90| 164 415,28 | 1833 661,61
Zestawienie zmian funduszu podstawowego
Fundusz podstawowy Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan nakoniec
poczatek roku roku
Fundusz udziatowy 148 606,95 - 2 446,20 146 160,75
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 716 731,86 333 031,66 441 955,56 607 807,96
Fundusz wktadéw budowlanych 66 260 871,21 4106061 | 2477467,89 | 63824 463,93
Ogotem 67126 210,02 | 374092,27 | 2921869,65 | 64578432,64
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9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy funduszu
zapasowego oraz funduszu z aktualizacji wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym
,Zestawienie zmian w funduszu wtasnym”.

10. Propozycja sposobu podziatu zysku netto
Lp. Wyszczeg6lnienie Kwota
1. | Zysk netto za rok obrotowy 1433 998,84
2. | Proponowany podziat:
a) pokrycie czeSci kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
obciazajacych czionkow spotdzielni 1137 604,08
b) zaglleqle .funduszu remontowego z przeznaczeniem na remont mienia 296 394.76
spotdzielni

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Rezerwy i ich wykorzystanie

Stan na Rozwig- Stan na
Lp. Rezerwy po;;ozkajek Zwiekszenia | Wykorzystanie sanie | koniec roku
1. | Dtugoterminowe - -
- na $wiadczenia
emerytalne i pozostate
- na pozostate -
2. | Krétkoterminowe 94 312,48 | 114 270,23 94 312,48 - 114 270,23
- na $wiadczenia
emerytalne i pozostate - - - -
- na pozostate 94 312,48 | 114 270,23 94 312,48 - 114 270,23
Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwy wptywajace na: Aktywa odniesione na:
Lp. Tresé . fundusz . fundusz
wynik finansowy wynik finansowy
wiasny wiasny
1. | Stan na poczatek roku
obrotowego 3180,00 -
2. | Stan na koniec roku
obrotowego: 2 301,00
- w tym z tytutu strat
podatkowych - -

12. Zobowigzania dtugoterminowe na koniec roku obrotowego nie wystepuja.

13. Zobowigzania zabezpieczajgce na majatku Spotdzielni na koniec roku obrotowego nie wystepuja.
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14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Rozliczenia migdzyokresowe

Stan na Stan na koniec
Tytuty poczatek roku roku
obrotowego obrotowego
1. Ogdtem czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw (dtugo i
krétkoterminowe, bez aktywdw z tyt. podatku odroczonego) w tym: 3043321,05 | 4034 192,64
a) optacone z gory (na nastepny rok) $wiadczenia, miedzy innymi:
prenumeraty czasopism, ubezpieczenia majgtkowe, ustugi
telekomunikacyjne 116 584,86 118 996,24
b) wynik GZM réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomo$ci a przychodami z opfat 2926736,19 | 3915196,40
2. Ogobtem czynne rozliczenia miedzyokresowe przychoddw (poz. B.IV.2
aktywow bilansu) w tym: 30 438,96 32 022,21
a) przychody z tytutu niezapadtych odsetek od lokat terminowych,
niedopisanych jeszcze do salda rachunku bankowego 55,47 183,17
b) VAT naliczony w fakturach dostawcéw podlegajacy odliczeniu w
nastepnym roku 30 383,49 31 839,04
3. Ogobtem bierne rozliczenia przychoddw (poz. B.IV pasywéw bilansu)
w tym: 65 191,49 10 450,88
a) otrzymane zaliczki - -
b) wynik GZM r6znica miedzy przychodami z optat a kosztami
eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 65 191,49 10 450,88

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2021 rok zamknat sie ogotem nadwyzka kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami z optat w kwocie 1043 200,82 zt, ktory
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zostanie rozliczony w roku nastepnym
przy ustalaniu opfat eksploatacyjnych na poszczegélne nieruchomosci. Zestawienie wyniku na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi ze stanami na 31.12.2021 r. przedstawiono w zataczniku nr 3,
natomiast zestawienie stanu funduszu remontowego na 31.12.2021 r. zaprezentowano w zatgczniku
nr 4. Salda wykazane w zataczniku nr 3 obejmujg rowniez ujemny wynik z 2019 r. w kwocie
1226 524,74 zt i ujemny wynik z 2020 r. w kwocie 1635 019,96 zt. Sytuacja ta spowodowana jest
pandemig koronowirusa , ktéra nie pozwolita na odbycie Walnego Zgromadzenia i podjecia uchwaty
dotyczacej podziatu nadwyzki bilansowej, z ktorej Spotdzielnia pokrywa czes¢ kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci.

15. Sktadniki aktywow lub pasywdw wykazywanych w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie
migdzy tymi pozycjami.

W tym kwota
przypadajaca na cze$¢
powyzej 12 miesiecy

Nazwa sktadnika aktywow lub pasywoéw taczna kwota

Konto 247 Zobowigzania z tytutu kaucji dotyczace

dostaw i ustug 676 130,52

225 646,95
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16. Na koniec roku nie wystepujq zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez
Spdtdzielnie gwarancje i poreczenia, takze wekslowe, niewskazane w bilansie.

17. W roku obrotowym nie wystepujg sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi
wyceniane w warto$ci godziwe;j.

18. Na dzien bilansowy stan rachunku VAT nie wykazuje salda.
Ustep II.

Objasnienia do rachunku zyskdw i strat

1. Struktura przychoddw netto ze sprzedazy $wiadczonych ustug — 100 % krajowa

. Biezacy rok Poprzedni rok
Przychody netto ze sprzedazy obrotowy obrotowy
1. Przychody wykonawstwa wtasnego 40 823,89 30 165,54
2. Przychody z mienia spdtdzielni 43 694,29 43 866,96
3. Przychody ze sprzedazy zimnej wody 4 960 975,16 5139 152,31
4. Przychody z tytutu rozliczen co, cw i zimnej wody 18 096,86 15 615,22
5. Przychody z dziatalnosci spoteczno-kulturalnej 336 725,09 334 473,35
6. P_rzychody z’e.ksploatacp i utrzymania 27 655 276.33 25335 970,90
nieruchomosci

7. Pozytki i pozostate przychody z nieruchomosci 623 359,09 629 208,73
8. Przychody z gospodarki cieplnej 13 506 051,24 10 836 889,11
9. Przychody z pozostatej sprzedazy 4 185,90 2 351,25
10.Przychody ze sprzedazy materiatow - -

Ogotem 47 189 187,85 42 367 693,37

1a W roku obrotowym nie wystapity przychody z tytutu uméw o dtugotrwate ustugi, w tym budowlane.

2. Dane o kosztach rodzajowych zaprezentowano w ,Rachunku zyskéw i strat” sporzadzonym
W wariancie porownawczym.

3. W roku obrotowym nie dokonano odpisow aktualizujacych wartos¢ srodkow trwatych.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

5. W roku obrotowym Spoétdzielnia nie zaniechata Zzadnej z dziatalnoSci oraz nie przewiduje
zaprzestania zadnej z dziatalnosci w roku nastepny.
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6. Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na.
31.12.2021r. | 31.12.2020 .
A. | Wynik finansowy (zysk, strata) brutto za rok obrotowy 800 874,02 349 698,74
B. | Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate roznice miedzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow
podatkowych) - warto$¢ taczna (-)
1. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice miedzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow
podatkowych) zyskéw kapitatowych
2. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice miedzy
zyskiem/stratg dla celdéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow
podatkowych) z innych zrodet przychodéw - -
C. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu — warto$¢ taczna (-) -37970,47 | -123 195,38
1. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu z zyskéw kapitatowych - -
2. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu z innych Zzrédet
przychodow -37 970,47 -123 195,38
D. | Przychody podlegajace opodatkowaniu, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych — wartos$¢ taczna (+) 77 268,95 147 110,95
1. Przychody podlegajace opodatkowaniu, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych z zyskéw kapitatowych
2. Przychody podlegajace opodatkowaniu, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych z innych zrodet przychodow 77 268,95 147 110,95
E. | Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celéw podatkowych) — warto$¢ taczna (+) 207 000,81 176 895,99
1. Koszty niestanowigce KUP (trwate roznice pomiedzy
zyskiem/stratg dla celow podatkowych) z zyskéw kapitatowych
2. Koszty niestanowigce KUP (trwate rdznice pomiedzy
zyskiem/stratg dla celéw podatkowych) z innych zrodet przychodéw 207 000,81 176 895,99
F. | Koszty nieuznawanie za KUP — wartos¢ taczna - 104 920,50
1. Koszty nieuznawanie za KUP z zyskow kapitatowych -
2. Koszty nieuznawanie za KUP z innych zrodet przychodow 104 920,50
G. | Koszty uznawanie za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych — warto$¢
taczna -35 334,88
1. Koszty uznawanie za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych z zyskéw
kapitatowych
2. Koszty uznawanie za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych z innych
zrédet przychoddéw -35 334,88
H. | Strata z lat ubiegtych — warto$¢ taczna - -
1. Strata z lat ubiegtych z zyskéw kapitatowych
2. Strata z lat ubiegtych z innych zrédet przychodéw - -
[. | Inne zmiany podstawy opodatkowania — warto$¢ tgczna 111574547 | 1718 500,66
1. Inne zmiany podstawy opodatkowania z zyskéw kapitatowych - -
2. Inne zmiany podstawy opodatkowania z innych zrodet przychodéw | 111574547 | 1718 500,66
- strata w zwigzku z postanowieniami art. 7 ust. 3 ustawy o PDOP | 1096 947,84 | 1 718 500,56
- odliczenia darowizny zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o PDOP - -
- pozostate zmiany 18 797,63 -
J. | Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 2162918,78 | 2 338 596,58
K. | Podatek dochodowy 410 955,00 444 333,00
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7.

W roku obrotowym nie wystapity koszty wytworzenia na wiasne potrzeby $rodkow trwatych, w tym
odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszaty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie .

8. W roku obrotowym nie wystapity odsetki oraz rdznice kursowe, ktdre powigkszyty cene nabycia
towardw lub koszt wytworzenia produktow.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate.

Poniesione w roku | Planowane na
Naktady na
obrotowym nastepny rok
1. Warto$ci niematerialne i prawne 85 835,30 40 000,00
2. Srodki trwate przyjete do uzytkowania 143 192,07 595 500,00
w tym na ochrone Srodowiska - -
3. Srodki trwate w budowie na koniec roku 246 592,79 | 3400 000,00
w tym na ochrong $rodowiska - -

4. Inwestycje w nieruchomo$ci i prawa przyjete do uzytkowania - -

Razem 475620,16 | 4 035500,00
10. Pozostate przychody i koszty dziatalno$ci operacyjnej i finansowe;

L. p. | Wyszczegdlnienie Przychody Koszty
E/(:nzpsta’re przychody i koszty operacyjne w 361 126,95 296 998 52
Strata/zysk z tyt. rozchodu niefinansowych

1. . 126,81
aktywow trwatych
2. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2 390,17 22 757,80
3. | Odszkodowania /szkody 76 839,38 79 954 45
4. | Koszty postepowania sadowego 39 852,50 9374,00
5. | Wymiana okien 101 770,75 101 770,75
6. Koszty wytozone 62 887,06 62 887,06
7. | Koszty dotyczace wyodrebniania lokali 1.898,00 2 133,00
8. | Darowizny -
9. | Koszty zwigzane z przetargami mieszkan 1092,00
10. | Refundacja wynagrodzen PFRON 69 525,00 -
11. | Spisane udziaty, naleznosci 499,61 309,37
12. | Koszty upomnien 4 960,05
13. | Pozostate 375,83 770,56
14. | Korekta roczna VAT 1,79 15 949,53
Przychody i koszty finansowe: w tym 33 058,49 4917,87
1. | Odsetki od $rodkdéw pienieznych 1 000,76
2. | Odsetki od lokale 30 760,28 478172
3 Odsgtki ’ qd odpisu aktualizujacego wartos¢ 1289,39 i
naleznosci
4. | Odsetki budzetowe 85,00
5. | Odsetki za zwioke 8,06 51,15
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11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy do wnip nie wystepujq w Spotdzielni.

12. Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okre$lonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0
przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci nie dotyczy Spotdzielni.
Ustep lll. Kursy przyjete do wyceny

Nie omdwiono zagadnien wystepujacych w ustepie Il gdyz nie wystepujq w Spétdzielni.

Ustep IV. Objasnienie do rachunku przeptywoéw pienieznych

Struktura srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywdw pienieznych

1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 627 904,03
2. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjne; -321 491,67
3. Przepltywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej 140 592,19
4. Zmiana stanu Srodkow pienieznych 447 004,55
5. Srodki pieniezne na poczatku okresu 5988 305,42
6. Srodki pieniezne na koniec okresu 6435 309,97

Ustep V. Objasnienia do niektérych uméw, istotnych transakcji i zagadnien osobowych

1. W roku obrotowym Spétdzielnia nie zawarta uméw nieuwzglednionych w bilansie.

2. Transakcje na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi w roku obrotowym nie
wystapity w Spotdzielni.

3. Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym z podziatem na grupy zawodowe.

Wyszczegdlnienie Pr;ecjetne .
zatrudnienie w roku
Pracownicy umystowi 50
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 74
Ogédtem, w tym: 124
- pracownicy przebywajacy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych -

* w przeliczeniu na petne etaty

4. Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujacych spotek
handlowych - nie dotyczy Spétdzielni.

5. Czlonkowie organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych nie majg na dzien bilansowy zobowigzan
pienieznych wobec Spoétdzielni z tytutu zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym
charakterze.
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6. Wynagrodzenie firmy audytorskie;

e Wynagrodzenie w tym:
Lp. Wyszczegolnienie y b?utto wyp+gcone
1. | Ustawowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 8 487,00 6 888,00

2. | Inne ustugi atestacyjne
3. | Doradztwo podatkowe

4. | Pozostate ustugi

Ustep VI. Objasnienie niektorych istotnych zdarzen

1. W roku obrotowym nie zarejestrowano zdarzen dotyczacych lat ubiegtych, ktére winny byé¢
uwzglednione w poprzednim sprawozdaniu finansowym.

2. Po dniu bilansowym nie wystapity zdarzenia, ktorych nie uwzgledniono w sprawozdaniu finansowym.
3. W roku obrotowym nie dokonano zmian w zasadach (polityce) rachunkowosci, w tym metod wyceny.

4.  Sprawozdanie finansowe zawiera informacje liczbowe zapewniajace porownywalnos¢ danych za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Ustep VII. Objasnienia powiazan kapitatowych

Nie omdwiono zagadnien wystepujacych w ustepie VIl gdyz nie dotyczg one Spotdzielni.
Ustep VIIl. Informacje o potaczeniu spétek

Nie omdwiono zagadnien wystepujacych w ustepie VIII gdyz nie dotyczg one Spétdzielni.
Ustep IX. Powazne zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

Nie wystepujg niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci.

Ustep X. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wptynaé na ocene
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spodtdzielnia bedzie
kontynuowata dziatalnos¢ w przysziosci (a co najmniej w nastepnym roku obrotowym). Zarzad jest
Swiadomy zagrozen, jakie niesie kryzys wywotany przez pandemig koronowirusa, dlatego z uwagq $ledzi
rozwoj sytuacji, aby na czas podejmowac wszelkie mozliwe kroki i ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki
dla Spéidzielni.
W wyniku pandemii wiele firm zawiesito dziatalno$¢ lub jg ograniczyto. Najemcy, ktorzy majq ktopoty w
biezacej dziatalnosci, sktadali wnioski o obnizenie albo 0 ogoélne zwolnienie z czynszu. Z tego tytutu
zmniejszyly sie przychody z najmu komercyjnego w stosunku do 2020 roku o ponad 70 tys. zt
i 0 260 tys. zt w stosunku do 2019 r.
Dodatkowo Spoétdzielnia musiata ponies¢ nieplanowane wydatki w wysokosci ponad 61 tys. zt (brutto)
spowodowane pandemia.
Najczesciej wystepujace dodatkowych koszty to:

v' zakup $rodkdw ochrony osobistej (maseczek, rekawiczek, ptynéw do dezynfekcji),

v odkazanie pomieszczen, w ktérych prowadzona jest dziatalno$c¢,

v" dostosowanie miejsc do bezpiecznej pracy (obudowy pleksiglasowe, przegrody).
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Zaréwno spadek przychoddw jak i dodatkowe koszty, miaty wptyw na obnizenie nadwyzki bilansowe;j
netto z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni o kwote ponad 106 tys. zt w poréwnaniu do 2020 r.
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