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Zgodnie z zawartg umowg w dniu 09 sierpnia 2023 roku, pomiedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie,
a Pilskg Spotdzielnia Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciowg w Pile, w
dniach od 21 sierpnia 2023 roku do 30 stycznia 2024, zostata
przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna dziatalnosci Spoétdzielni za
okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2022 roku oraz dziatalno$ci
inwestycyjnej od rozpoczecia do 31 grudnia 2023 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
1. Organizacja Spoétdzielni:

- statut Spoétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosc
i poprawno$é merytoryczna regulamindéw),

- dziatalno$¢ organéw Spoétdzielni,

- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedgcych we wtadaniu Spoétdzielni (i budynkow

Z nimi zwigzanych) oraz racjonalnos$c¢ ich wykorzystania.

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw
i ich otoczenia,

- koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych, )

- terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spotdzielni,

- tre§¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywoz nieczystosci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
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- nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegélnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

- akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre§¢ zawartych umow i
ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

- stan funduszoéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczanie kosztéw ogoélnych Spoétdzielni,

— obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

- terminowo$é regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

- dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

7. Dziatalnos¢ inwestycyjna:

- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,

- pozyskanie terenéw budowlanych,

- poprawno$¢ przygotowania inwestycji,

- tryb doboru wykonawcow inwestycji, tre§¢ zawartych uméw oraz ich

realizacja,

- nadzér inwestorski,

- system finansowania inwestycji,

- rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

Zgodnie z postanowieniem §2 Umowy z dnia 09 sierpnia 2023 roku
lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spétdzielni w
rozumieniu art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych.

Ustalen lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktow
wynikajgcych z przedtozonych do badania dokumentdéw zrodtowych,
sporzgdzonych analitycznie zestawien oraz udzielanych informaciji
i wyjasnien ztozonych przez cztonkdw Zarzgdu oraz pracownikow
Spétdzielni.

W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

— statut i requlaminy wewnetrzne organéw samorzgdowych Spétdzielni,
- dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzgdowych,

- dokumentacja terenowo — prawna,

- dokumentacja cztonkowska,

- dokumentacja dotyczgca wykonania robét remontowo — budowlanych,
- dokumentacja finansowo-ksiegowa,

- dokumentacja inwestycyjna,



— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustraciji.

Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnosci Spotdzielni zostata dokonana na
podstawie ustalen zawartych w protokole lustraciji.

Poprzednia lustracja petna w Spotdzielni zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w dniach od
03 sierpnia do 23 pazdziernika 2020 roku obejmujgc catos¢ dziatania
Spoétdzielni w okresie od 01 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2019 roku. Na
podstawie ustalen zawartych w protokole z lustracji Zwigzek w liscie
polustracyjnym dokonat oceny dziatalnosci Spoétdzielni i sformutowat trzy
whioski polustracyjne, ktére zgodnie z art. 94 § 4 Prawa spofdzielczego Rada
Nadzorcza powinna przedstawi¢ na posiedzeniu najblizszego Walnego
Zgromadzenia. Ze wzgledu na ogtoszenie stanu epidemii Walne
Zgromadzenia w okresie objetym badaniem lustracyjnym nie odbyty sie.
Whioski polustracyjne zostaty przyjete stosowna uchwatg przez Walne
Zgromadzenie, ktére odbyto sie w o$miu czesciach w dniach 09, 10, 11, 12,
16, 17,18 i 19 maja 2023 roku.

Pismem z dnia 04 grudnia 2023 roku Spoéfdzielnia poinformowata
Zwigzek Rewizyjny o sposobie realizacji wnioskéw polustracyjnych,
wypetniajgc tym samy zapis art. 93 § 1b Prawa spoétdzielczego

Podstawe dziatalnosci Spoétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym stanowit statut uchwalony na Walnym Zgromadzeniu w dniach
od 8-11i 14-17 maja 2018 roku uchwatg numer 12/WZ2/2018. Obowigzujacy
statut uwzgledniat postanowienia ustawy z 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze. W okresie objetym badaniem
lustracyjnym nie dokonywano zmian statutu.

System normatywny Spétdzielni tworzg unormowania wewnetrzne
o charakterze regulaminowym, ktérych konieczno$¢ posiadania wynika z
postanowien statutu i jej potrzeb. Regulaminy te zostaty uchwalone przez
statutowo uprawnione organy. W Spoétdzielni analizowano i zmieniono cze$é
obowigzujgcych regulaminéw wewnetrznych, uwzgledniajgc zmieniajgce sie
przepisy prawne, jednak dalej funkcjonujg regulaminy z odlegtg datg
uchwalenia, dlatego niezbedne jest kontynuowanie prac w celu petnej
aktualizacji norm wewnetrznych do obowigzujgcego stanu prawnego
i zmienionego statutu.



W Spotdzielni funkcjonowaty wszystkie organy wymienione w jej
statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad oraz Rady
Osiedli.

Uwzgledniajgc obostrzenia wynikajace z rozporzadzen Rady
Ministrow w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéw i
zakazoéw w zwigzku z wystgpieniem zagrozenia epidemicznego obrady
Walnego Zgromadzenia w latach objetych badaniem lustracyjnym,
ti. w latach 2020-2022 nie odbyly sie. Walne Zgromadzenie zostato
zorganizowane w dniach 9, 10, 11, 12, 16, 17, 18 i 19 maja 2023 roku.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich
statutowych kompetencji zajmowata sie najwazniejszymi sprawami
zwigzanymi z dziatalnoscig Spétdzielni oraz sprawowata biezaca kontrole
i nadzor nad pracg Zarzadu. Organ ten pracowat w oparciu o postanowienia
statutu i Regulaminu Rady Nadzorczej, a podjete uchwaty dotyczyty spraw
znajdujgcych sie w kompetencjach Rady Nadzorczej.

Zgodnie z postanowieniami statutu Rada Nadzorcza wybierana jest
sposrod cztonkéw Spoétdzielni w gtosowaniu tajnym na trzyletnig kadencje.
W roku 2017 Walne Zgromadzenie Spétdzielni dokonato wyboru cztonkéw
Rady Nadzorczej, co wynikato z uptywu kadencji dotychczasowego sktadu
tego organu. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sktad nowej Rady
Nadzorczej powinien zosta¢ wybrany w 2020 roku. Ze wzgledu na ogtoszenie
stanu epidemii oraz zgodnie z art. 90a ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie
ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotywanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z pézniejszymi zmianami) ,W przypadku gdy
kadencja rady nadzorczej lub zarzadu spoétdzielni uptywa w okresie
obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,
trwajgcego w dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego
bezposrednio po okresie trwajgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy,
ulega ona przedtuzeniu do dnia zwotania pierwszego walnego zgromadzenia
spéidzielni w terminie, o ktérym mowa w art. 90". Sktad nowej Rady
Nadzorczej zostat wybrany na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia
w 2023 roku. Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej zostaty wpisane do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Stosownie do postanowien statutu cztonkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach w sposob spetniajgcy wymogi
art. 82 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zarzadu,
ktory jako organ wykonawczy w strukturze organéw samorzadowych kierowat
biezgcg dziatalnoscig Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego. Ocena
dziatalnosci Spotdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest
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gtébwnie oceng pracy tego organu. Zarzad zgodnie z przedmiotem dziatania
okreslonym dla tego organu realizowat zadania zwigzane z kierowaniem i
zarzgdzaniem Spotdzielnig. Nie stwierdzono nieprawidtowosci
w sposobie wypetniania przez Zarzad wymogoéw formalnych dotyczgcych
obradowania, zakresu dziatania i dokumentowania posiedzen. Podejmowane
decyzje byly zgodne z zakresem kompetencji tego organu okreslonym w
statucie i regulacjach powszechnie obowigzujgcych.

Zgodnie z zapisem § 58 rozdz. 4.6 statutu jednym z organow
Spotdzielni sg Rady Osiedla, ktére wybierane sg spoérdd cztonkéw
Spotdzielni zamieszkatych na terenie dziatania danej Administracji na okres
3 lat. W Spoétdzielni funkcjonujg cztery Rady (w Administracji nr 1 — 1 Rada;
w Administracji nr 2 — 2 Rady i w Administracji nr 3 — 1 Rada). W zwigzku z
zakonczeniem kadencji Walne Zgromadzenie w 2023 roku dokonato wyboru
nowych cztonkéw Rady Osiedli na kadencje 2023-2026. Organ ten pracowat
w oparciu o postanowienia statutu i Regulaminu Rady Osiedla
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia posiada uchwalong przez Rade Nadzorczg strukture
organizacyjng dostosowang do potrzeb Spétdzielni, zapewniajgcg warunki
prawidtowej realizacji jej zadan. Zasady wynagradzania i organizacji pracy
normujg stosowne regulaminy, a lustracja nie wykazata przypadkéw
niedostosowania tych unormowan do Kodeksu Pracy oraz przypadkéw
nieprzestrzegania ich postanowien. Dokumentacja pracownicza prowadzona
jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Z badanych dokumentow wynika,
ze pracownicy zostali przeszkoleni w zakresie bhp zgodnie z zajmowanymi
stanowiskami i posiadajg w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach
oraz aktualne badania lekarskie.

Spétdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
a przyjete rozwigzania oraz sposob ich realizacji nie budzi zastrzezen.

Nie stwierdzono réwniez nieprawidtowosci w realizacji przez
Spoétdzielnie wymogoéw ustawowych dotyczacych zasad ochrony danych
osobowych.

Zgodnie z zapisami statutu Spoidzielnia prowadzi dziatalnos¢
kulturalno-oéwiatowg. Za ich realizacje odpowiedzialny jest Dziat
Administracji Kulturalno-Rekreacyjnej. Obecnie baze dziatalno$ci stanowig
dwie placéwki: Klub Osiedlowy ,Piast” oraz Klub ,Labirynt”.

Stan prawny gruntéw pozostajacych we wiadaniu Spoétdzielni jest
w catosci uregulowany, co umozliwito realizacje przez Spoétdzielnie
postanowienn ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczgcych
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali. Zastrzezen nie budzi takze



sposob realizacji wnioskéw cztonkéw o przeniesienie wtasnosci lokali.
Wedtug stanu na koniec 2022 roku wszystkie wnioski zostaty zrealizowane.

Spoétdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prowadzi
dokumentacje cztonkowska oraz wymagane prawem rejestry, w tym rejestr
lokali, dla ktérych zatozono oddzielnie ksiegi wieczyste oraz rejestr zawartych
umoéw na najem lokali mieszkalnych. Badania spraw czionkowsko-
mieszkaniowych wykazaty poprawno$¢ dziatan Spotdzielni w tym zakresie.
Na koniec 2022 roku Spétdzielnia zrzeszata 8.486 cztonkdw.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku Spétdzielnia posiada w
eksploatacji 6970 lokali mieszkalnych, 268 lokali uzytkowych oraz 437
garazy. W centralne ogrzewanie wyposazonych byto 148 budynkdéw
mieszkalnych, do 1 budynku o 24 lokalach mieszkalnych energie cieplng
dostarczata Spoétdzielnia z kottowni gazowej, a 2 budynki o 34 lokalach
mieszkalnych posiadaty wtasne ogrzewanie — piece dwufunkcyjne. Wszystkie
lokale mieszkalne posiadajg instalacje wodno-kanalizacyjng, a 6963 lokale
zostaty opomiarowane licznikami zimnej wody.

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni wykazata, ze sg one utrzymane w czystosci oraz
w o0golnie nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym i technicznym,
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przeglgdu. Stwierdzono jednak,
potrzebe wykonania niezbednych napraw i remontéw wykazanych w
protokole z przegladu zasobow.

W badanym okresie Spoétdzielnia realizowata wymogi okreslone w
art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych dotyczgce
prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen
przychodéw oraz kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.
Spétdzielnia wypetnita rowniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych okre$lajgcego, ze réznica miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomos$ci zarzgdzanej przez Spoéidzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z opfat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na poszczegdlne lata
ustalone zostaty w rocznych planach gospodarczo — finansowych Spétdzielni,
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg i stanowity podstawe do ustalenia
optat od lokali w zasobach zarzagdzanych przez Spétdzielnie.

W latach 2020-2022 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spétdzielni uzyskata
nastepujace wyniki finansowe:

- w 2020 roku — (-) 1.635.019,96 zt.;
-w 2021 roku - (-) 1.043.200,82 zt.;
- w 2022 roku - (-) 1.255.130,15 zt.



Stan rozliczen miedzyokresowych czynnych oznaczajgcych nadwyzke
kosztéw nad przychodami na koniec 2022 roku wyniost 5.159.875,67 zi.
Swiadczy to, ze stawki opfat za uzywanie lokali ustalane byly na poziomie
niepokrywajgcym poniesione przez Spétdzielnie koszty utrzymania
nieruchomosci. Whniosek z poprzedniej lustracji méwigcy o ,dokonaniu
analizy aktualnej sytuacji finansowej w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi Spoéfdzielni pod katem zapewnienia petnego pokrycia
kosztéw utrzymania zasobdéw optatami wnoszonymi przez uzytkownikow
lokali” zostat zrealizowany w 2023 roku. Walne Zgromadzenie zorganizowane
w 2023 roku dokonato podziatu zysku za lata 2019-2022
i przeznaczyto tacznie kwote w wysokosci 5.159.875,67 zt na pokrycie
kosztéw utrzymania zasob6w mieszkaniowych.

W pozostatej dziatalnosci niekwalifikowanej jako gospodarka
zasobami mieszkaniowymi (opodatkowanej podatkiem dochodowym od oséb
prawnych) Spotdzielnia w latach 2020-2022 osiggneta nadwyzki bilansowe:
- w 2020 roku — 1.540.616,70 zt.

-w 2021 roku — 1.433.998,84 zt.;
-w 2022 roku — 1.730.242,02 zt.

Nadwyzki za lata 2020-2022zostaty rozdysponowane na podstawie

stosownych uchwat Walnego Zgromadzenia w 2023 roku.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w zarzgdzaniu przez
Spotdzielnie lokalami uzytkowymi i dzierzawionymi terenami. Umowy
dotyczgce wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terendw sg precyzyjne,
zawierajg elementy przedmiotowo istotne dla tego rodzaju umow, okreslaja
obowigzki najemcy/dzierzawcy oraz nalezycie zabezpieczajg interesy
Spétdzielni.

Zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych w latach
2020-2022 ksztaltowaty sie na poziomie: 2,69% w 2020 roku; 3,64%
w 2021 roku i 2,66% w 2022 roku rocznego wymiaru optat od tych lokali.
Zalegtosci w opfatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych stanowity:
3,75% w 2020 roku; 3,91% w 2021 roku i 3,94% w 2022 roku rocznego
wymiaru optfat od tych lokali. Ustalenia lustracji wskazujg, ze organy
Spoétdzielni prawidtowo prowadzg dziatania w zakresie windykacji naleznosci
za uzywanie lokali, a zakres i poprawno$¢ tych dziatan nie budzi zastrzezen.

Z badan lustracyjnych wynika, ze Spétdzielnia posiada zawarte umowy
z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug zwiazanych z eksploatacjg
zasobéw. Zawarte umowy w pefni zabezpieczajg interesy Spoétdzielni i jej
cztonkdw.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
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sporzgdzania rocznych rzeczowo—finansowych planéw remontéw, ktére byty
zatwierdzane przez Rade Nadzorczg. Przeprowadzono rowniez wymagane
art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacji
budynkéw. Wyniki przeprowadzonych przeglagdéw zostaty odnotowane
w ksigzkach obiektu budowlanego, prowadzonych zgodnie z art. 64 Prawa
budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdédw mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Poniesione w badanym okresie naktady na zaspokojenie
potrzeb technicznych w skali catej Spétdzielni wyniosty facznie
25.593.891,18 zt. Na koniec 2022 roku saldo funduszu remontowego byto
ujemne i wynosito 142.850,29 zi, jest to wypadkowa dodatnich i ujemnych
sald poszczegolnych nieruchomosci. Analiza ewidencji analitycznej funduszu
remontowego wykazata, ze na 55 nieruchomosciach wystepuje nadwyzka
poniesionych  naktadow nad wptywami uzyskanymi w kwocie
13.874.676,87 zt. W zwigzku z tym nalezy dokona¢ analizy aktualnej sytuacji
finansowej w gospodarowaniu funduszem remontowym i ustalenia stawek
optat na fundusz remontowy w wysokosci  zapewniajgcej petne
sfinansowanie realizowanych remontéw poszczegdlnych nieruchomosci.

W badanym okresie prace zwigzane z robotami remontowymi
i konserwacyjno-naprawczymi odbywaty sie w nastepujacych formach:
— przez konserwatoréw zatrudnionych w Spétdzielni na umowe o prace,

— przez wykonawcéw obcych wybieranych zgodnie z wewnetrznymi
uregulowaniami. W zawartych umowach z wykonawcami interesy
Spotdzielni byty w petni zabezpieczone. Lustracja nie wykazata
nieprawidtowosci w realizacji przedmiotu tych umoéw, w sposobie ich
rozliczania, udokumentowania oraz nadzoru inwestorskiego.

Spotdzielnia posiada wystarczajgco okreslone podstawy normatywne jej
gospodarki finansowej. Ewidencja ksiegowa Spoétdzielni prowadzona jest w
oparciu o zasady rachunkowosci dostosowane do ustawy o rachunkowosci.
Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w udokumentowaniu prowadzonych
przez Spotdzielnie operacji gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli
funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w gospodarce kasowej
Spoétdzielni w badanym okresie - z dniem 28.10.2022 roku dziatalnos¢
kasowa zostata zlikwidowana decyzjg Zarzgdu z dnia 25.10.2022 roku

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni sg kompletne, zostaty sporzadzone
terminowo i zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowos$ci. Sprawozdania
zostaty zbadane przez Biegtych Rewidentéw i uzyskaty opinie bez

8



zastrzezen, sprawozdania za lata 2019-2022 zostaty zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie w 2023 roku i ztozone w terminach ustawowych
w Sadzie Rejestrowym.

Ogodlna sytuacja finansowa Spotdzielni w badanym okresie byta dobra,
umozliwita terminowe regulowanie jej zobowigzan, tak o charakterze
publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentéw. Spétdzielnia posiadata wolne
$rodki finansowe zdeponowane na lokatach bankowych, od ktérych uzyskata
dodatkowe przychody z tytutu oprocentowania, zasilajgce jej gospodarke.

Przedmiotem aktualnych badan lustracji petnej byta dziatalnos¢
inwestycyjna Spétdzielni, ktéra w 2022 roku rozpoczeta budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Pile przy ulicy Mickiewicza -
Wyspianskiego. Wedtug stanu na dzien 31.12.2023 roku Spoétdzielnia w
realizacji posiadata budynek o 48 lokalach mieszkalnych, 36 miejscach
postojowych w hali garazowej i 48 komorek lokatorskich.

Przeprowadzona lustracja nie wykazata nieprawidtowosci dziatan
Spoétdzielni w zakresie przygotowania procesu inwestycji oraz jego realizacji.
Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni prowadzona byta na gruncie o
uregulowanym stanie prawnym.

Spéidzielnia dla realizowanego zadania posiadata:

- decyzje o warunkach zabudowy,

— projekty techniczne wszystkich branz,

— przedmiary robat,

— kosztorysy inwestorskie,

— pozwolenie na budowe numer 576 z dnia 05.09.2022 roku wydane przez
Staroste Pilskiego w Pile.

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoéfdzielni jest realizacjg zadania
statutowego, a Spoétdzielnia posiada uchwalone przez Rade Nadzorcza
unormowania wewnetrzne okre$lajgce organizacyjno—finansowe zasady
prowadzenia inwestycji oraz okreslajgce zasady rozliczenia kosztéw budowy
i ustalenia wartoSci poczgtkowej lokali. Lustracja  wykazata
poprawnos¢ merytoryczng tych unormowan.

Umowy o wybudowanie lokali zawieraty koszty budowy ustalone na
podstawie ,Regulaminu finansowania, rozliczania kosztow oraz ustalania
wysokosci wktadéw budowlanych na lokale mieszkalne oraz komorki
lokatorskie w budynku przy ul. Mickiewicza-Wyspianskiego”. Na dzien
31.12.2023 roku zawarto 19 uméw o budowe lokal, co stanowito 39,6%
realizowanych lokali. W zawartych umowy Spétdzielnia okreslita termin
przekazania cztonkom lokale na IV kwartat 2024 roku.

Zarzad Spoétdzielni w dniu 07.03.2023 roku zawart z firmg
PIL-BUILDING Sp. z 0.0. z Pity umowe numer 07/B/TB/2023 o wykonanie
rob6t budowlanych. Budowe budynku rozpoczeto w dniu 03.04.2023 roku,
przewidywany termin zakonczenia wyznaczono na dzien 02.10.2024 roku.
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Na dzien zakonczenia badan lustracyjnych stan zaawansowania realizacji
inwestycji wynidst 47,91%.

Obstuga dziatalnosci inwestycyjnej prowadzona byta w systemie
zleconym. W dniu 10.03.2023 roku Spoétdzielnia zawarta umowe z Pracownia
Projektowania i Nadzoru Budowlanego ,REAL-PROJEKT” Henryk Wrébel z
siedzibg w Pile przy ulicy Sniadeckich 5a na petnienie wielobranzowego
nadzoru inwestorskiego nad robotami zwigzanymi z budowg budynku przy
ulicy Mickiewicza — Wyspianskiego.

Kontrola dokumentacji finansowo-ksiegowej zwigzana z realizowang
inwestycjg wykazata, ze jest ona kompletna, faktury sg szczegétowo opisane
oraz zostaly podpisane przez uprawnione osoby. Prowadzenie ewidenciji
ksiegowej umozliwia w Spoétdzielni wyodrebnienie kosztéw posrednich i
bezposrednich realizowanego zadania oraz dokonania rozliczen kosztéw
budowy zgodnie z postanowieniami zawartych umow.

Przeprowadzona lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w
prowadzeniu dziatalno$ci inwestycyjne;.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego pozgdane bytoby, aby organy samorzgadowe Spoétdzielni
rozwazyly podjecie nastepujgcych dziatan:

1. Ze wzgledu na odlegtg date uchwalenia niektérych regulaminéw nalezy
dokonac analizy ich tre$ci w celu dostosowania zapiséw do postanowien
aktualnie obowigzujgcego stanu prawnego.

2. Rozwazy¢ potrzebe wykonania napraw i remontéw wykazanych w
protokole z przegladu zasobow.

3. Dokonaé¢ aktualnej sytuacji finansowej w gospodarowaniu funduszem
remontowym Spétdzielni (uwzgledniajgc wynik 2022 roku) pod katem
zapewnienia petnego sfinansowania realizowanych remontéw i
zniwelowania niedoboru funduszu remontowego. .

Przedstawiajagc powyzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spoétdzielczego, ww. wnioski polustracyjne powinny zostaé
przedstawione przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkdéw. Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizaciji

WW. wnioskow.
PREZES 7 /ézgé
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