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3 Sprawozdame z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Pilskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Pile za 2023 rok

Szanowni Panstwo,

Rada Nadzorcza Pilskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Pile funkcjonuje
zgodnie z ustawg — Prawo Spoéltdzielcze z dnia 16.09.1982 r., ustawag o spdtdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000 r. oraz statutem Spoétdzielni.

W roku 2023, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym
skladzie:

Sklad Rady Nadzorczej od 01.01.2023 r. do 19.05.2023 r.

1. Przemystaw Pawlikowski - Przewodniczacy

2. Ryszard Sprenger - Zastepca Przewodniczacego (01.2023 r.)

3. Stawomir Jarosz - cztonek (01.2023 r.), Zastepca Przewodniczacego (od 02.2023 r.)
4. Dorota Mijalska - Sekretarz

5. Robert Lewkowicz - Przewodniczacy Komisji Rewizyjne]

6. Sebastian Urbanski - Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
7. Angelika Pawlak - cztonek

8. Grzegorz Rzymski - cztonek

9. Marcin Borowicz - cztonek

10. Anna Fatyga - cztonek

11. Waldemar Chort - cztonek

Sklad Rady Nadzorczej od 19.05.2023 r. do 31.12.2023 r.

1. Marcin Borowicz - Przewodniczacy

2. Stawomir Jarosz - Zastgpca Przewodniczacego

3. Dorota Mijalska - Sekretarz

4. Robert Lewkowicz - Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j

5. Grzegorz Rzymski - Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
6. Angelika Pawlak - cztonek

7. Teresa Kasior - czlonek

8. Jolanta Meller - cztonek

9. Anna Fatyga - cztonek

10. Waldemar Chort - cztonek

11. Grzegorz Wadotowski - cztonek.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym pracowata zgodnie z ustalonym i1 zatwierdzonym
terminarzem posiedzenn komisji, prezydium i posiedzen wspdlnych i odbyta: trzynascie posiedzen
plenarnych, 11 spotkan prezydium, 6 spotkan Komisji Rewizyjnej, 6 spotkain Komisji Gospodarki
Zasobami. Podjeto 22 uchwatly dotyczgce funkcjonowania i dziatalnosci Spoldzielni. Ponadto Rada
przeprowadzita dwukrotnie w okresie wiosennym i jesiennym przeglady osiedli oraz od wrzesnia 2023 r.
cztonkowie Rady Nadzorczej penili dyzury we wszystkich administracjach osiedlowych zgodnie
z ustalonym i podanym do informacji dla mieszkancéw harmonogramem. Wszystkie tematy wynikajace
z planu pracy Rady Nadzorczej oraz biezacej dzialalnosci Spoétdzielni byty szczegdtowo omawiane,
opiniowane i uchwalane podczas catorocznej pracy.

Na pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej w styczniu 2023 r. zajmowaliSmy si¢ tematem
przetargbw przeprowadzonych w 2022 roku. StwierdziliSmy, ze ceny wszystkich ofert wzrosly
w stosunku do 2021 roku. Przyczyna wzrostu wartosci ustug remontowych, inwestycyjnych oraz
zakupow inwestycyjnych byta trwajaca od potowy 2021 roku trudna sytuacja w kraju, znaczny wzrost cen
robocizny oraz wysoki poziom inflacji. W dalszej kolejnosci poswieciliSmy czas bezpieczenstwu
w miejscu zamieszkania, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagrozen zwigzanych z wentylacja,
instalacjami gazowymi i elektrycznymi. Rada w pelni poparta wnioski zawarte w opracowaniu
przedstawionym przez Dziat Techniczny Spoéldzielni, ktére w szesSciu punktach zawarte zostaly
w protokole zebrania.

Podczas tego posiedzenia Rada Nadzorcza podj¢ta dwie uchwaty. Pierwsza z nich dotyczyla
zatwierdzenia korekty planu gospodarczo - finansowego Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
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Wiasnosciowej w Pile na 2023 rok. Uzasadnieniem powyzszej korekty bylo wypowiedzenie przez

Prezydenta Miasta Pily wysokosci czesci dotychczas obowiazujacych optat rocznych za prawo

wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych i ustalenie od 01.01.2023 r. nowej wysokos¢ optaty

rocznej w oparciu o operaty szacunkowe sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego. Druga z uchwat
dotyczyta poddania Pilskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej w Pile lustracji

petnej za lata 2020 - 2022.

Na spotkaniu plenamnym w lutym 2023 r. wybrano Pana Stawomira Jarosza na Zastgpce
Przewodniczacego Rady Nadzorczej w miejsce zmartego w styczniu 2023 r. Pana Ryszarda Sprengera.
Ponadto oceniliémy funkcjonowanie dotychczasowego systemu wynagradzania 1 premiowania
w Spétdzielni wobec wprowadzanych corocznych zmian placy minimalnej oraz pod katem ewentualnych
zmian mobilizujacych do zdobywania dodatkowych kwalifikacji i wymaganych uprawnien zawodowych.
Dokonano réwniez podsumowania dziatalnosci w zakresie animacji kulturalno-rekreacyjnej za okres od
01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. Stwierdzilismy, ze wszystkie zaplanowane wydarzenia odbyly si¢ zgodnie
z harmonogramem imprez na rok 2022 a internetowa forma przekazu spotkala si¢ z pozytywnym
odbiorem i stwarza mozliwo$¢ promocji Spoétdzielni oraz popularyzacji dziatalnosci dziatu
w réznych kanatach komunikacji (facebook, youtube). Dzial animacji kulturalno — rekreacyjnej z coraz
wieksza iloscig pomystéw na réznorodne imprezy kulturalne, sportowe, rekreacyjne angazuje
mieszkancéw Spotdzielni poczawszy od najmiodszych do seniorow, ktérzy chetnie uczestnicza np.
w turniejach brydza sportowego, tenisa stolowego, rajdach rowerowych, zajgciach modelarskich,
przedstawieniach teatralnych, spotkaniach z artystami roznych dziedzin czy tez biorg liczny udzial
w roznorodnych festynach i konkursach osiedlowych. Rada Nadzorcza bardzo wysoko ocenia dziatalnos¢
Dzialu Animacji Kulturalno-Rekreacyjne;.

Podczas posiedzenia w marcu 2023 r. zapoznano si¢ z analiza stanu zadiuzen za lokale mieszkalne
i uzytkowe wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r. oraz z informacja na temat funkcjonowania kontroli
wewnetrznej i realizacjg skarg oraz wnioskoéw skierowanych w 2022 roku do organdw statutowych
Spoldzielni. W trakcie spotkania podjete zostaty réwniez trzy uchwaty dotyczace:

— ustalenia zasad zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia Pilskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Pile,

— uchwalenia regulaminu finansowania, rozliczania kosztéw oraz ustalenia wysokosci wkladow
budowlanych na lokale mieszkalne, komorki lokatorskie i miejsca postojowe dotyczgce budynku przy
ul. Mickiewicza — Wyspianskiego, realizowanego w ramach zadania inwestycyjnego ,.Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Pile przy ul. Mickiewicza - Wyspianskiego dziatka nr
550/8”,

— upowaznienia dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej - Lokatorsko
Wiasnosciowej w Pile do reprezentowania Spétdzielni i podpisania umowy o finansowanie budowy
lokalu mieszkalnego na rzecz cztonka Zarzadu.

Na posiedzeniu w kwietniu 2023 r. cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ podczas spotkania
on —line z opinig niezaleznego biegltego rewidenta Pana Artura Szymanskiego z firmy FEHU GLOBAL
AUDYT dotyczacg badania sprawozdania finansowego za 2022 rok. Rewident nie wykazal zadnych
uchybien i nieprawidlowosci w przedstawionym sprawozdaniu finansowym. Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej zapoznat cztonkéw Rady z materialem wypracowanym podczas posiedzenia komisji
dotyczacym badania i oceny sprawozdania finansowego. Ustalenia komisji i pozytywna opinia biegtego
rewidenta skutkowata zatwierdzeniem przez Rade Nadzorcza sprawozdania finansowego za 2022 r.

Podczas tego posiedzenia podjeta zostata uchwata o przyjeciu analizy wykonania podstawowych
wskaznikow ekonomicznych i zadan rzeczowych za 2022 rok. Oméwiono réwniez analize rozliczen
energii cieplnej i zimnej wody, skutkéw finansowych potaczenia Zespotu Konserwatorow Nr 3
z Zespotem Nr 1 oraz przebiegu ,,akcji zima”. Ponadto dokonano podziatu cztonkéw RN na trzy zespoty,
ktére zobowiazane zostaly do przeprowadzania szczegétowej wizytacji osiedli pod katem przygotowania
placéw zabaw, terendw sportowych, miejsc rekreacyjnych i stanowisk rowerowych do sezonu letniego.

Podczas pierwszego posiedzenia w maju 2023 r. omowiono nastgpujace zagadnienia dotyczace
funkcjonowania Spotdzielni:

—  wykonanie podstawowych wskaznikéw ekonomicznych, zadan rzeczowych i inwestycyjnych

Spoétdzielni za I kwartat 2023 roku,
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— realizacje wnioskéw z Walnych Zgromadzen Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Pile w latach 2015-2019 (stwierdzono, ze zdecydowana wigkszoS¢ wnioskow
zostala zrealizowana a wnioski, ktére wymagaja duzych naktadow finansowych beda uwzglednione
w planach w latach nastepnych, w ramach $rodkow finansowych zgromadzonych przez poszczeg6lne
nieruchomosci),

— przygotowanie Spoéldzielni do odbycia Walnego Zgromadzenia sprawozdawczo — wyborczego
cztonkdéw w o$miu czesciach w 2023 roku,

—  wizytacje osiedli przez cztonkéw Rady Nadzorczej pod katem przygotowania placéw zabaw, terenow
sportowych, miejsc rekreacyjnych i stanowisk rowerowych na osiedlach do letniego wypoczynku
(czlonkowie przedstawili protokoty z wizytacji osiedli zawierajace szczegétowe opisy
i zdjecia wizytowanych miejsc, uwagi i wykaz niezbgdnych napraw, modernizacji i wymiany
urzadzen zabawowych oraz porzadkéw na terenach zielonych),

—  podsumowano prace Rady Nadzorczej za okres od stycznia do maja 2023 roku.

Podczas drugiego majowego posiedzenia Rady Nadzorczej ukonstytuowata si¢ nowa Rada wybrana
podczas o$miu czesci Walnego Zgromadzenia. Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej podjeto
stosowne uchwaty i wybrano sktad prezydium, powotane zostaty Komisje (Rewizyjna i Gospodarki
Zasobami) oraz dokonano podziatu cztonkéw RN z przypisaniem do poszczegdlnych komisji.

W czerweu 2023 r. podsumowano przebieg o$miu cze$ci Walnego Zgromadzenia Pilskiej
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej w Pile w 2023 roku, ustalono terminy spotkan
trzech rad osiedli w celu ukonstytuowania si¢, w ktorych uczestniczyli takze czlonkowie Rady
Nadzorczej, a takze ustalono plan pracy Rady Nadzorczej na II pétrocze 2023 r.

Ponadto Rada Nadzorcza Spoldzielni zapoznala sie z analizg stanu zadluzen za lokale mieszkalne

i uzytkowe wedtug stanu na dzien 31.03.2023 r. i zwrocita uwage na niski wskaznik zadtuzen odniesiony

do rocznych przychodéw. Pomimo trudnej sytuacji w kraju wskaznik zadhuzen wystgpujgcy na lokalach

mieszkalnych i uzytkowych na dzien 31.03.2023 r. byt stabilny. Skuteczne dziatania Zarzgdu pozwolity
utrzyma¢ wskazniki zaleglosci w lokalach mieszkalnych i uzytkowych na zadawalajacym poziomie.

Na posiedzeniu w lipcu 2023 r. Rada Nadzorcza uchwalila wstgpne zatozenia do planu
gospodarczego na 2024 rok zaktadajac migdzy innymi, ze:

— oplaty eksploatacyjne bedg zroznicowane i ustalone indywidualnie dla poszezeg6lnych
nieruchomosci na podstawie kosztéow planowanych na 2023 rok z uwzglednieniem wyniku z lat
ubiegtych, a cze$¢ kosztow eksploatacji zostanie pokryta nadwyzka bilansowa z dzialalnosci
gospodarczej za 2023 rok.,

—  wzrost funduszu ptac z narzutami z uwagi na prognozowany dwukrotny wzrost ptacy minimalnej
w 2024 roku, co wplynie miedzy innymi na wzrost kosztow sprzatania o okoto 20%,

—  wazrost kosztéw ustug remontowo - konserwacyjnych oraz materialéw, kosztéw ubezpieczenia
majatku, ushug kominiarskich i przegladéw wentylacyjnych, utrzymania terenéw zielonych, dyzuru
zimowego, oplat za deszczowke, konserwacj¢ szlabandéw, konserwacje dzwigoéw, konserwacje
domofonéw, podatku od nieruchomosci, materiaty biurowe i srodki czystosci,

— wzrost oplat za cieplo i energi¢ elektryczng po zmianie podatku VAT (Rzgdowa Tarcza
Solidarno$ciowa gwarantuje nizsze ceny rachunkéw w 2023 roku).

Rada Nadzorcza bez uwag przyjela harmonogram realizacji wnioskow zgtoszonych podczas obrad
Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spotdzielni w 2023 roku. Szczegétowa informacja dotyczaca stopnia
wdrazania wszystkich 70 wnioskéw ujetych w harmonogramie do realizacji w latach 2023-2024
i dalszych przedstawiona zostata przez Zarzad w grudniu.

W sierpniu 2023 r. Rada Nadzorcza dokonata oceny wykonania planu finansowego i rzeczowego za
I pétrocze 2023 r. Rada pozytywnie ocenita uzyskane wyniki za omawiany okres, zwracajgc uwage na:

— dynamike wzrostu minimalnego wynagrodzenia za prace w 2023 r.,

—  wzrost oplat niezaleznych od Spoétdzielni, tj. za ciepto 1 wodg w lokalach mieszkalnych,

—  dziatalno$¢ Dziatu Animacji Kulturalno-Rekreacyjnej na rzecz cztonkéw Spoétdzielni,

—  zaawansowanie budowy budynku mieszkalnego przy ulicy Mickiewicza-Wyspianskiego na dzialce
nr 550/8.

Dokonano takze analizy stanu zadluzen za lokale mieszkalne i uzytkowe wedlug stanu na dzien

30.06.2023 1.
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Zgodnie z ramowym planem pracy Rady Nadzorczej podczas posiedzenia we wrzesniu 2023 r.
oméwiony zostat plan gospodarczo — finansowy na 2024 r. oraz korekta planu remontéw, inwestycji
i zakupdw inwestycyjnych na 2023 r., w ktérej uwzgledniono wyniki przetargéw na wykonawcow robot
remontowych i zaoferowane wartosci robot.

Ponadto dokonano analizy ofert na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2023 i 2024. Rada Nadzorcza na przeprowadzenie badan sprawozdan finansowych Spotdzielni
jednogloénie wybrala oferte firmy FEHU GLOBAL AUDYT Spotka z o.0. z Katowic. Wybrana firma
zaproponowala najnizszg cene za ustuge i ma doswiadczenie w badaniu sprawozdan finansowych
spotdzielni mieszkaniowych. W zawigzku z tym Rada Nadzorcza upowaznita Zarzgd Spétdzielni do
zawarcia zgodnie z art. 66 ust. 5 ustawy o rachunkowosci stosownej umowy 1 przygotowania
niezbednych materialéw w celu sprawnego przeprowadzenia sprawozdan finansowych.

Powotano takze zespoly do przeprowadzenia wizytacji jesiennej osiedli mieszkaniowych oraz
okreslono zakres ich zadan.

W pazdzierniku 2023 r. Rada Nadzorczej podsumowata przeprowadzona we wrzesniu wizytacje
osiedli pod katem oceny stanu technicznego budynkéw mieszkalnych na zewnatrz i klatek schodowych,
placéw zabaw, teren6w zielonych, drég dojazdowych, pomieszczen biurowych i socjalnych pracownikow
Spotdzielni. Wnioski powizytacyjne przedstawione zostang w odrgbnej czgsci niniejszego sprawozdania.

Rada pozytywnie ocenita przygotowania Spotdzielni do okresu zimowego 2023/2024 oraz zapoznata
sie z analizg stanu bezpieczefistwa i higieny pracy pracownikéw zatrudnionych w Spotdzielni oraz
szkoleniami pracownikéw na poszczegdlnych stanowiskach. Przyjeto takze informacje o kontroli
zewnetrznej, ktéra byla przeprowadzana w czerwcu 2023 r. przez Powiatowg Stacj¢ Sanitarno —
Epidemiologiczng (kontrola nie wykazata nieprawidtowosci).

Na posiedzeniu w listopadzie 2023 r. Rada Nadzorcza zapoznala si¢ przede wszystkim
z wykonaniem podstawowych wskaznikéw ekonomicznych oraz analiza stanu zadluzen za lokale
mieszkalne i uzytkowe za trzy kwartaly 2023 r. Zwrdcono uwagg, ze:

— koszty niezalezne od Spoétdzielni tj. wywoz nieczystosci, utrzymanie domofondw, ‘utrzymanie
dzwigdw, podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie, gaz Trentowskiego, centralne
ogrzewanie, ciepta woda i kanalizacja wzrosty o 20,24%, natomiast koszty zalezne od Spotdzielni
wzrosty 0 7,79%,

— udziat kosztow niezaleznych od Spoétdzielni w ogolnej strukturze kosztéw utrzymania zasobow
wzrost z 50,88% na 53,60%, tj. o 2,72 punkty procentowe,

— zalegloéci w oplatach za mieszkania i garaze w odniesieniu do rocznych przychodéw wyniosty
2,29%, a $rednia zalegto$¢ przypadajgca na jedno mieszkanie wynosi 179,36 zi,

—  zaleglo$ci przekraczajgce miesieczny wymiar czynszu wystapily w 277 mieszkaniach (3,97% ogolnej
liczby mieszkan) oraz w 24 garazach (5,76% ogdlnej liczby),

—  zalegloéci bardzo wysokie stanowig 42,59% ogdlnej kwoty zadtuzenia i dotyczg 66 mieszkan.
Ponadto Rada Nadzorcza zapoznata sie z informacja dotyczaca stopnia wdrazania wnioskow

zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni w 2023 r. Szczegbétowych wyjasniefi na

temat realizacji wnioskéw zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni udzielili kierownicy administracji
osiedli.

Podczas ostatniego spotkania w grudniu 2023 r. podjete zostaty uchwaty dotyczace zatwierdzenia
drugiej korekty planéw remontéw, inwestycji i zakupdw inwestycyjnych na rok 2023 oraz zatwierdzenia
planu remontow, inwestycji 1 zakupow inwestycyjnych Spétdzielni na rok 2024.

Ponadto omoéwiono i zatwierdzono sprawozdanie z dziatalnosci Rady w II poéilroczu 2023 r.,
zatwierdzono plan pracy na I potrocze 2024 r. oraz harmonogram dyzuréw cztonéw Rady w siedzibach
Administracji.

Wizytacje osiedli:

W roku 2023 przeprowadzone zostaly dwukrotnie wizytacje osiedli w okresie wiosennym
i jesiennym. Wizytacja wiosenna przebiegata pod katem oceny stanu technicznego i bezpieczefistwa
placéw zabaw oraz terenow rekreacyjno — sportowych. Po dokonaniu lustracji w terenie jako
najistotniejsze zadania do wykonania wskazano: wymiane lub naprawe podiozy na placach zabaw
(sugerowana nawierzchnia piaskowa jako najmniej kosztowa oraz dajgca mozliwo$¢ sprawnego
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uzupelniania), naprawe lub wymiane konkretnych urzgdzen zabawowych wymiane piasku
w piaskownicach dla dzieci, odmalowanie lub naprawa tawek oraz ogrodzen (szczegoély w opracowanych
protokotach).

Podczas wizytacji jesiennych, w ktérych brali réwniez udzial przedstawiciele Rad Osiedlowych
czlonkowie RN szczego6lng uwage zwrécili na budynki i tereny, ktére powinny zostaé ujete w planach
remontowo - budowlanych. Wsrod wielu potrzeb jako priorytetowe do realizacji wskazane zostaty
budynki ze ztym stanem elewacji oraz ekranow balkonowych, tereny osiedli ze ztym stanem chodnikéw
1 oswietlenia zewnetrznego, budynki ze wskazaniem malowania klatek schodowych i wymiany stolarki
okiennej w czgsciach wspdlnych. Nadal problemem na naszych osiedlach sg odpady wielkogabarytowe
1 bioodpady oraz brak miejsc parkingowych. Pilnych napraw wymagajg réwniez podtoza wiekszosci
placow zabaw. Podczas wizytacji nie stwierdzono uchybien i brakéw wyposazenia sprzetowego
pracownikow.

Wizytujacy czlonkowie Rady Nadzorczej Spoétdzielni wysoko oceniaja pracg trzech administracji,
wskazujac na duze zaangazowanie kierownikéw w sprawy zwigzane z administrowaniem osiedli.

Dyzury dla mieszkancow:

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili takze dyzury dla cztonkow Spoétdzielni od wrzesnia do grudnia
2023 r. w ostatni poniedzialek miesigca w poszczeg6lnych administracjach osiedlowych. Wnioski
1 postulaty zgtaszane przez cztonkow Spotdzielni byly na biezaco przekazywane Zarzadowi do realizacji,
a Rada Nadzorcza weryfikowata ich wykonanie.

Wspolpraca w zakresie poprawy bezpieczenstwa na terenie osiedla:

Jednym z zadan realizowanych przez ostatnie lata pracy Rady Nadzorczej jest bezpieczenstwo na
terenie osiedla. Dlatego tez organizowane sg rokrocznie spotkania z przedstawicielami Strazy Miejskie;j
i Policji, podczas ktérych przekazywane sg niepokojace sygnaty mieszkancow osiedli dotyczace
dewastacji mienia oraz wnioski dotyczace egzekwowania od wilascicieli zwierzat sprzatania nieczystosci
i pomoc w znalezieniu placéwek specjalistycznych dla przebywajacych w piwnicach i na klatkach
schodowych o0s6b bezdomnych. Coraz sprawniej dzialajacy system monitoringu miejskiego
i spotdzielczego pozwala wychwyci¢ sprawcow wielu aktow wandalizmu i zniszczen.

Wspoélpraca z Radami Osiedla:

W maju 2023 r. zmienit si¢ sktad osobowy trzech Rad Osiedlowych. Cztonkowie Rady Nadzorcze;j
uczestniczyli w spotkaniach Rad Osiedlowych poszczegdlnych administracji osiedla. Wszelkie sprawy
1 uwagi zglaszane przez mieszkancow Spoidzielni do czlonkéw Rady Osiedla sg natychmiastowo przez
nich realizowane po konsultacji z Administracjg Osiedla oraz Kierownikiem Sekcji Konserwatoréw.
Wspolpraca pomigdzy wszystkimi organami Spéldzielni, a Radg Osiedla w 2023 roku przebiegata bez
zadnych zastrzezen.

Nadzdr nad finansami Spéldzielni:

Finanse Spoétdzielni i dbatos¢ o zachowanie ptynnosci finansowej jednostki sg szczegélnym

obszarem zainteresowania Rady Nadzorczej. Przeprowadzone analizy wskazujg na prawidlowe
gospodarowanie przez Zarzad funduszami Spoéldzielni. Nie stwierdzono przejawdw niegospodarnosci lub
nieprzemyslanego wydatkowania srodkéw finansowych. Wskazniki ptynnosci finansowej sa dobre, co
potwierdza opinia bieglego rewidenta firmy FEHU GLOBAL AUDYT Spétka z o.0. z Katowic. Oprocz
podstawowej dziatalnosci, ktorg jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest takze
dziatalno$¢ gospodarcza nastawiona na pozyskiwanie dodatkowych srodkéw. Dziatalno$¢ gospodarcza, to
miedzy innymi wynajem lokali uzytkowych oraz lokowanie srodkéw finansowych. W roku 2023
wiekszos$¢ lokali uzytkowych Spoéldzielni byla wynajeta, a $rodki finansowe pracowaly na lokatach
terminowych.
Nadwyzka bilansowa za rok 2023 wyniosta netto 2 156 715,28 zl, a decyzja o jej podziale lezy
w kompetencjach Walnego Zgromadzenia. Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje propozycje podziatu
nadwyzki finansowej proponowang przez Zarzad, czyli: na pokrycie: kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdw spoétdzielni proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali, na pokrycie czgsci rezerwy na Swiadczenia pracownicze oraz zasilenie funduszu remontowego.
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Z danych zawartych w sprawozdaniu finansowym Zarzadu wynika, Ze sytuacja majgtkowa
Spétdzielni pozwala na stabilne jej funkcjonowanie. Potwierdza te dane réwniez opinia niezaleznego
biegtego rewidenta, wybranego w drodze przetargu nieograniczonego przez Rade¢ Nadzorczg do badania
sprawozdania finansowego za rok 2023. Zdaniem niezaleznego biegltego rewidenta sprawozdanie
finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31.12.2023 1. Jest zgodne z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesSnia 1994 r., przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci oraz obowiazujacymi  Spéldzielni¢ przepisami prawa
i statutem. Sporzadzone zostato na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych. Poza tym
niezalezny biegly rewident stwierdzil, ze sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni przygotowane przez
Zarzad zostalo sporzgdzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci i jest zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie Zarzadu za rok 2023 wraz z zawarta w nim propozycjg
podziatu nadwyzki bilansowe]j. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Spotdzielni w minionym
okresie i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni,
sprawozdania Rady Nadzorczej i sprawozdania Zarzadu oraz o udzielenie absolutorium dla Czionkow
Zarzadu Spotdzielni.

Sprawozdanie przyjeto na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej w dniu 8 kwietnia 2024 roku.

A LAY dniGZQOy-
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