Warunki przetargu na wysoko$¢ stawki najmu budynku
warsztatowo-socjalnego wraz z terenem przyleglym przy
ul. Mickiewicza 95 w Pile.

Przetarg w dniu 14.01.2025 r. o godz. 12"

1. Budynek wraz z terenem przyleglym miedci si¢ w Pile przy ul. Mickiewicza 95
i zlokalizowany jest na dzialce o numerze geodezyjnym 629/4, obreb nr 0019, bgdacej
w uzytkowaniu wieczystym, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta Kw nr
PO11/00002336/5, o powierzchni 577 m”.

2. Budynek warsztatowo-socjalny o tacznej powierzchni uzytkowej 204,75 m” sktada sie z:

- czescl warsztatowo-socjalnej o fgcznej powierzchni: 165,80 m’,
- piwnicy o powierzchni: 38,95 m’.

3. Budynek przeznaczony jest do prowadzenia dzialalnosci warsztatowej, budowlane;j,
ustugowej, handlowej =z wylgczeniem konsumpcji alkoholu i dzialalnosci
gastronomiczne;j.

4. Do budynku doprowadzone sg przytacza:
- wodno-kanalizacyjne,
- elektryczne,
- gazowe (jest zamontowany kociot dwufunkcyjny: ogrzewanie + ciepla woda),
- przylgcze internetowe (Asta-net).

5. Najemca moze wykona¢ remont i modernizacj¢ budynku na nizej wymienionych
zasadach:
1) remont i modernizacja budynku wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym,
2) na roboty w budynku wymagajgce pozwolenia na budowe Najemca sporzadzi projekt
techniczny uzgodniony z Wynajmujgcym i uzyska stosowne zezwolenie,
3) koszty opracowania projektu, wykonania remontu lub modernizacji budynku ponosi

Najemca,

4) do elementéw trwale zwigzanych z budynkiem w zakresie jego modernizacji, ktorej
koszt poniesie Najemca, nalezy:

a) instalacja elektryczna, poczynajgc od zaciskow wejsciowych przedlicznikowego
zabezpieczenia budynku, a konczge na gniazdach wtykowych,

b) instalacja wodociggowa, poczynajagc od miejsca jej polaczenia z zaworem
odcinajgcym budynek, a koficzac na punktach czerpalnych wody,

c) instalacja kanalizacyjna, poczynajagc od miejsca potaczenia pionu z poziomym
przewodem kanalizacyjnym w budynku, a konczac w miejscu polaczenia
przewoddéw z urzgdzeniami sanitarnymi,

d) instalacja centralnego ogrzewania w budynku (w tym kociot gazowy), posadzki,
drzwi i stolarka okienna oraz tynki,

e) przerobka elementéw konstrukeyjnych w budynku (np.: przebudowa lub likwidacja
$cian nosnych).
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Bez wzgledu na czasokres trwania najmu i sposob rozwigzania umowy, Najemcy nie
przystuguje zwrot poniesionych nakladow na remont i modernizacj¢ budynku i z tego
tytutu nie bedzie on wnosit wobec Wynajmujacego zadnych roszczen.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ budynek w stanie
niepogorszonym.

Umieszczenie szyldu, banera lub reklamy na budynku wymaga zgody Wynajmujacego
a takze musi spelnia¢ warunki przewidziane Prawem budowlanym oraz uchwaty nr
XXIV/255/20 Rady Miasta Pity z dnia 28.04.2020 roku (tzw. uchwatla krajobrazowa).
Umieszczenie szyldu, banera lub reklamy jest ptatne i wymaga podpisania odrgbne;j
Umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ budynek i teren wokot zgodnie z jego
przeznaczeniem i bez zgody Wynajmujacego nie odda go w podnajem osobie trzeciej.

Najemca jest obowigzany w sposob trwaly umiesci¢ w widocznym miejscu od zewnatrz
tablice identyfikujgca jego dzialalno$¢ gospodarcza zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

Najemca odpowiada przed wiasciwym organem za prawidlowe zabezpieczenie p.poz. oraz
utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego budynku. Najemca obowigzany jest
utrzymywaé zajmowany budynek i teren woké! niego przylegly we wiasciwym stanie
sanitarnym i technicznym oraz korzysta¢ z niego z nalezyta starannoscia.

Najemcg obcigza obowigzek:

1) naprawy instalacji elektrycznej, wodociaggowej, kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania stanowigcej trwaly element wyposazenia budynku,

2) konserwacja i naprawa podidg, posadzek podlogowych oraz $ciennych okladzin
w zajmowanym budynku,

3) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi w budynku,

4) konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen elektrycznych, sanitarnych i technicznych w
ktoére budynek jest wyposazony,

5) naprawa i wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektryczne;j,

6) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych w budynku.

. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w budynku z jego winy,

a takze przez osoby trzecie solidarnie z tymi osobami.

Najemca jest zobowigzany do zawarcia bezpoéredniej umowy na dostawe energii
elektrycznej, gazu oraz dostawg wody i odprowadzenie sciekdw.

Najemca zobowigzuje sig do:

1) selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacymi zasadami,

2) zadbania we wilasnym zakresie o odbiér przez wyspecjalizowane firmy odpadow
niebedacych odpadami komunalnymi,

3) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego w terminie 7 dni w przypadku zmiany
rodzaju dziatalnosci oraz liczby osob pracujgcych w budynku,
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4) utrzymania czystosci wokdét budynku, a w okresie zimowym do usuwania skutkéw
gololedzi i opadéw atmosferycznych wokét budynku w granicach uzgodnionych
z Wynajmujacym.

Umowa o najem budynku wraz z terenem przyleglym zostanie zawarta na czas
nieokreslony i moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron po uprzednim trzymiesigcznym
okresie wypowiedzenia dokonanym na piSmie ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

W przypadku zajmowania przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy, Najemca bedzie
obcigzany za bezumowne korzystanie budynku i terenu przylegtego do niego
w wysoko§ci trzymiesigcznej optaty za najem, obowigzujgcej w dniu rozwigzania umowy.

Przedmiotem przetargu bedzie wysoko$¢ stawki czynszowej za najem budynku wraz
z terenem przylegtym w minimalnej kwocie 3 000 zt (netto) miesigcznie oraz planowany
zakres remontéw 1 modernizacji budynku zgloszony przez oferenta z podaniem terminu
ich wykonania.

. Kazdy przystepujacy do przetargu sklada wczesniej komisji przetargowej oswiadczenie:

- ze zapoznal si¢ z warunkami najmu budynku,
- o rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
- o nie zaleganiu ze sktadkami ZUS i Urzgdu Skarbowego,

oraz przedktada komisji przetargowej dokumenty dotyczace:
- tozsamosci osoby przystepujacej do przetargu,
- dzialalno$ci gospodarczej, KRS, NIP, REGON.

20. Przetarg wygrywa osoba, ktéra przedstawi najkorzystniejszg ofert¢ pod wzgledem
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najwyzszej stawki za najem oraz planowanych prac remontowych i modernizacyjnych,
ktore zostatyby przez oferenta przeprowadzone w budynku.

Osoba fizyczna (firma) przystepujaca do przetargu wptaca na konto Spétdzielni: PKO BP
o/Pila nr: 28 1020 3844 0000 1702 0006 4667 wadium
w kwocie 8 000 zl. Dowo6d wplaty wadium musi zostaé zatgczony do przedmiotowej
oferty. W przypadku zawarcia umowy najmu wplacone wadium w catosci stanowic
bedzie kaucje na poczet zabezpieczenia ewentualnych roszczen Spétdzielni.

Z wygrywajacym przetarg w ciggu 7 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu zostanie

podpisana umowa najmu na czas nieokreslony, ktéra moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze

stron za 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia dokonanym na pismie ze skutkiem na
koniec miesigca. Wynajmujacemu sluzy prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

a) gdy Najemca zalega z oplatami za najem,

b) dewastacji budynku lub dokonywania w nim samowolnych przerobek bez uzgodnienia
z Wynajmujacym, o ile przerobki te wymagaty pozwolenia na budowg lub zgloszenia
do odpowiednich organow,

c) wszczecia w stosunku do Najemcey postgpowania uktadowego, upadlosciowego, lub
wpisania Najemcy na list¢ dluznikéw w krajowym Rejestrze Sgdowym,

d) podnajecia przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.
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Przedmiot najmu zostanie przekazany do dyspozycji Najemcy po zatwierdzeniu przetargu
przez Zarzad Spoldzielni i podpisaniu stosownej umowy.

W przypadku nie podpisania umowy najmu przez wygrywajacego przetarg wadium
przepada na rzecz Spotdzielni.

Oplate miesieczng stanowi¢ bedzie miesigczny czynsz, powigkszony o podatek VAT
obliczony wedlug obowiazujacych stawek.

W przypadku, gdy $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem
w danym roku, oglaszany przez Prezesa GUS bgdzie dodatni, wysokos¢ miesigcznej
optaty za najem przystugujacej Wynajmujacemu, bedzie zwaloryzowana wedlug
wskaznika. Oplata, w zwaloryzowanej wysokosci obowigzywac bedzie od pierwszego
dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktérym opublikowane zostanie ogloszenie
Prezesa GUS. Zmiany, o ktérych mowa nie stanowig zmiany warunkéw umowy i nie
wymagaja podpisania aneksu do umowy, a o zmianie wysokosci oplat Najemca begdzie
poinformowany kazdorazowo w formie pisemnej w terminie do korica czerwca kazdego
roku. W przypadku zmian warunkéw rynkowych, Strony moga przystapi¢ do negocjacji
w celu ustalenia nowej wysokosci oplaty za najem.

Ewentualna zmiana prowadzonej dziatalnos$ci wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
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