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(wzór umowy) 

UMOWA nr .…./B/TB/2024                                                    
 
W dniu  ……………...2024 r. pomiędzy: 
 
Pilską Spółdzielnią Mieszkaniową Lokatorsko-Własnościową w Pile  
ul. Sikorskiego 33; 64-920 Piła reprezentowaną przez: 

1. ………………………… 
2. ………………………… 

będącą podatnikiem podatku VAT i posiadającą NIP 764 000 12 13, REGON 000488763, wpisaną do rejestru 
przedsiębiorców przez Sąd Rejonowy w Poznaniu XXII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 
nr KRS 0000059107 zwaną dalej w umowie „Zamawiającym” 
 
a : 
………………………………. 

prowadzącą ………………………………………………………………….., pod adresem rejestrowym: ………………. 
NIP: ………………., REGON: ……………… zwanym dalej w umowie „Wykonawcą”                                                                                             

zawarta została umowa następującej treści: 
 

§ 1.   
1. Strony zawierają niniejszą umowę wyboru oferty Wykonawcy w wyniku ogłoszonego przetargu 

przeprowadzonego zgodnie z obowiązującym u Zamawiającego „Regulaminem wyboru wykonawców robót 
budowlanych, usług i dokonywania zakupów w PSM L-W w Pile" 

2. Szczegółowy zakres robót będących przedmiotem umowy określa załącznik nr 1 do niniejszej umowy oraz 
specyfikacja istotnych warunków zamówienia. 

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie w sposób szczegółowy, zastosowania mieć będą 
przepisy obowiązujących ustaw: Prawo budowlane zwane dalej ustawa p.b i Kodeks cywilny zwany dalej 
ustawą k.c. 

4. Strony zobowiązują się do efektywnego współdziałania w trakcie realizacji przedmiotu umowy, do 
wzajemnego informowania się o wszelkich zdarzeniach mogących stanowić zagrożenie dla terminowej i 
zgodnej z umową jego realizacji. 

5. Przedmiot umowy zostanie wykonany całkowicie z materiałów własnych Wykonawcy na warunkach 
określonych w dalszej części umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonywanych robót z tych 
materiałów, zgodnie z poleceniami inspektora. 

6. Wykonawca oświadcza, że dokonał wizji lokalnej terenu, zwany dalej terenem budowy i stwierdza, że może 
przystąpić do realizacji przedmiotu umowy. 

7. Wykonawca oświadcza, że dysponuje zapleczem finansowym i materiałowym zapewniającym terminową 
realizację przedmiotu umowy. 

8. Wykonawca oświadcza, iż znane mu są wszelkie regulacje prawne dotyczące bezpieczeństwa, higieny 
pracy, p.poż. i inne obowiązujące w procesie budowlanym i zobowiązujące do ich przestrzegania. 

§ 2.  
Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonywanie przez Wykonawcę: 
Kompleksowych remontów 263 szt. balkonów przynależnych do lokali mieszkalnych w budynkach oraz elewacji: 

ILOŚĆ  
ZADASZENIA 

OSTAT. KONDYGN. BUDYNEK 

(szt.) (szt.) 

Adm. Nr 1 -Pl. Konstytucji 3 Maja 1-2  
(ściana płd.-zach.) 3 piony 

30  3 

Adm. Nr 1 -Pl. Konstytucji 3 Maja 3-4  
(ściana płd.-zach.) 3 piony 

30  3 
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Adm. Nr 1 -Witaszka 12-18   
(ściana płd.-wsch.)  

35  - 

Adm. Nr 3 -Mickiewicza 107 A-I 
(ściana płd.-wsch.) 18 pionów 

72  18 

Adm. Nr 3 -Mickiewicza 111-133 
(ściana zach.) 24 piony  

96  24 

 263 48 

Łączna ilość balkonów : 263 szt. 
Łączna ilość zadaszeń : 48 szt. 

ELEWACJE 

Adm. Nr 3 -Mickiewicza 111-133 
(ściana zach.) remont elewacji o pow. ok. 2 320 m2 

Adm. Nr 1 -Witaszka 12-18   
(ściana płd.-wsch.) odmalowanie elewacji o pow. ok. 735 m2 

Szczegółowy zakres prac stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 
Zamawiający oświadcza, że posiada tytuł prawny do nieruchomości objętych przedmiotem umowy. 
Od daty protokolarnego przejęcia terenu budowy przez Wykonawcę, do czasu protokolarnego przekazania 
przedmiotu umowy Zamawiającemu, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność na zasadach ogólnych, 
zarówno za przedmiot umowy, który realizuje, jak i za teren, na którym go realizuje, za jego zabezpieczenie i 
utrzymanie na nim ładu i porządku oraz za wszelkie szkody jakie mogą na nim powstać.    

§ 3.  
1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) Wykonawca obowiązany jest wykonywać roboty zgodnie ze sztuką budowlaną, uzgodnieniami 
pomiędzy stronami oraz obowiązującymi przepisami  w tym zakresie. 

2) Wykonawca obowiązany jest prace wykonywać tak, aby były one jak najmniej uciążliwe dla 
mieszkańców. 

3) Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie przepisów bhp i p.poż. w trakcie wykonywania 
robót budowlano-remontowych bezpośrednio na zewnątrz budynków jak również na terenach 
osiedlowych. 

4) Wykonawca pokrywa w całości koszty energii elektrycznej i wody zużytej w trakcie realizacji robót. 
5) Wbudowane materiały budowlane powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów 
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art.10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r – Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 2351 ze zm.) (certyfikaty na znak bezpieczeństwa, 
deklaracje zgodności z Polską Normą, aprobatę techniczną itp.).  

6) Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu atesty i certyfikaty na materiały przed ich 
wbudowaniem. 

7) Wykonawca własnym staraniem i na własny koszt ma obowiązek naprawić wszystkie szkody i usterki 
powstałe podczas realizacji robót remontowo-budowlanych niezwłocznie lub w terminach uzgodnionych 
z Zamawiającym. 

8) Uzasadnionym przedłużeniem terminu realizacji robót może być : 
a) wystąpienie warunków atmosferycznych uniemożliwiających kontynuowanie robót, jednak nie 

dłużej, niż o czas trwania tych niesprzyjających warunków, 
b) działania siły wyższej np. klęski żywiołowej, strajki generalne lub lokalne mające bezpośredni 

wpływ na terminowość wykonania robót. 
9)   Wykonawca zobowiązuje się zapewnić na własny koszt transport odpadów, gruzu, utylizacji 
materiałów do miejsc ich wykorzystywania lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji. 

10) W sposób szczególny Wykonawca zobowiązuje się do: 
a) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy technicznej, 

obowiązującymi standardami, etyką zawodową, przepisami prawa, 
b) organizowania i prowadzenia stałej kontroli jakości wykonywanych robót i stosowanych 

materiałów, 
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c) dokonywanie wszelkich zmian dotyczących zastosowanych materiałów musi być uzgodnione z 
Zamawiającym, 

d) Wykonawca zobowiązany jest do dokonywania wszelkich niezbędnych uzgodnień z 
Zamawiającym, w tym kolorystyki materiałów budowlanych wykorzystywanych przy wykonywaniu 
przedmiotu umowy, 

e) Wykonawca jest zobowiązany do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w 
zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem umowy, w tym od odpowiedzialności 
za szkody spowodowane działaniem lub zaniechaniem Wykonawcy albo przyczynami 
niezależnymi od Wykonawcy oraz ubezpieczenia robót w związku z ryzykiem wynikającym z 
prowadzenia robót. Okres ubezpieczenia będzie obejmował cały okres realizacji a ważną polisę 
ubezpieczeniową należy dołączyć do umowy.  

2. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
1) protokolarne przekazanie terenu budowy, 
2) zapewnienie sprawowania nadzoru realizacji przedmiotu umowy, 
3) regulowanie zobowiązań finansowych wobec Wykonawcy w kwotach i terminach zgodnych z umową, 
4) terminowe przystąpienie do odbiorów częściowych i odbioru końcowego robót,  
5) dokonywania odbiorów na zasadach określonych w umowie i współpracy z Wykonawcą co do ich 
dokonywania, 

6) Zamawiający uprawniony jest do kontrolowania prawidłowości wykonania robót, w szczególności ich 
jakości, terminowości i użycia właściwych materiałów oraz przestrzegania wszystkich warunków 
zawartych w umowie. 

7) Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za składniki majątkowe Wykonawcy znajdujące się na 
placu budowy w trakcie realizacji umowy. 

§ 4. 
Terminy realizacji: od ……………..– do 31.10.2024 r. 
 

§ 5. 
1. Przedstawicielem Zamawiającego w kontaktach z Wykonawcą będzie:  

…………………………………… tel.  …..…………, adres email: …………….. 

2. Wykonawca powoła: kierownika robót -………………………………..…….…..tel.  …..…………,  adres email: 
…………….. 

3. Osoba sprawująca funkcję kierownika robót powinna pełnić stały nadzór nad prowadzonymi robotami i 
przebywać na terenie budowy podczas wykonywania prac objętych zakresem przedmiotu umowy. 

4. Zamawiający wyznacza do nadzoru realizacji przedmiotu umowy n/w osoby: 

a) Administracja Osiedla nr 1 :  inspektor ds. technicznych………… ………..og1@psm.pila.pl; 
…….@psm.pila.pl, tel. ………. 

b) Administracja Osiedla nr 3 :  inspektor ds. technicznych……………………..og3@psm.pila.pl; 
…….@psm.pila.pl, tel. ………. 

5. Osoby nadzorujące są upoważnione do sprawdzania wykonywania postanowień umownych i kontaktów z 
Wykonawcą. 

6. Wykonawca zobowiązany jest zgłaszać do odbioru wykonanie : robót zanikających i ulegających zakryciu, 
częściowych lub końcowych. Czynności te muszą być potwierdzone obustronnie podpisanym protokołem 
odbioru. 

7. Roboty zanikające bądź ulegające zakryciu, winny być zgłaszane do inspektora ds. technicznych 
poszczególnych administracji osiedlowych pełniących rolę inspektora nadzoru technicznego dla robót nie 
wymagających pozwolenia na budowę, w formie mailowej (adresy e-mail – ust. 4). W przypadku braku 
powiadomienia, Wykonawca zobowiązany jest na żądanie Zamawiającego odkryć roboty lub wykonać 
otwory do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu pierwotnego. 

§ 6. 
1. Wykonawca oświadcza, że cały zakres robót objęty niniejszą umową wykona nakładem własnym. 
2. Powierzenie wykonania części robót objętych niniejszą umową podwykonawcom wymaga każdorazowo 

uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego. W przypadku powierzenia wykonania części robót 
podwykonawcy, Wykonawca ponosi odpowiedzialność za ich należyte wykonanie zgodnie z dokumentacją, 
normami i przepisami. 
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3. Wykonawca jest zobowiązana dostarczyć Zamawiającemu 1 egzemplarz zawartej umowy z podwykonawcą 
w terminie 7 dni.  

4. Zapłata za wykonane roboty przy pomocy podwykonawcy nastąpi po udokumentowaniu przez Wykonawcę 
rozliczenia finansowego z podwykonawcą. 

5. W przypadku nie rozliczenia się Wykonawcy z podwykonawcą, Zamawiający dokona umniejszenia 
wynagrodzenia dla Wykonawcy o kwotę należną podwykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

§ 7. 
1. Wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy za wykonywanie robót będących przedmiotem umowy : 

Za terminowe wykonanie całego zakresu rzeczowego przedmiotu umowy bez wad zgodny 
o którym mowa w §2, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe, zgodnie ze złożoną ofertą cenową  
w wysokości:  

 
Łączna wartość:  netto: ………………………………..  
    brutto: …………………………..  
    słownie : (…………………………………… zł) netto + Vat 
  

2. Cena ryczałtowa wymieniona w ust. 1 niniejszego paragrafu  jest stała przez cały okres trwania umowy. 
3. W przypadku zmiany przepisów prawa dotyczących podatku VAT obowiązuje podatek VAT zgodny z 

przepisami z dnia wystawienia faktury. 
4. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do 

żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. Ryzyko takie w całości obciąża 
Wykonawcę.  

5. Rozliczenie finansowe przedmiotu umowy będzie następowało fakturami częściowymi, nie częściej niż jeden 
raz w miesiącu. 

Budynek Ilość Wartość netto (zł) Wartość brutto (zł) 

Pl. Konstytucji 3 Maja 1-2  
(ściana płd.-zach.) 3 piony z 3 szt. zadaszeniami 

30 szt.     

Pl. Konstytucji 3 Maja 3-4  
(ściana płd.-zach.) 3 piony z 3 szt. zadaszeniami 

30 szt.     

Witaszka 12-18   
(ściana płd.-wsch.)  

35 szt.     

Mickiewicza 107 A-I 
(ściana płd.-wsch.) 18 pionów z 18 szt. zadaszeniami 

72 szt.     

Mickiewicza 111-133 
(ściana zach.) 24 piony z 24 szt. zadaszeniami 

96 szt.     

 Razem     

    

Elewacje Wartość netto (zł) Wartość brutto (zł) 

Mickiewicza 111-133 
(ściana zach.) remont elewacji ok. 2 320 m2 

    

Witaszka 12-18   
(ściana płd.-wsch.) odmalowanie elewacji ok. 735 m2 

    

 Razem     
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6. Zapłata należności za wykonane roboty nastąpi przelewem na konto Wykonawcy w ciągu 14 dni od 
dostarczenia do Zamawiającego faktury VAT wraz z protokołem końcowego lub częściowego odbioru robót 
(zaawansowanie robót min. 40% na budynek), podpisanym przez upoważnionych przedstawicieli stron. 

7. Za nieterminowe regulowanie należności, Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe za opóźnienia, 
naliczane od wartości faktury za każdy dzień zwłoki. 

8. Wykonawca zobowiązana jest wystawiać faktury za poszczególne rodzaje robót z rozbiciem na budynki. 
§ 8. 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu z tytułu wykonywanych robót w zakresie przedmiotowej umowy 
gwarancji: ....... miesięcy od daty dokonania przez Strony bezusterkowego protokólarnego odbioru 
końcowego przedmiotu umowy na dany budynek. 

2. W okresie gwarancyjnym Wykonawca zobowiązuje się przystąpić do usunięcia zgłoszonych wad w terminie 
do 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania do ich usunięcia. 

3. Jeżeli w okresie gwarancyjnym i rękojmi, Wykonawca nie przystąpi w terminie ustalonym z Zamawiającym 
do usunięcia ujawnionych wad Zamawiający zleci usunięcie wad osobom trzecim, a pełną należność za 
wykonane roboty potrąci z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o którym mowa w § 9 umowy. 

§ 9. 
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenia należytego wykonania umowy w formie pieniężnej lub w formie gwarancji 

ubezpieczeniowej lub bankowej w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto określonego  
w § 7 ust. 1 stanowiące kwotę ……………………….zł (słownie:…………….) 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy służy do zabezpieczenia roszczeń z tytułu niewykonania lub 
nienależytego wykonania Umowy, a także do pokrywania kosztów roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi. 

3. Zamawiający dokona zwrotu 60% kwoty z wniesionego zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 1 w terminie 
30 dni od dnia bezusterkowego odbioru robót i uznania przez Zamawiającego za należyte wykonane. 

4. Pozostałe 40% kwoty wniesionego zabezpieczenia zostanie przeznaczone na pokrycie ewentualnych 
roszczeń Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji jakości. Stanowi to kwotę ……………..    . 
Zamawiający dokona zwrotu kwoty z wniesionego zabezpieczenia, w terminie nie później niż 30 dni po 
upływie okresu rękojmi za wady. 

5. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie innej niż pieniądz termin wygaśnięcia gwarancji musi 
zabezpieczać ciągłość okresu zabezpieczenia również w przypadku zmiany terminu realizacji Umowy, a 
warunki realizacji dokumentu nie mogą w żaden sposób ograniczać możliwości realizacji zabezpieczenia 
przez Zamawiającego oraz gwarantować wypłatę należności w sposób nieodwołalny, bezwarunkowy i na 
pierwsze wezwanie Zamawiającego. 

§ 10. 
1. Strony postanawiają, że obowiązującą formę odszkodowania stanowić będą kary umowne. 
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań w formie kary 

umownej, płatnej na rzecz Zamawiającego w następujących przypadkach i wysokościach: 
a) za zwłokę w realizacji robót określonych w § 7 ust.1 umowy Wykonawca płaci karę umowną w 

wysokości 0,2 % całkowitego wynagrodzenia brutto za każdy dzień zwłoki, 
b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przez strony podczas odbioru lub w okresie gwarancji i 

rękojmi w wysokości 0,2 % całkowitego wynagrodzenia brutto za każdy dzień zwłoki licząc od dnia 
wyznaczonego na usunięcie wad. 

c) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn zależnych od 
Wykonawcy w wysokości 15% wynagrodzenia umownego brutto. 

d) za brak zapłaty lub nieterminowa zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcy za każdy 
stwierdzony przypadek w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto umowy, za każdy dzień 
opóźnienia. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 
a)  z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn zależnych od 

Zamawiającego w wysokości 15% wynagrodzenia umownego brutto. 
4. W przypadku stwierdzenia wad w przedmiocie umowy: 

e) dających się usunąć – Zamawiający odmawia dokonania odbioru, wyznacza Wykonawcy termin na 
ich usunięcie i po tym terminie oraz po potwierdzeniu faktu usunięcia wad przez służby techniczne 
Zamawiającego, ponownie przystąpi do czynności odbioru przedmiotu umowy 

f) nie dających się usunąć, ale umożliwiających użytkowanie przedmiotu umowy Zamawiający dokona 
odbioru, obniży Wykonawcy wynagrodzenie wg. dokonanego przez siebie oszacowania strat z tytułu 
nie osiągnięcia zakładanego umową efektu,  
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g) nie dających się usunąć i uniemożliwiających użytkowanie przedmiotu umowy Zamawiający odmówi 
odbioru, odstąpi od umowy i naliczy kary umowne, żądając wykonania przedmiotu umowy po raz 
drugi. W przypadku częściowej zapłaty należność ta, zostanie rozliczona po wykonaniu przedmiotu 
umowy bez wad.  

5. Wykonawca nie może odmówić usunięcia stwierdzonych przez strony wad i usterek bez względu na 
wysokość związanych z tym kosztów. 

6. Termin usunięcia usterek ustala się na 7 dni od daty zgłoszenia przez Spółdzielnię. W przypadkach 
uzasadnionych strony mogą ustalić inny termin. 

7. Dopuszcza się zastępcze usunięcie wad i usterek na koszt Wykonawca w przypadku zwłoki w ich usunięciu. 
8. Zamawiający ma prawo dokonać potrącenia naliczanych kar umownych z niezapłaconych faktur z tytułu 

należnego wynagrodzenia, na co Wykonawca wyraża zgodę. 
§ 11 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy jeżeli: 
a) zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja Wykonawcy, 
b) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 
c) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni licząc od daty powzięcia tej 

wiadomości przez Zamawiającego. 
2. Wykonawcy przysługuje prawo rozwiązania umowy, jeżeli: 

a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktury mimo dodatkowego wezwania w 
terminie 1 miesiąca od upływu terminu za zapłatę należnego wynagrodzenia określonego w 
niniejszej umowie, 

b) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub odmawia podpisania 
protokołu odbioru, pomimo pisemnego wezwania do odbioru, 

c) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 
okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 

3. Rozwiązanie umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności w terminie 7 dni od 
powzięcia przez Stronę informacji o okolicznościach stanowiących przesłankę do rozwiązania umowy i 
powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W przypadku rozwiązania umowy na etapie wykonywania robót budowlanych Strony obciążają następujące 
obowiązki: 

a) w terminie 7 dni od daty rozwiązania umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządza 
szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień rozwiązania. W protokole 
inwentaryzacyjnym mogą znaleźć się wyłącznie roboty zrealizowane należycie, zgodnie z umową 
przez Wykonawcę. 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony, 
która rozwiązała umowę, 

c) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 
zabezpieczających, jeżeli rozwiązanie umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada, 

d) W razie rozwiązania umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, Zamawiający jest 
obowiązany zapłaty wynagrodzenia za wykonany zakres robót potwierdzony sporządzonym 
protokołem inwentaryzacyjnym, 

e) Wykonawca niezwłocznie, ale nie później niż w ciągu 14 dni usunie z placu budowy urządzenia 
zaplecza przez niego dostarczonego lub wniesionego, 

f) Wszelkie inne uzasadnione koszty dodatkowe związane z rozwiązaniem umowy poniesie Strona, 
która spowodowała rozwiązanie umowy. 

§ 12. 
1. W razie powstania sporu, Strona podnosząca spór, jest zobowiązana do skierowania konkretnego 

roszczenia w formie pisemnej. 
2. Strona, do której kierowane jest roszczenie ma obowiązek pisemnego ustosunkowania się do niego w 

terminie 14 dni od daty zgłoszenia roszczenia. 
3. Ewentualne spory mogące powstać w związku z niniejszą umową strony poddają rozstrzygnięciu 

właściwemu miejscowo sądowi powszechnemu dla siedziby Zamawiającego. 
4. Wykonawca nie może przenieść żadnych praw ani obowiązków wynikających z niniejszej umowy na 

jakiegokolwiek podmioty trzecie. 
5. Jakiekolwiek zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej i zgody Stron umowy pod 

rygorem nieważności. 
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6. Integralną cześć umowy stanowią jej załączniki. 
7. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową znajdują zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz 

inne obowiązujące przepisy prawa. 
§ 13. 

Umowa niniejsza ma charakter poufny. Jej treść stanowi tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu art. 11 ustawy 
z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (dz. U. 2022 poz. 1233 t.j.). Strony zobowiązują się do 
zachowania jako poufnych wszelkich informacji, bez względu na ich nośniki – jakie uzyskają od siebie względnie 
innych osób związanych z wykonaniem niniejszej umowy. Postanowienia tego punktu nie dotyczą prawnego 
obowiązku udzielenia niezbędnych informacji organom administracji rządowej lub samorządowej oraz osobom 
uczestniczącym w wykonaniu umowy, jednakże wszelkim przedmiotom, w tym również pracownikom obu stron, 
udostępniane będą tylko te fragmenty umowy, które wiązać się będą z wykonywanymi przez nich czynnościami w 
związku z realizacją niniejszej umowy. 

§ 14. 
Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i drugi dla 
Zamawiającego. 

§ 15. 
Integralną częścią niniejszej umowy stanowią załączniki: 
1. Załącznik nr 1- Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia 
2. Polisa odpowiedzialności cywilnej Wykonawcy 
 

 

 WYKONAWCA:              ZAMAWIAJĄCY: 

…………………………………….      ………………………………… 
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załącznik nr 1 do umowy 

SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

Zakres prac - kompleksowe remonty balkonów: 

1. Posadzka/płyta balkonowa 

a) Rozebranie posadzek z płytek  wraz z cokolikami i warstwą docieplenia (elewacja); 

b) Skucie posadzki betonowej z demontażem opierzeń; 

c) Odsłonięte pręty zbrojeniowe - usunięcie skorodowanego betonu na głębokość min. 1 cm w obszarze 
skorodowanych prętów zbrojeniowych. Oczyszczenie z łuski rdzy, oczyścić powierzchnię prętów 
szczotkami stalowymi ręcznie (stopień czystości St 0,2 wg. PN-ISO 8501-1), wykonanie powłoki 
antykorozyjnej na prętach zbrojeniowych 2x, warstwa szczepna, warstwa naprawcza betonu 
konstrukcyjnego; 

d) Spody płyt - montaż kątowników aluminiowych z siatką i wyprawą tynkarską (kolor biały); 

e) Gruntowanie betonowej płyty balkonowej/spody; 

f) Wykonanie posadzki betonowej dociskowej z przeciwspadkiem (1,5 – 2 %) – przed  wykonaniem 
robót wkleić na ścianie zew. izolację termiczną ze styropianu xps o gr. 3 cm na wysokość posadzki.; 

g) Uzupełnienie izolacji termicznej (styropian fasadowy) na ścianie zew.(elewacji) i wklejenie taśmy 
uszczelniającej; 

h) Wykonanie hydroizolacji masą uszczelniającą pod opierzenie; 

i) Montaż obróbki blacharskiej z blachy aluminiowej/aluminiowej powlekanej/alucynk o gr. min. 0,5 mm  

j) Wykonanie hydroizolacji masą uszczelniającą z wywinięciem na ścianę; 

k) Wykonanie posadzki z płytek gresowych mrozoodpornych antypoślizgowych o wym. min. 30x30 cm z 
fugowaniem (kolor uzgodnić)+ cokół (wys. 5 cm); 

l) Uszczelnienie masą uszczelniającą połączeń: płytka/cokół, obróbka blacharska/czoło balkonu oraz 
płytki/próg balkonowy (np.SikaFlex);  

m) Uszczelnienie cokolika oraz naroża loggii wyprawić zewnętrzną masą akrylową gruboziarnistą 
(strukturalną); 

n) Uzupełnienie tynku w miejscach naruszenia elewacji w kolorze zbliżonym do istniejącej (pasy 
pionowe). 

2. Balustrada 

a) Demontaż istniejących ekranów: betonowych/z blachy trapezowej (skucie/demontaż wraz z 
utylizacją); 

b) Czyszczenie konstrukcji stalowej balustrady szczotkami stalowymi ręcznie (stopień czystości St 0,3 
wg. PN-ISO 8501-1), miniowanie elementów stalowych, dwukrotne malowanie farbą antykorozyjną 
(kolor uzgodnić);  

c) W miejsce zdemontowanych ekranów montaż ekranów z blachy aluminiowej lub stali nierdzewnej 
perforowanej, malowanej proszkowo, gr. min. 2 mm, kształt oczka okrągły Rv- 5-9, mocowanie do 
istniejących kątowników obwodowo co 100 mm przy pomocy nitów ze stali nierdzewnej (kolor 
uzgodnić). 

3. Zadaszenia 

Konstrukcja stalowa malowana proszkowo z wypełnieniem  płyty polwęglanowej (kolor uzgodnić) 
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Zakres prac - elewacje: 

1. Elewacja budynku Witaszka 12-18 (stan istniejący – wg. dokumentacji termomodernizacja w 2003 r. 
ATLAS CERMIT SN tynk cienkowarstwowy mineralny malowany farbą silikonową ATLAS ARKOL N) 

a)  Przygotowanie – oczyszczenie powierzchnie przy użyciu szczotek drucianych, 

b)  Usunąć fragmenty wypraw słabo przywierających do podłoża,  

c)  Uzupełnić ubytki, zagruntować i umyć środkami grzybobójczymi; 

d)  Malowanie tynku ścian i cokołu farbą silikonową (kolorystyka zbliżona do istniejącej), ościeża 
okienne – kolor biały 

e)  Uzupełnienie/wymiana kratek wentylacyjnych stropodachu na kratki metalowe. 

2. Elewacja budynku Mickiewicza 111-133 (stan istniejący – wg. dokumentacji termomodernizacja w 
2004 r. ATLAS CERMIT N-200 akrylowy tynk malowany farbą silikonową Sto Color System) 

a) Przygotowanie – oczyszczenie powierzchnie przy użyciu szczotek drucianych, 

b) Usunąć fragmenty wypraw słabo przywierających do podłoża,  

c) Uzupełnić ubytki, podłoże zagruntować emulsja gruntującą  

d) Siatka zbrojąca z włókna szklanego 150g/m2 

e) Tynk silikatowy z preparatem gruntującym (ściana - Ral 1002; ściana piony balkony - Ral 
6021), ościeża okienne – kolor biały 

f) Tynk dekoracyjny żywiczny ( cokół - Ral 7038) 

g) Uzupełnienie/wymiana kratek wentylacyjnych stropodachu na kratki metalowe.  

W wycenie należy uwzględnić wszystkie koszty związane z zabezpieczeniem terenu objętego pracami, montaż i 
demontaż  rusztowań, zabezpieczenie okien i drzwi balkonowych folią, wywóz i utylizacja gruzu. 

UWAGA: 

Naprawy płyt balkonowych dokonać zgodnie z przyjętym systemem, w trakcie realizacji prac należy bezwzględnie 
przestrzegać technologii podanej przez producenta wybranego systemu. Użyte do wykonania materiały, winny 
posiadać niezbędne aprobaty i atesty techniczne wydane przez stosowne jednostki aprobujące. Wbudowane 
materiały budowlane powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i 
stosowania w budownictwie określonym w art.10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r – Prawo Budowlane. 

Wykonawca odpowiada za warunki BHP i PPOŻ podczas wykonywania prac  oraz za wszystkie szkody powstałe 
z jego przyczyny w trakcie realizacji. 

 


