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Zafacznik do uchwaly Rady Nadzorczej
nr £(72020 z dnia 09.03.2020 r.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Zakres regulacji

. Podstawg prawna niniejszego regulaminu sa;

e ustawa z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spotdzielcze,

ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych, zwana dalej ,uosm”,

ustawa dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

ustawa z dnia z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali,

ustawa z dnia 17.12.2009 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego,

ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny,

e ustawa z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spétdzielcze,

e  Statut Spétdzielni.

Regulamin okre$la zasady i sposdb przyjmowania w poczet czionkow Spotdzielni, ustanawiania

spoldzielczych praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, ustanawiania praw odrebnej

wiasnosci lokali, wynajmowania lokali, przeprowadzania przetargow na lokale oraz zamiany lokali w

Spotdzielni.

. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§2

Czlonkostwo z mocy prawa

. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata

ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg
wiasnosci".

Czlonkami Spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoinie, albo jezeli

wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

lub ekspektatywa wiasnoéci. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§3

Cztonkostwo na podstawie ztozonej deklaracii

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi

lokalu, ktory nie jest czionkiem Spoldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spotdzielni.
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Warunkiem przyjecia w poczet czlonkoéw Spoidzielni jest ziozenie deklaraciji cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ ziozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana przez osobe

ubiegajaca sie o czlonkostwo.

Deklaracja powinna zawierac:

1) imig i nazwisko, w odniesieniu do osob prawnych nazwe,

2) PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

) adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

) miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osob prawnych siedzibe,

) adres korespondencyjny,

) dane kontaktowe: nr telefonu, email,

) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Spoidzielnie danych osobowych oraz
o$wiadczenie czlonka, Zze zapoznat sie z klauzulg informacyjng stuzacg do przetwarzania danych
osobowych, znajdujacych sie w siedzibie Spotdzielni.
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. Za osobe niemajacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci -

deklaracje podpisuije jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Zarzad Spétdzielni.

Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu
lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow osoby spetniajacej warunki okreslone w § 4.
Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoidzieini powinna by¢ podjeta w ciggu
4 tygodni od dnia ztozenia deklaracii.

10.0 uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia

uchwaty.

11.W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow w zawiadomieniu

o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

12.0dwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia

1.

odwotania.

§4

Powstanie cztonkostwa

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czionkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach przewidzianych w
art. 15 ust. 2i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 uosm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

. Cztonkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie ziozenia deklaracii

przyjecia w poczet czlonkow osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa

whasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje

ono wspblnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do
2
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sqdu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasno$ci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie peinomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w Spotdzielni.

. W przypadku, gdy wszystkie uprawnione osoby sg zgodne co do czionkostwa jednej z nich, obowigzane sg
Zlozy¢ do Spoéldzielni stosowne o$wiadczenie w formie pisemne;.

. W celu potwierdzenia powstania cztonkostwa w Spoldzielni w przypadkach wskazanych w § 4 ust. 1, osoba
fizyczna zobowigzana jest przedstawic:

1)
2)

9.

10.

gdy jest matZzonkiem czionka Spétdzielni - dokument potwierdzajacy fakt zawarcia matzenstwa;
gdy prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa - dokument potwierdzajacy prawomocne
orzeczenie rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa oraz prawomocne postanowienie sadu o podziale
prawa do lokalu lub zgodne oSwiadczenie stron w tym zakresie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;
gdy na skutek $mierci matzonka przypadto jej lokatorskie prawo do lokalu przystugujace uprzednio
obojgu matzonkom - odpis aktu zgonu matzonka;
w wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu i zgloszenia roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcia umowy o lokatorskie prawo do lokalu w trybie art. 15 ust. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych - pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy; w przypadku
zgloszenia kilku uprawnionych o przyjeciu do Spoldzielni rozstrzyga sad; po bezskutecznym uplywie
Wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Zarzad;
gdy nabyta wiasnoSciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacii lub przetargu - wlasciwy dokument potwierdzajacy ten fakt (akt
notarialny, prawomocne postanowienie sadu, umowa).
Dokumenty wskazane w ust. 5 pkt 1 - 5 zlozone do Spoldzielni przez osoby uprawione sg nastepnie
sktadane do akt cztonkowskich i sg one podstawg dokonania zmian w rejestrze czlonkow.
Osoby, ktére uzyskaly czlonkostwo (od 9 wrzesnia 2017r.) nie wnoszg wpisowego i udziatu.
Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 r. udziat podlega zwrotowi w ciagu 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czionek wystapit z zadaniem wyptaty o ile
zaistnialy do tego przestanki ustawowe.
Po Smierci czlonka udzialy, o ktorych mowa w ust. 8 Spotdzielnia wyptaci spadkobiercy lub osobie
wskazanej przez spadkobiercow na podstawie pisemnego o$wiadczenia.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§5

Ustanie czlonkostwa

Cztonkostwo w Spoidzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
5)

wystapienia czionka,

smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni.

zbycie przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni,
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu.

Ustanie czlonkostwa w spotdzielni z mocy prawa nastepuje z chwila;

)

2)
3)
4)
5)
6)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.
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Czlonkostwo w spéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaly, na podstawie
art. 241 uosm, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomo$cia wspoing beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Czionkostwo w
Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaly.

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu, jezeli
w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszo$¢
wiascicieli lokali, Ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 uosm. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§6
Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
smierC. Jezeli zmarly czionek pozostawit wigcej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni,
w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmarlego ustanowi¢ wspolnego
petnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu
przepisow Kodeksu Cywilnego o zarzadzie rzecza wspéina,
Osobe prawng bedaca czionkiem Spotdzielni skresla sig z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktory jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§7

Wypowiedzenie czlonkostwa

. Wiasciciel lokalu bedacy czionkiem Spoldzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem zlozonym

Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi | miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

Za date wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§8

Rejestr czionkow

Przyjmowane w poczet czlonkéw osoby fizyczne i osoby prawne otrzymuijg kolejne numery czlonkowskie

wynikajgce z daty ich przyjecia i wpisywane sg do rejestru cztonkow Spoldzielni.

Rejestr czionkow Spoldzielni zawiera nastepujace rubryki:

1) numer czionkowski,

2) nazwisko i imie, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — nazwa i numer KRS,
) miejsce zamieszkania a w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi — siedziba,

) podstawa prawna nabycia czionkostwa,

) data urodzenia, a w odniesieniu do czlonkow bedacych osobami prawnymi data uzyskania
osobowosci prawnej,

) liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrze$nia 2017 roku udziatow,

) wysokos¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,

)

)

3
4
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8) wysokos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat za lokal, o ktérych mowa w § 152 Statutu,
9) date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet czionkéw, nr protokotu,
10) date utraty lub ustania czlonkostwa,
11) przyczyna ustania czionkostwa,
12) uwagi, w ktérych wpisuje sie adres lub adresy lokalu(i) do ktdrego(ych) czlonek posiada prawo lub
udziat w prawie.
4
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Prawo przegladania rejestru czionkdw Spétdzielni przystuguje czionkowi, jego matzonkowi i wierzycielowi
Cztonka lub Spétdzielni.
Spoétdzielnia przyjmuje nowych czlonkdw wprowadzajac ich do rejestru, o ktérym mowa w ust. 1.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZALNYCH | LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU

§9

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze :

1)
2)

3)

ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasno$é
(wspotwiasno$c) Spotdzielni na warunkach okreslonych w Statucie;

ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasno$C (wspotwtasno$¢) Spdidzielni na warunkach
okreslonych w Statucie;

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w budynkach stanowigcych
whasnosé (wspotwiasnosc) Spotdzielni oraz garaze i miejsca postojowe.

§10
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

. Przez umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia

zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie
i w statucie Spéidzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spotdzielni
albo czlonka spétdzielni i jego matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
whasno$¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkéw.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoéidzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednie przepisy
o ochronie wiasnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz czionka
Spotdzielni - osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

10.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg

najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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11. Cztonek, ktdremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony

1.

W

do zagdania, by Spoéidzielnia, na warunkach okreslonych w Statucie przeniosta na cztonka wiasnosé

lokalu.

§11

Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigza¢ strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych
z budowa - okre$lonych w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okre$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w statucie

w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang

przez spotdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie

kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez

Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1,

jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§12
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz
w innych przypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie
prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§13

. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie

$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okres$lonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 2, ktére mialy wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 uosm, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie
ust. 2 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktére pozostawaly w sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
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Spotdzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidamie za optaty, o ktérych mowa w § 152 Statutu.

§14

. W wypadku wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie

ustania czionkostwa roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja; malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 15

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby ktorym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg
sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia im innego lokalu.

1.

§16
Odrebna wiasnosé

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, nastepuje
z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego miedzy cztonkiem a Spotdzielnig reprezentowang
przez Zarzad. Do powstania odrebnej wiasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej.

Odrebna wiasnosé¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu moze byé ustanowiona
do lokalu w nowej inwestycji, realizowanej przez Spoldzielnie po uprzednim zawarciu z cztonkiem umowy
0 budowe lokalu zgodnie z § 88 Statutu, a takze do lokalu do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej
osobie.

§17

Z 0sobg ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢

podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

okresSlenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi wieczyste;j,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okre$lonych w ust 1 i w umowie,

o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal.

Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoidzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do spaty tego kredytu wraz

z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§18

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 17, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa

wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czeécia, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego cze$¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§19
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktdrej mowa w
§ 17 ust 1 lub przez Spoldzielnie.
Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 17 ust. 1 lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 17, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnoSci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.

§20
Spoidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 17, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebng whasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy osoba, o ktérej mowa w § 17,
albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci a Spoldzielnia najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jeZeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia. Na Zadanie czionka Spéldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob wskazanych przez
osobe, o ktérej mowa w § 17, ktore wspalnie z nig ubiegajg sig o ustanowienie takiego prawa.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka wnosi on optaty, o ktorych mowa w § 152 Statutu.

§21

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia pozwalajacej
na zbycie nieruchomosci.

1.

§22
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, kiére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolinej okresla
ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sig wiasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem stosownie do postanowier umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§23
Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.



REGULAMIN PRZYJMOWANIA CZEONKOW, USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI | ZAMIANY MIESZKAN
W PILSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WLASNOSCIOWEJ W PILE

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkéw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

3. Spoldzielhia moze odméwic przyjecia w poczet czionkow nabywce prawa odrebnej wiasnosci lokalu jezeli dana
nieruchomo$¢ nie jest zarzadzana przez Spdldzielnie.

IV. Zamiana lokali mieszkalnych
§24

Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoidzielni mieszkania dotychczasowego.

§25
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spéldzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 26

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spoéidzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy cztonkiem
| 0sobg posiadajgcg lokal stanowigcy wiasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, migdzy sobg
oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wtasno$ci Spétdzielni, jesli spetniajg
wymogi Statutu.

§27

1. Zamiana lokali miedzy czionkiem i cztonkiem innej spéldzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu
spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czionkiem i najemcg lokalu stanowigcego wiasno$¢ innego podmiotu (gminy)
wymaga zgody Spotdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28 -

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 09..U%... 2020 r. uchwala
nr 1/2019 i obowiazuje z dniem jej podjecia to jest od dnia .(0%.©.2....2020 .

2. Traci moc Regulamin przyjmowania w poczet czlonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
w Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasno$ciowej w Pile, uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 14 marca 2016 r. (uchwata nr 16/2016).




